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1. JOHDANTO

1.1. Asuintaloyhtiot energian kayttdjind

Asuintaloyhtiot ovat Suomessa varsin merkittdvd energian kuluttajaryhma.
Vuonna 1986 noin viidennes Suomen energiankulutuksesta kaytettiin raken-
nusten lémmittamiseenl), Asuinrakennukset kattoivat vuonna 1985 raken-
nuskannan kokonaistilavuudesta 70 ¥. Asuinrakennusten tilavuudesta puo-
lestaan asuinkerrostalot ja kytketyt pientalot muodostivat yli 40 %. Kar-
keasti arvioiden asuintaloyhtiGiden lammitysenergian osuus Suomen energi-
an kokonaiskulutuksesta oli 7-8 ¥. (Energiatilastot 1986, Vdestdlaskenta
1985, Tilastotiedotus TE 1985:17). Taloyhtigiden asukkaiden kannalta 1am-
mitysenergian kdytol1ld on myds suuri merkitys, silld 1dammityskustannukset
kattavat noin 40 ¥ asunto-osakeyhtigiden hoitokuluista (Marttila 1985).

Vaikka rakennuskanta on 1970- ja 1980-luvuilla kasvanut, ei rakennusten
ldmmittamiseen kdytetyn energian kokonaiskulutus ole olennaisesti muuttu-
nut 1970-Tuvun alun jilkeen (Energiatilastot 1986). Timi johtuu siita,
ettd vuosien 1973 ja 1979 energiakriisien vaikutuksesta rakennusten omi-
naiskulutus (so. energiankulutus rakennuskuutiota kohti) on saatu laske-
maan. Ominaiskulutus on laskenut erityisesti uusissa rakennuksissa, mutta
laskua on tapahtunut myos vanhassa rakennuskannassa.

Koska asumisvdljyyden ja siten asuinrakennusten yhteistilavuuden olete-
taan tulevaisuudessa kasvavan, olisi rakennusten ominaiskulutusten edel-
Teen laskettava, jotta ldammitysenergian absoluuttinen kulutus pysyisi
edes nykyiselld tasolla.

Tutkimusten mukaan ominaiskulutusta voidaan edelleen laskea. Taman mah-
dollistavat erilaiset energiansdistdinvestoinnit ja nykyisen rakennus- ja
laitekannan kayton tehostaminen. Molempien edellytyksend on rakennusten
hoitoon osallistuvien ihmisten toiminta-aktiivisuus. Olennaiseksi kysy-
mykseksi onkin muodostunut, millaiset inhimilliset tekijdt ja taloyhtigi-
den hoitoon liittyvidt organisatoriset tekijat vaikuttavat taloyhtididen
jdarkevdd energiankdyttod edistdvasti ja millaiset sitd estdvasti,

1.2. Tutkimus osana Tilastokeskuksen laajempaa tutkimusprojektia

Tamd tutkimus on osa kauppa- ja teollisuusministerion rahoittamaa laajem-
paa projektia, jossa selvitetddn kuluttajakdyttdytymisen vaikutuksia
energiankulutukseen. Projektin yhtena osakokonaisuutena tutkitaan asuin-
taloyhtigiden energiankulutusta. Perimmdisend tavoitteena on selvittdi,
millaiset organisaatioiden toimintaan ja ihmisten kdyttaytymiseen 1iitty-
vat tekijdt ovat jarkevin energiankdyton edellytyksid.

1) Osuudessa eivit ole mukana teollisuusrakennukset.
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Taloyhticitd koskevan osaprojektin ldhestymistapa ja etenemisjdrjestys on
ollut seuraava:

- Ensimmdisessd vaiheessa selvitettiin laajalla tilastollisella
aineistolla rakennusten fyysisten ominaispiirteiden
jainnin, tilojen kdyton jne.) sekd asukasrakenteen vaikutus
1ammitysenergian ja veden kulutukseen. Td@mdn vaiheen n. 5 200
kaukoldmmitettyd taloyhtiotd koskevat.tulokset on julkaistu ra-
portissa "Asuintaloyhtigiden kaukolampdenergian ja veden kulu-
tus 1984" (Melasniemi-Uutela - Tanskanen 1987).

- Tutkimuksen toisessa vaiheessa, johon tamd raportti liittyy,
selvitettiin edellisen vaiheen tuloksia hyvaksikdyttden, missd
mddrin asuintaloyhtididen isdnnginnin ja huollon organisointi-
tavat ovat yhteydessda 13dmmitysenergian kulutuksen tasoon ja
muutoksiin sekd erilaisten energiankulutukseen liittyvien toi-
menpiteiden yleisyyteen. Tdmi vaihe perustui noin 1 300 taloyh-
tion isdnngitsijaltad postikyselylla saatuihin tietoihin.

- Kolmannessa vaiheessa (jdlleen edellisten vaiheiden tuloksia
hyddyntden) selvitetddan 300 taloyhtion isdnnoitsijad ja
huoltomiestd haastattelemalla heiddn energiankulutukseen Tiit-
tyvidn tietdmyksensa tasoa, toihin liittyvdd vastuunjakoa sekd
motivaatiotekijgitd. Tamidn vaiheen tulokset julkaistaan
erillisend raporttina.

Asuintaloyhtididen energiankayttod sosiaalitieteellisestd ndkokulmasta
koskevien tutkimusten 1dhtokohtia, ongelmanasettelua ja tutkimuksissa
huomioon otettavia teknisid tekijoitd on kuvattu erillisessd esitutkimus-
raportissa "Asuintaloyhtididen energiankulutus ja kuluttajakayttaytymi-
nen" (Tanskanen 1987),

1.3. Témin osatutkimuksen tavoitteet

Sekd taloyhtiogiden isdnndinnissa ettd taloyhtigiden huollossa on viime
vuosina tapahtunut suuria muutoksia. Isdnnginti on siirtynyt sivutoimi-
silta isannpitsijoiltd ammatti-isannditsijoille ja ammatti-isdnnginti
puolestaan entistd enemmidn isannditsijdtoimistoille tai huoltoyhtigille.
Yhtiogiden huollossa ovat keskeiseen asemaan tulleet keskitetyt huoltoyh-
tiot omien talonmiesten sijalle ja toisaalta asukkaiden omatoiminen huol-
to on voimakkaasti lisdantynyt pienten taloyhtigiden yleistyessid
(Marttila - Aijdla 1988, 20-26).
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Ei ole itsestddn selvdd, mikd on meneillddn olevien muutosten merkitys
taloyhtididen jarkevidn energiankdyton kannalta. Ammatillistumisen ja kes-
kittymisen voidaan toisaalta ajatella lisdivan tehokasta ja ammattitai-
toista tydskentelyd, toisaalta isdnndinnin ja huollon etdintymiselld ta-
Tosta ja sen asukkaista sekd muuttumisella liiketaloudelliseksi toimin-
naksi voi olla myos negatiivisia vaikutuksia.

Tdman osatutkimuksen keskeiseni tavoitteena on selvittia, onko isdnngin-
nin ja huollon organisointitavoilla yhteyttd siihen, millaiseksi taloyh-
tion lammitysenergian kulutustaso on muodostunut. Tutkimuksessa selvite-
tddn myds, millaisia eroja eri isanndinti- ja huoltotapojen valilli on
taloyhtigiden energiankulutukseen 1iittyvissd kdytannon toimenpiteissi.
Isdnnginti- ja huoltotapojen erojen 1isdksi tutkitaan asunto-
osakeyhtigiden ja eri omistajaryhmien vuokratalojen vdlisid eroja.

Tutkimusongelma voidaan konkretisoida seuraaviksi kysymyksiksi:

- Eroavatko asunto-osakeyhtigtalot ja eri omistajaryhmien
(kunnan, yleishyddyllisten yhteisdjen, liikeyritysten) vuokra-
talot toisistaan energian kulutustason ja siihen liittyvien
toimintatapojen suhteen?

- Ovatko suuret aluehuoltoyhtiot, jotka hoitavat sekd isanndinnin
ettd huollon, energiankulutuksen kannalta hyvd vai huono rat-
kaisu?

- Onko ammatti-isdnnditsijoiden ja taloyhtion oman asukkaan sivu-
toimisesti hoitamien yhtigiden valilld olennaisia eroja?

- Eroaako yksityisten isdnngitsijdtoimistojen isdnngimien talojen
toiminta aluehuoltoyhtigiden hoitamien talojen toiminnasta?

- Miten huoltotapa liittyy energiankulutuksen tasoon ja siihen
vaikuttaviin tekijoihin: onko taloyhticiden omistamien alue-
huoltoyhtididen, yksityisten huoltoliikkeiden, taloyhtigiden
omien kiinteistonhoitajien (talonmiesten) ja asukkaiden omatoi-
misesti huoltamien yhtigiden vdlilla merkittdvia eroja?

Olennaista on saada tilastollisesti riittivdn laajalla aineistolla yleis-
kuva erojen olemassaolosta ja laadusta.

Aiemmin ei ole ollut saatavissa yleistettdvissd olevia tietoja energian
sddstamiseen tdhtddvien toimenpiteiden ja muiden energiankulutukseen
liittyvien toimintatapojen yleisyydestd asuintaloyhtigissd. Tdssd tutki-
muksessa selvitetdan myos ndiden toimien yhteyttd 1admmitysenergian kulu-
tustasoon, Nditd tietoja tarvitaan asuintaloyhtigiden energiankulutuksen
alentamiseen tahtadvassd tiedotus-ja koulutustoiminnan tuloksellisuuden
ja tarpeen arvioimisessa.
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2. TUTKIMUSAINEISTO JA TUTKIMUSMENETELMK

2.1. TUTKIMUSAINEISTO
2.1.1, Tutkimusaineiston kokoaminen

Tutkimus on kohdistunut kaukoldmpdenergialia ldmmitettdviin ennen vuotta
1984 valmistuneisiin kerros- ja rivitaloihin, joissa vdhintddn 50 %
pinta-alasta oli asuinkdytossa. Tutkimus rajattiin koskemaan kaukolampda
kayttavid yhtigitd sekd tietojen yhtendisen saatavuuden ettd taloyhtigi-
den energiankulutukseen vaikuttavan laitekannan yhtendisyyden vuoksi.

Pddosa aineiston tiedoista on saatu postikyselyl1d noin 1300 taloyhtion
isanngitsijdltd kevattalvella 1986. Kulutustiedot sekd taustatietoja saa-
tiin projektin aiemmassa vaiheessa keritystd laajemmasta nk. perusaineis-
tosta. Siihen kulutustiedot oli kerdtty lampo- ja vesilaitoksilta ja ra-
kenteelliset taustatiedot vdeston keskusrekisteristd (ks. Melasniemi-
Uutela - Tanskanen 1987, 4-7).

Tiedot koskevat 17 energialaitoksen toimialueella olevia taloyhtigita.
Tutkimuksessa ovat mukana seuraavat kunnat:

Anjalankoski Kempele Orimattila
Espoo Lappeenranta OQulu
Helsinki Lapua Seindjoki
Hyvinkaa Lieksa Turku
Joensuu - Naantali Vantaa

Joutseno Nurmes

on valittu siten, ettd otoksen taloyhtiot edustavat oikeassa suhteessa
erikokoisten kaukoldmpdpaikkakuntien asuintaloyhtigitd.

Keskeisimpid isdnnoitsijoiltd tiedusteltuja asioita olivat

- isdnnointi- ja huoltotapa

- yhtion omistajaryhmd

- - yhtigiden laitekanta ja laitteiden kdyttotavat

- sisdlampotilaa koskevat tavoitteet ja niiden saavuttaminen
- suoritetut energian sddstamiseen 1iittyvdat toimenpiteet

- energiankulutuksen seurantatavat sekd
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- taloyhtiotd hoitavien henkiloiden (isdnngitsijan, kiinteiston-
hoitajan ja hallituksen puheenjohtajan) vaihtuvuus {(lomake
liitteend).

Tutkimuksen aiemmasta vaiheesta oli tiedossa kaukoldmpoenergian ja veden
kulutus vuodelta 1984 (osalla aineistosta myds muutamaa vuotta aiemmalta
ajankohdalta), rakennusten valmistumisajankohta, talotyyppi, rakennusti-
lavuus yhteensd sekd yksittdisten rakennusten keskikoko. Ndiden tietojen
avulla mddriteltiin taloyhtiglle niiden perusominaisuudet. huomioon ottava
nk. lammitysenergian suhteellinen kulutustaso (tarkemmin kohdassa 2.2.2).

2.1.2. Aineiston edustavuus ja luotettavuus

Aineisto edustaa eri puolilla maata sijaitsevia kaukolampoa kdyttavia
asuintaloyhtigitd. Kaukolampod kdyttavdt yhtiot kattoivat vuonna 1985
enemmiston, yli 70 ¥, asuinkerrostalojen ja rivitalojen tilavuudesta
(Viestolaskenta 1985).

Postikysely kohdistettiin 2130 taloyhtion isdnnditsijalle, joista liki
3/4:1ta saatiin vastaukset. Aineistosta karsiutuivat yhtiot, joille ei
saatu vdlttdmdttomia kulutustietoja ja taustatietoja. Ndin aineistoon jai
1269 taloyhtiotd, mika oli 60 % alkuperdisistd kyselyn kohteista.

Otos 2130 100 %
Vastanneet 1525 72 %
Perustietoja puuttui 256 12 %
Lopullinen aineisto 1269 60 %

Analyysiaineisto edustaa taustaominaisuuksien perusteella kohtuullisen
hyvin kohdeaineistoa (liitetaulukko 2.1). Aineistossa ovat lievasti ylie-
dustettuina

- asunto-osakeyhtiot
- rivitalot
- ja 1960-Tuvulla valmistuneet talot

ja vastaavasti aliedustettuina
- vuokratatlot

- erittdin suuret yhtisgt ja
- kaikkein vanhimmat yhtiot.
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Analyysiaineistossa olivat yliedustettuina alhaisella Tammitysenergian
suhteellisella kulutustasolla olevat yhtiot ja vastaavasti aliedustettui-
na korkealla kulutustasolla olevat yhtiot. (Suhteellinen kulutustaso oli
laajan perusaineiston taloyhtiocistd. Postikyselylld saadusta aineistosta
puolestaan 28 % oli alimmalla kulutustasolla ja 22 ¥ korkeimmalla
kulutustasolla.)

Kulutuksen muutostietoja sisdltdvissd osa-aineistossa oli 513 taloyhtiota
eli 40 % koko aineistosta. Muutosaineiston perusteella saadut tulokset
eivit ole sellaisenaan yleistettdvissa koko maan kaukoldmpod kdyttdvia
taloyhtiogita kuvaaviksi. Muutosaineistossa on tietoja lahinnd vain keski-
kokoisista ja suurista kunnista (Lappeenranta, Joensuu, Vantaa ja
Helsinki).

Koska alhaisella kulutustasolla olevat yhtigt ovat aineistossa yliedus-
tettuina, on mahdollista, ettd aineiston luvut energian sddstdmiseen
liittyvien toimenpiteiden yleisyydestda ovat hieman todellisia osuuksia
korkeampia.

Saaduista vastauksista osa oli puutteellisia ja osaan liittyi tulkintaon-
tauksia, mistd johtuen esimerkiksi energiankulutuksen seurantatapaa ja
siitd tiedotusta koskevat vastaukset voivat antaa todellisuutta positii-
visemman kuvan seurantatapojen aktiivisuudesta. Osa kysymyksistd oli sel-
laisia, ettd isdnngitsijdt eivat vdlttdmattd osanneet vastata niihin
(eivdt esimerkiksi tunteneet huoneistojen sisdldmpotiloja tai kiinteis-
tonhoitajan toimintatapoja). Tdllaisten kysymysten osalta myds saadut
vastaukset saattavat olla epdluotettavia.

2.1.3. Aineiston taloyhtigiden perusominaisuudet

Aineistoon sisdltyy perusominaisuuksiltaan varsin erilaisia taloyhtigitd.
Tassd tutkimuksessa huomioon otettavat keskeisimmidt perusominaisuudet
olivat rakennusten valmistumisajankohta, talotyyppi ja yhtion yksittdis-
ten rakennusten keskikoko sekd sijaintikunta (ldmpotila-alue). Ndiden ja
rakennusten yhteistilavuuden perusteella Tasketun ldmmitysenergian omi-

tustaso (tarkemmin kohdassa 2.2.2)

Keskeising aineistoa luokittelevina ominaisuuksina kdytettiin lisdksi yh-
tion hallintamuotoa ja vuokratalojen tyyppid sekd asunto-osakeyhtigiden
osalta hoitotavaksi kutsuttua isannginti- ja huoltotavan yhdistelmda.
(Yhtididen jakautumista hoitotavan mukaan kuvataan kohdassa 3.1.)
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Yhtigistd yii puolet oli valmistunut 1970-luvulla ja 1980-luvun alussa,
mutta mukana oli myds vanhoja ennen vuotta 1940 valmistuneita yhtigita.

Kokonaisuudessaan jakauma oli seuraava:

-1939

1940-59
1960-69
1970-75
1976-79
1980-83

Yhteensa

8%
12 %
26 ¥
22 %
15 %
18 %

100 %

(N=1269)

Ldmmitysenergian kulutusta tarkasteltaessa rakennusten valmistumisajan-
kohta on merkityksellinen. Tdrked raja on vuosi 1975, jolloin nk. ensim-
mdisen energiakriisin jdlkeen tulivat voimaan rakennusten energiankulu-

- Tanskanen 1987, s. 13-15). Tédmdn vuoksi tutkimuksen vuosiluokituksissa
onkin raja vedetty vuosien 1975 ja 1976 vdliin (tavanomaisesta luokituk-

sesta poiketen).

Lahes 80 % taloyhtidistd oli kerrostaloja ja runsas 20 ¥ rivitaloja. Ta-
lotyypin ja taloyhtion yksittdisten rakennusten keskikoon mukaan jakau-

tuivat yhtiot seuraavasti:

Kerrostalo, rakennuskoko vahintaan 5000 m3 56 %

" " alle 5000 m3 21 %

Rivitalo, rakennuskoko vahintddn 3000 m3 10%

" " alle 3000 m3 13 %

Yhteensa 100 ¥
(N=1269)

Rakennusten valmistumisajankohta on yhteydessd paitsi kdytettyyn raken-
nustekniikkaan, mydos niiden tyyppiin ja kokoon. Vanhoista yhtidistd
valtaenemmists oli kerrostaloja kun taas vuosina 1976-83 valmistuneista
yli 40 % oli rivitaloja. Vuoden 1975 jdlkeen valmistuneissa yhtigissd,
sekd kerrostaloissa ettd rivitaloissa, oli yksittdisten rakennusten koko
pienempi kuin vanhoissa yhtigissd. (Liitetaulukko 2.2).

Neljdnnes aineiston yhticistd oli helsinkildisid, neljdnnes muista suu-
rista kunnista, kolmannes keskikokoisista kunnista ja noin kuudennes

pienistd kunnista. Helsinkildiset yhtigt olivat selvdsti keskimadrdistd
vanhempia ja pienten kuntien yhtiot puolestaan keskimddrdistd uvudempia.
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Valtaenemmisto aineiston yhtigistd oli asunto-osakeyhtioitd. Hallintamuo-
don ja vuokratalojen omistajaryhmdn mukaan jakauma oli seuraava:

Asunto-osakeyhtigita 85 %
Kunnallisia vuokrataloja 8%
Yleishyddyllisten yhteisojen
vuokrataloja 2%
Liikeyritysten vuokrataloja 5%
Yhteensd - 100 %
(N=1269)

Vuokratalot olivat keskimdarin jonkin verran uudempia kuin asunto-
osakeyhtiot seka yleisemmin kerrostaloja.
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2.2. TUTKIMUSMENETELMA JA KRYTETYT KASITTEET

Tutkimus on pddosin vuoden 1984 tilannetta kuvaava poikkileikkaustutki-
mus. Analyysid on taydennetty kuitenkin tapahtuneita muutoksia koskevilla
tiedoilla niiltd osin kuin muutostietoja on ollut saatavissa.

Tutkimuksen tarkastelu on kohdistettu pelkastdan rakennusten 1#mmittami-
seen kuluvaan energiaan, koska kdyttdveden 1ammittamisen osuus taloyhtion
Tammitysenergian kulutuksesta vaihtelee huomattavasti asukastiheyden ja
asuntokuntien rakenteen mukaan (tarkemmin Melasniemi-Uutela - Tanskanen
1987, 15-16 ja 38-39). Lammitysenergian kokonaiskulutuksesta on poistettu
veden 1immittimiseen kuluva osa (tarkemmin kohdassa 2.2.1.). Ndin saatu-
Jjen ominaiskulutusten (ts, rakennustilavuuteen suhteutetun kulutuksen) ja

nk. suhteellinen kulutustaso, joka ilmaisee taloyhtion kulutustason suh-
teessa muihin samat perusominaisuudet omaaviin yhtidihin (kohta 2.2.2.).

Niille yhtigille, joiden kulutusluvut tunnettiin muutamaa vuotta aiemmal-
ta ajankohdalta, laskettiin rakennusten ominaiskulutuslukuihin perustuvat
prosentuaaliset muutosluvut (2.2.4.).

Tutkimuksen pddasiallinen analysointitapa on ollut ristiintaulukointi,

jonka tukena on tarkasteltu muuttujien vdlisid korrelaatiokertoimia. Eri
tekijoiden yhteyttd energiankulutukseen on tutkittu tarkastelemalla, mi-
ten ne vaikuttavat taloyhtididen jakautumiseen suhteellisen kulutustason

tuksen kohteena olevia ristiintaulukointeja ole ollut tarpeen tehdi eri-
ikdisten ja erityyppisten yhtigiden ryhmissd erikseen,

2.2.1. Rakennusten lammittamiseen kuluvan energian ominaiskulutus

Pelkdstddn rakennusten 1ammittdmiseen kdytetyn energian ominaiskulutus
(kwh/m3) on saatu vihentamalla energian kokonaiskulutuksesta vesilaitok-
silta saadun veden kokonaiskulutuksen (m3) perusteella arvioitu vesi-
pisteissd kdytetyn veden ldmmittdmiseen kulunut osuus. Kayttoveden koko-
naiskulutuksesta on 1dmpimdn veden osuudeksi arvioitu 40 ¥ (ks. Reisbacka
- Speeti, 1983) ja yhden kuution l1dmmittamiseen kuluva energia on oletet-
tu samaksi kaikissa yhtigissda. Veden ldampgtilaa on oletettu nostettavan
keskimdarin noin 50°C ja sen vievin energiaa noin 60 kWh/m3 (muu veden
ldammittamiseen kulunut energia hyodynnetddn ldmmityksessa).
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Lampiman kdyttdveden energiankulutuksen on ndin arvioitu olevan

Yksittdistapausten kohdalla arviointimenettely aiheuttaa luonnollisesti
virhettd, koska lampiman veden osuus, kayttoveden osuus sekd tuotanto- ja
kiertohdvigiden osuudet voivat vaihdella. Tdtd projektin aikaisemmassakin
vaiheessa kaytettya arviointimenettelyd on sovellettu aikaisemmin mm.
Valtakunnallisen vuokratalo-osuuskunnan ns. VETO-projektissa (Vuokra-
talojen energiansddstotoiminta, 1985).

Vuosittaisten ja alueel]isten 1§mp6tilaerojen vaikutus on otettu huomioon
ominaiskulutukselle nk. astepdivalukuihin (S17) perustuva vuosikorjaus
normaalivuoden 1960-1980 tasolle ja aluekorjaus Tampereen lampotllaa vas-
taavaksi tdysimddrdisesti (liitetaulukko 2.3).

k11nte1ston perusominaisuuksien perusteella

Tutkimuksen tavoitteiden kannalta on olennaista, ettd kiinnostuksen koh-
teena olevat hoidon organisointitapojen sekd energian kdyttoon liittyvien
toimenpiteiden ja laitteiden kdyttotapojen vaikutukset voidaan erottaa
rakennusteknisten ominaisuuksien vaikutuksesta.

Jotta tdmd erottaminen olisi mahdollista, on projektin laajemman (5000
taloyhtiotd kattavan) perusaineiston tietoja vertailukohteena kdyttden
selvitetty, mikd on yhtion lammitysnergian suhteellinen kulutustaso, kun
sen keskeisimpien perusominaisuuksien vaikutus on otettu huomioon.
Kaytannossd tami toteutettiin seuraavasti:

Laajemman perusaineiston taloyhtiot ryhmiteltiin rakennusten 1&mmittdmi-
seen kuluvaan energiaan keskeisimmin vaikuttavien ominaisuuksiensa mukaan
mahdollisimman samankaltaisiin, mutta kuitenkin riittdavdn suuriin ryh-
miin, Tdrkeimmiksi ryhmittelyperusteiksi osoittautuivat rakennusten val-
mistumisajankohta (rakennustekniikan karkea vastine), yhtion yksittdisten
rakennusten keskiko sekd talotyyppi (kerrostalo/rivitalo). Ryhmittely
suoritettiin 1ampotila-aluettainl).

1) Astepdivdlukukorjauksesta huolimatta oli eri paikkakuntien vdlilld ku-
lutustasoeroja, joiden syytd ei tunneta. Mm. pddkaupunkiseudulla kulu-
tustaso oli korkeampi kuin koko maassa keskimdarin (ks. Melasniemi-
Uutela - Tanskanen 1987, 27-30). Koska on mahdollista, ettd erot osit-
tain liittyvat lampotilakorjauksen karkeuteen, muodostettiin suhteel-
lisen kulutustason madrittelyssd kdytetyt ryhmit alueittain.
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Kussakin ndin muodostetussa ryhmdssd (joita oli yhteensd 28) taloyhtiot
miseen vuonna 1984 kuluneen energian ominaiskulutuksen (kohta 2.2.1) mu-
kaan, Ensimmdiseen kvartiiliryhmdan sijoittui ko. ryhmdn vdhiten energiaa
kuluttava neljédnnes, vastaavasti neljanteen kvartiiliryhmadn eniten ku-
luttava neljannes. (Ryhmittelyperusteet ja kvartiiliryhmien rajoiksi muo-
dostuneet ominaiskulutukset ilmenevit liitetaulukosta 2.4.)

Ndin saatuja ryhmittdisid kvartiilirajoja kaytettiin sitten tdmdn tutki-
muksen yhtigiden ryhmittelyyn. Tdten kustakin taloyhtiosta saatiin sel-
ville, kuuluuko se ominaiskulutuksensa perusteella-vdhiten kuluttavaan
neljdnnekseen, eniten kuluttavaan neljdnnekseen vaiko valiryhmiin, kun
vertailukohteina ovat oman 1a@mpotilavyohykkeen samanikdiset sekd
rakennuskooltaan ja talotyypiltaan samantapaiset taloyhtiot. Alimman ja
ylimmdn kvartiiliryhman rajat poikkesivat toisistaan yleensd vihintdin
20-25 %. Naiden ryhmien keskiarvojen ero oli luonnollisesti vield suurem-

Suhteellisen kulutustason mddrittelytavasta johtuen laajempi perusaineis-
to jakautui kokonaisuudessaan eri ryhmiin siten, ettd kussakin
kulutustasoryhmdssd oli neljannes aineistosta. Postikyselyaineistossa
olivat kuitenkin alhaisella kulutustasolla olevat yhtiot hieman yliedus-
tettuina. Siind kulutustasoryhmien vidlinen jakauma oli seuraava.

Alimman kulutustason ryhmi (1) 28 ¥
Keskimmdiset ryhmit (2) 26 %

(3) 23 %
Korkein kulutustaso (4) 22 %

Jos kaikki olisivat vastanneet, olisi kussakin ryhmdssd ollut 25 %X talo-
yhtigista. :

2.2.3. Laitekannan ja paikallisten flmasto-olosuhteiden huomioonottaminen

Vaikka tutkimus oli rajattu koskemaan vain kaukoldmpod kdyttdvid yhtioi-
td, oli yhtioiden vdlilld laitteistoeroja. Myos paikallisten ilmasto-
olosuhteiden (aurinkoisuuden ja tuulisuuden sekd korttelisijainnin) osal-
ta yhtididen vdlilld oli eroja. Naita koskevien tietojen perusteella ei
kulutuslukuihin tehty kuitenkaan korjauksia. Tdmd johtui siitd, ettd tar-
vd. Samanaikaisesti vaikuttavien lukuisten tekijoiden vaikutusosuuksia
o1i mahdoton arvioida ja toisaalta lifallisella vakioimisella olisi saa-
tettu kadottaa sellaisia kdytostd aiheutuvia kulutustason eroja, joita
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juuri haluttiin tutkial), (Luvussa 5.1. tarkastellaan, kuinka yleisesti
erilaisia 1ammitysenergian kulutukseen vaikuttavia laitteita oli kadytdssd
eri ajankohtina valmistuneissa ja organisatorisesti eri tavoin hoidetuis-
sa taloyhtigissd.)

Ilmanvaihtojdrjestelmdlld ja termostaattisilla patteriventtiileilld ei
havaittu olevan sellaista muiden tekijoiden vaikutuksista erotettavissa
olevaa osuutta energiankulutukseen, jonka perusteella kulutuslukujen kor-
jaus olisi ollut aiheellista. . )

Paikallisten sidolosuhteiden mittaamistapa puolestaan oli melko epdluo-
tettava (isdnngitsijan arvio), mika saattaa selittad sen, ettei
merkittdvad yhteyttd kulutustasoon havaittu. Voidaan kuitenkin mainita,
ettd tuulisuudella ndytti olevan suurempi merkitys kuin aurinkoisuudella.

Sitdvastoin korttelisijainnilla naytti olevan yhteys kulutustasoon. Koko-
naan umpikorttelissa sijaitsevien rakennusten lammitysenergian suhteelli-
nen kulutustaso oli keskimdardistd alhaisempi. Myds osittain umpikortte-
lissa sijaitsevien yhtigiden kulutustaso oli alhaisempi kuin yhtigiden,
joiden rakennukset olivat erillisid. Erot koskivat kuitenkin pddasiassa
vain melko pientd vanhimpien yhtididen ryhmdd, jossa toisaalta tiedettiin
alhaisella kulutustasolla olevien yhtigiden olevan yliedustettuina. Taman
vuoksi korttelisijainnin perusteella ei katsottu aiheelliseksi tehdd
yleistd korjausta.

2.2.4, Kulutuksen muutoksen maarittiminen

Rakennusten ldmmitysenergian kulutuksessa tapahtuneita muutoksia ei voitu
tutkia kaikista taloyhtioistd, koska tiedot vuoden 1979 tai vuoden 1980
energiankulutuksesta oli vain osasta tutkimuskuntia., Pddosan muutosai-
neistosta muodostavat Helsingin, Joensuun, Lappeenrannan ja Vantaan talo-
yhtigt.

Osassa tapauksista ei samalta vuodelta ollut kdytettdvissd kayttoveden
kulutustietoja (tdllaisia olivat mm. kaikki helsinkildiset yhtigt). Ndi-
den energiankulutuksesta poistettiin Tampimdn kdyttoveden osuutena vas-
taava %-osuus kuin vuoden 1984 osalta (jolta vedenkulutus tunnettiin).
Niiltd osin kuin vedenkulutus tunnettiin samalta vuodelta, poistettiin

1984 kulutuslukuja muodostettaessa (kohta 2.2.1).

1) Esimerkiksi laitteiden asentaminen rakennusvaiheen jilkeen on usein
0ol1lut energiansadstotoimenpide ja tutkimuksen tavoitteena on juuri
selvittdd, miten tdllaisten toimenpiteiden suorittaminen liittyy eri-
laisiin hoidon organisointitapoihin ja sitd kautta kulutustason eroi-
hin.
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Aineistosta laskettiin kahdenlaiset muutosprosentit

- ajanjakson 1979(1980)-1984 kokonaismuutos (%) ja
- kokonaismuutos jaettuna jakson vuosien lukumdardlld.

Jalkimmdisen laskeminen oli perusteltua siksi, ettd helsinkildisilld
taloyhtiogillad jakson pituus oli 4 vuotta, muilla jakso oli 5 vuotta.

1a tapahtunutta muutosta. Nk. ensimmaisen energiakriisin jalkeisistd ku-
Tutuksen muutoksista 1970-luvulla ei ole tietoja kdytettdvissd, joten ta-
loyhtididen energiankulutuksen pitempiaikaiset muutokset jadvat tamdn
tutkimuksen ulkopuolelle.
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3. KIINTEISTUNHOIDON ORGANISOINTI
3.1. Isd@nnginnin ja huollon organisointitavat

Kokonaisuudessaan kiinteistonhoidolla tarkoitetaan kaikkea sita toimin-
taa, jolla kiinteistdssd yllapidetddn haluttuja oloja. Hoitoon osallistu-
vat asukkaat, hallitus tai vastaava elin, isannoitsijd ja huoltohenkilo-
kunta. Tdssd tutkimuksessa tarkastelun kohteena ovat kuitenkin vain isdn-
nginnin ja huollon organisointitavatl), Ilmaisulla "hoitotapa" tarkoite-
taan raportissa yksinkertaisesti tavallisimpia isannginnin ja huollon or-
ganisointitapoja (ks. kuvio 3.1).

Sekd isdnnginnin ettd huollon organisointitavoissa on nykyisin useita
vaihtoehtoja. Taulukoista 3.1 ja 3.2 ilmenevit tavallisimmat isdnnginti-
tavat ja huoltotavat sekd tutkimusaineiston jakautuminen niihin (sekd lu-
kumdardisesti ettd rakennustilavuuden mukaan).

Taulukko 3.1. Eri isdnngintitapojen yleisyys kaukoldmpod kdyttdvissd
asuintaloyhtivissd v. 1986

Kaikki Asunto-osakeyhtiot
% luku- ¥ tila- % Tuku- % tila-
Isdannginti mddrdstd vuudesta mddrdstd vuudesta
Alueellinen huoltotyd
(taloyhtio osakas) 11 19 12 21
Yksityinen isdnngitsijatoi-
mistol) 31 3 32 33
Sivutoiminen asukasisanngitsija 37 27 42 32
Ulkopuolinen sivutoiminen
isdnnoitsija 13 12 14 14
Omistajayhteiso isanngi itse 8 12 . .
Yhteensid © 100 100 100 100
(N=1269) (N=1084)

1) Asukkaiden ja hallituksen asema on asunto-osakeyhtigissd periaatteessa
varsin selvdpiirteinen: asukkaat vaikuttavat yhtiokokouksen ja valit-
semansa hallituksen valitykselld, Vuokratalojen hallintomallit voivat
sensijaan poiketa huomattavasti toisistaan.
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Taulukko 3.2. Eri huoltotapojen yleisyys kaukolampbi kdyttavissd
asuintaloyhtioissa 1986

Kaikki Asunto-osakeyhtiot
% luku- % tila- & luku- ¥ tila-

Tuntematon 2 3 2 2
Alueellinen hyoltotyd )

(taloyhtio osakas) 12 21 12 21
Yksityinen huoltoliike

(taloyhtio asiakas) 32 25 33 28
Oma henkildkunta 35 43 32 41
Asukkaiden omatoiminen huolto 19 7 22 8
Yhteensi 100 100 100 100

(N=1269) (N=1084)

[sannginti- ja huoltotapojen yhdistelmistd erottui kuusi yhtendistd ryh-
mdd, jotka on esitetty kuviossa 3.1 yhteisen rakennustilavuuden mukaises-
sa jarjestyksessd. Tdrkeimmat kuusi yhtendaistd ryhmda kattoivat 82 %

Kuvio 3.1 Eri hoitotapojen (isinnéinti- ja huoltotavan yhdistelmien) yleisyys
rakennustfilavuuden perusteella asunto-osakeyhtigissd (N=1084)

Alueellinen huoltoyhtid

_OO 2t
Yksit. isimn. toimisto ja om & NFTIMORDEEEENR Y
fsukasisdnnditsija ja oma OO s

Yksit. isdnn. toimisto ja pksit.
huoltoliike

Asukasisannditsija ja yksit.
huottoliike

Asukasisannditsi j& ja omatoiminen
huolto

Muut yhdisteimat 18

|
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Rakennustilavuuden perusteella muodostivat merkittdvimman ryhmdn taloyh-
tigiden omistamien alueellisen huoltoyhtididen sekd isdnngimdt ettd huol-
tamat yhtiot. Lahes yhtd suuri rakennustilavuus oli yksityisten isanngit-
sijdtoimistojen isdnngimilld ja oman henkildkunnan (talonmiehen) huolta-
milla yhtiogilld. Yksityisen isdnnoitsijatoimiston ja yksityisen huolto-
liikkeen hoitamien yhtigiden ja sivutoimisen asukasisdnnditsijan ja oman
henkilgkunnan hoitamien yhtigiden ryhmdt olivat keskenddn yhtasuuret. Si-
vutoimisen asukasisdnngitsijan ja yksityisen huoltoliikkeen hoitamien yh-
tigiden kokonaistilavuus oli hieman pienempi. Yhteiseltd rakennustilavuu-
deltaan pienimman erillisend tarkasteltavan ryhmdn muodostivat yhtigt,
joissa isadnnginnista vastasi sivutoiminen asukasisdnnditsijd ja huollosta
asukkaat itse. (Lukumddrdisesti tarkastellen tdmdn pienistd yhtioista
koostuvan ryhmin painoarvo oli suurempi kuin rakennustilavuuden
perusteella.)

Aineiston analysoinnissa on yksikkond taloyhtic, toisin sancen hallinnol-
linen yksikkd. Aineiston kiinteistonhoitotapaa koskevassa analysoinnissa,
joka tehdddn vain asunto-osakeyhtigille, verrataan keskenddn isdnnginti-
ja huoltotapojen yhdistelmien perusteella erottuneita kuutta yhtendista
ryhmda. Niiden ulkopuolelle jddvat ryhmat (20 ¥ asunto- osakeyhtiﬁiden lu-

laan yhtend ryhmdnd.

Kuvio 3.2 Asunto-osakeyhticiden lukumidrien jakautuminen hoitotavan
(isdnnginti-ja huoltotavan yhdistelmin) mukaan (N=1084)

a) Paitoiminen isannditsija

V2222222272274 1 1
V0222227227227

V2222722227272

Alueellinen huoltoyhtid

Yksit, isannditsijatoimisto
Jja yksit, huoltoliike

16

Yksit. isannditsijatoimisto
Jja oma henkildkunta

12

b) Sivutoiminen asukasisinngitsija

Asukasisdnnditsi ji Jja
omatoiminen huolto

V2222777777777 1 1

Asukasisannditsija Jja

yksit. huoltoliike 12
e e Rbinida Ja 77 1 2

¢) Muut yhdistelmit 7 777 2 O

I [ | I |
0 5 10 15 20 25
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Kuvioissa on pdatoimisten, so. alueellisten huoltoyhtididen ja yksityis-
ten isdnnditsijdtoimistojen isanngitsijoiden hoitamat ryhmdt erotettu si-
vutoimisten asukasisdnngitsijoiden hoitamista ryhmistd. (Lukemisen hel-
pottamiseksi ovat samalla tavalla huolletut yhtiot jarjestyksen ja osassa
kuvioista myds rasteroinnin mukaan vastinpareina)l). Kuviossa 3.2 ndkyvat

3.2. Hoidon organisointitavan ja taustaominaisuuksien vdlinen yhteys

Eri tavoin hoidettujen yhtigiden ryhmdit erosivat toisistaan jossain mdi-
rin taustaominaisuuksiensa perusteella (liitetaulukko 3.1).

Aineistossa alueellisten huoltoyhtigiden hoitamat yhtiot olivat
keskimdardistd harvemmin ennen vuotta 1965 valmistuneita. Ne sijaitsivat
ldhes kaikki Eteld-Suomessa, pddosin suurissa kunnissa. Tastd ryhmista
1dhes kolme neljédnnestd oli suuria (rakennustilavuudeltaan yli 10 000
m3:n) yhtigitd, mutta joukossa oli myds rivitaloja (alle viidennes).

Yksityisten isdnngitsijatoimistojen ja oman henkilokunnan (talonmiehen)
hoitamista yhtidistd 70 ¥ oli vanhoja, ennen vuotta 1965 valmistuneita
kerrostaloja ja runsas puolet helsinkildisid.

Myds asukkaan sivutoimisesti isanngimien ja oman talonmiehen hoitamien
yhtigiden ryhmdssd oli vanhojen yhtigiden osuus keskimaddraista suurempi.
Tdssd ryhmdssd helsinkildisten taloyhtioiden osuus oli myos suuri, mutta
mukana oli myds pienten kaukolampgpaikkakuntien taloja sekd rivitaloja.

Yksityisten isdnngitsijatoimistojen ja yksityisten huoltoliikkeiden hoi-
tamat taloyhtiot koostuivat kaikenikdisistd yhtiogistd. Naiden joukossa
maan eteldisimmdn osan ja helsinkildisten yhtioiden osuus oli keski-
mdardista pienempi.

Sivutoimisen asukasisanngitsijan ja yksityisen huoltoliikkeen hoitamat
yhtiot eivat taustaominaisuuksiltaan olennaisesti eronneet edellisestid
ryhmdsta.

Asukkaiden omatoimisesti hoitamista yhtioistd 1dhes kaksi kolmannesta oli
vuoden 1975 jalkeen valmistuneita rivitaloja. Ndin hoidetut yhtisot si-
jaitsivat eri puolilla maata.

1) Pareiksi joutuivat ndin tavallaan "parittomat" kokonaisuudessaan alue-
huoltoyhticiden hoitamat talot ja kokonaisuudessaan asukkaiden itsensd
hoitamat talot. ’
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4., KULUTUSTASON EROT JA KULUTUKSEN MUUTOS

Tdssd luvussa tarkastellaan ensin miten toisaalta asunto-osakeyhtiot ja
toisaalta vuokratalot omistajayhteison mukaan ryhmiteltynd jakautuivat
vitetddn osa-aineiston perusteella vuoden 1984 kulutustason ja edeltinei-
den 4-5 vuoden aikana tapahtuneiden muutosten vdlistd yhteytta. Alaluvus-
sa 4.3 arvioidaan karkeasti energiankulutuksen sddstomahdollisuuksia
tekemd11d oletuksia taloyhtididen siirtymisestd kulutustasolta toiselle.

Alaluvut 4.4 ja 4.5 ovat tutkimuksen keskeisin osa. Niiss3d tarkastellaan
asunto-osakeyhtigiden jakautumista isdnngintitavan ja huoltotavan mukaan
suhteellisen kulutustason ryhmiin sekd kulutuksessa tapahtuneita muutok-
sia,

4.1. Hallintamuodon yhteys kulutustasoon

Tutkimuksen edellisessd vaiheessa havaittiin, ettd vuokratalojen keski-
madrdinen lammitysenergian ominaiskulutus rakennusten Tdmmittamiseen
(poislukien 1ammin kdyttovesi) ei olennaisesti poikennut saman ikdryhman
asunto-osakeyhtigtalojen ominaiskulutuksesta (Melasniemi-Uutela - Tanska-
nen 1987, 17-19). Nyt kdsilld olevan tutkimuksen perusteella tulosta on
voitu tarkentaa kasittelemdlld eri omistajayhteisojen (kuntien, yleishyo-
dyllisten yhteisojen, liikeyritysten) vuokrataloja erikseen ja kdyttden

- hyvadksi rakenteelliset perusominaisuudet huomioon ottavaa suhteellista
kulutustasoa. (Kuvio 4.1 ja liitetaulukko 4.1)

Vuokrataloista sijoittui suurempi osa kuin asunto-osakeyhtigistd korkeim-
"man kulutustason ryhmddn. Osa erosta saattaa tosin johtua siitd, ettd al-
haisella kulutustasolla olevien asunto-osakeyhtigiden isdnnoitsijdt vas-
tasivat kyselyyn keskimddrdistd aktiivisemmin (vrt. s. 17-18). Kiinnosta-
vin tulos oli se, ettd erityyppisten omistajayhteisojen vuokratalot poik-

kesivat toisistaan. (Kuvio 4.1)

Kunnallisista vuokrataloista yli 40 % oli korkeimmalla kulutustasolla,
liikeyritysten (pankkien, vakuutuslaitosten yms.) vuokrataloista myds
selvisti keskimddrdistd suurempi osa sijoittui korkeimmalle kulutustasol-
le, mutta niiden kohdalla hajontaa oli enemman. Asuntojen vuokrausta har-
joittavien yleishyodyllisten yhteisdjen vuokratalot puolestaan poikkesi-
vat selvdsti edel1d mainituista ryhmista. Niistd yli 40 ¥ oli perusomi-
naisuuksiinsa nahden alhaisimmalla kulutustasolla.

teina olleet samalla lampotilavyohykkeelld sijaitsevat talotyypin, ra-
kennusten valmistumisajankohdan ja yksittdisten rakennusten koon pe-
rusteella samantapaiset yhtiot (ks. tarkemmin kohta 2.2.2).
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Kuvio 4.1 Taloyhticiden jakautuminen 1ammitysenergian kulutustasoryhmiin,
asunto-osakeyhtiot ja vuokratalot omistajayhteison mukaan.

a) Asunto-osakeyhtidt ja vuokratalot yhteensa

asunto-osakeyhtist w1080 [ TN
Vuokratalot w155 .JUHIHHIIII[H]

I | R l J
0 20 40 60 80 100
) 4

b) Vuokratalot omistajayhteisdn mukaan

Kunta (N=98) E "I””””l””””
Liikeyritys SON =T
phiefag vitinen B— (1
yhteiso (N=25)

Suhteellinen kulutustaso

B =2 (3 [
1 = ominaisuuksiinsa nahden vahiten kuluttavat
4 = ominaisuuksiinsa nahden eniten kuluttavat

Viitteellisind huomioina voidaan mainita, ettd sekd kunnallisten vuokra-
talojen ettd yksityisten liikeyritysten omistamien vuokratalojen kulutus-
taso oli korkea erityisesti pienilld paikkakunnilla. (0lisiko kysymys
pienistd yksikoistd johtuvasta asiantuntemuksen puutteesta?)

Pddosin alhaisella kulutustasolla olevat yleishyddyllisten yhteisojen ta-
loyhtiot (joita aineistossa tosin oli vain 25) eivdt perusominaisuuksil-
taan olennaisesti poikenneet muista vuokrataloista. Syitd erityyppisten
vuokratalojen kulutustason eroihin onkin etsittdvd hoidon toiminnallisis-
ta eroista. ’
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4.2, Kulutuksen muutos ja hallintamuodon yhteys siihen

Taulukko

Vaikka kdytossd olleita kulutuksen muutostietoja ei voikaan suoraan
yleistdd koko kaukolammitettyd asuintaloyhtiokantaa koskeviksi, ovat ne
varsin kiinnostavia.

Koko muutosaineiston keskimddrdinen rakennusten limmitysenergian kulutuk-
sen lasku vuodesta 1979 (tai 1980) vuoteen 1984 oli 5 ¥, mutta taloyhti-
diden vdlil1d oli erittdin suuria eroja (muutosprosentin keskihajonta oli
14). Y1i kolmanneksella kulutus oli laskenut vdhintdan 10 %, mutta ldhes
joka viidennelld kulutus oli noussut vahintddn 5 %.

Kun vuoden 1984 suhteellista kulutustasoa ja edeltdneiden 4-5 vuoden ku-
lutuksen vuosittaista muutosprosenttia tarkastellaan samanaikaisesti
(taulukko 4.1), havaitaan ettd huomattavaa kulutuksen laskua oli tapahtu-
nut sekd yhtigissd, jotka olivat pidsseet perusominaisuuksiinsa ndhden
keskimdardistd alhaisemmalle kulutustasolle, mutta myds yhtidgissd, jotka
olivat edelleen korkealla kulutustasolla.

4.1 Yhtigiden jakautuminen rakennusten 1dmmitysenergian suhteellisen
kulutustason (1984) ja vuosien 1979-1984 kulutuksen muutoksen (%)
mukaan. Muutosaineiston asunto-osakeyhtiot sekd vuokratalot
omistajayhteison mukaan.

Kaikki Asunto- Kunnal-  Muut

osake- liset vuokra-
yhtiot vuokra- talot
talot
Suhteellinen Muutos % % % %
kulutustaso (%/v)1)
Alhainen (1,2) <=-2.0 28 29 15 32
-1.9-40.9 19 19 13 17
>=+1.0 7 8 4 2
Korkea (3,4) <=-2.0 12 11 20 20
-1.9-40.9 21 20 33 17
>=+1.0 12 12 15 10
Yhteensd 100 100 100 100
(N) (524) (438) ( 46) ( 40)

Helsingin osalta muutostiedot vuosilta 1980-84.
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Taulukon 4.1 perusteella voidaan pddtelld, ettd alhaisella kulutustasolla
olevista yhtioistd pddosassa on tapahtunut jotain, jonka ansiosta kulutus
on selvdsti laskenut. Korkealla kulutustasolla olevista yhtigistd pddo-
sassa kulutus on pysynyt ldhes ennallaan tai noussut. Alhainen kulutusta-
so on mitd ilmeisimmin saavutettu aktiivisen toiminnan ansiosta.

Korkealla kulutustasolla olevista yhtivistd, joissa kulutus ei ole olen-
naisesti laskenut, saattaa osa olla energiankulutuksen kannalta
“toivottomia tapauksia", mutta on todennakgistd, ettd joukossa on edel-
leen yhtioitd, joissa energiankulutukseen ei ole kiinnitetty riittdvasti
huomiota. Erityisesti se, ettd kulutus on korkealla kulutustasolla ole-
vissa yhtigissd pddassyt keskimadrdistd yleisemmin nousemaan, viittaisi
puutteisiin yhtigiden hoidossa.

Kulutuksen suhteellinen lasku oli vihdisinta kunnallisilla vuokrataloil-
la, tarkasteltiin sitten koko 4-5 vuoden ajanjakson muutosta tai muutosta
vuotta kohti. Muilla vuokrataloilla kulutuksen lasku oli suurempi kuin
asunto-osakeyhtioilld, mutta muiden vuokratalojen ryhmissd taloyhtigiden
vdliset erot olivat kuitenkin suuria.

Koska vuokratalojen hallinto- ja hoitotavat vaihtelevat huomattavasti
enemmédn kuin asunto-osakeyhtididen, tehddidn hoitotavan mukaan eritellyt
tarkastelut tdssd tutkimuksessa vain asunto-osakeyhtigille, joista ai-
neiston padosa koostuu. Eri vuokrataloryhmien valisten havaittujen erojen
tarkempi tutkiminen olisi erillisen jatkotutkimuksen aihe.

4.3, Sddstomahdollisuuksien arviointi

Tamdn tutkimuksen tietojen perusteella on mahdotonta tarkkaan arvioida,
kuinka suuria energiankulutuksen muutoksia olisi mahdollista saada aikaan
taloyhtididen hoitoa tehostamalla. Toisaalta yhtigiden rakenteellisia
ominaisuuksia ei tunneta riittdvdn hyvin, toisaalta on myds epdrealistis-
ta kuvitella, ettd kaikissa yhticissd voitaisiin pdastd niiden rakenteel-
listen edellytysten mukaisiin ihannekulutuksiin.

Karkeita rajoja rakennusten ldammittdmiseen kdytetyn energian kokonaisku-
lutuksen potentiaaliselle laskulle voi kuitenkin arvioida. Seuraavat lu-
vut on laskettu tamdn tutkimuksen kohteena olevien taloyhtigiden kulutus-
ja rakennustilavuustietojen perusteella ja ne pohjautuvat oletuksiin ta-
loyhtigiden siirtymisestd energian suhteellisen kulutuksen tasolta toi-
selle.

Rakennusten lammittamiseen kdytetyn energian kokonaiskulutuksen lasku
viidennekselld lienee ehdoton maksimiarvo. Ndin suureen laskuun pdddyt-
tdisiin, jos kaikkien yhtigiden kulutus saataisiin laskemaan alimman ku-
Tutustasoryhmdn (ryhmdn 1) keskimddrdiselle tasolle (so. perusominaisuuk-
siltaan samanlaisten yhtigiden vdhiten kuluttavan neljdnneksen tasolle).
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Vajaan 10 %:n lasku voisi olla realistisempi, mutta silti optimistinen
arvio. Tdhdn pddadyttdisiin, jos kahden suhteellisesti eniten kuluttavan
neljdnneksen (ryhmdt 3 ja 4) kulutus laskisi toiseksi vdhiten kuluttavan
neljdnneksen (ryhmdn 2) tasolle.

Pessimistisenkin arvion mukaan lahes 5 %¥:n lasku vaikuttaa mahdolliselta.
Taman suuruiseen rakennusten ldmmitysergiankulutuksen laskuun pddstdi-
siin, jos suhteellisesti eniten kuluttavan neljdnneksen kulutustaso saa-
taisiin laskemaan tasoa alemmaksi (ryhmd 4 ryhmdn 3 tasolle) ilman ettd
muiden ryhmien kohdalla tapahtuisi muutoksia.

Toisaalta tiedot osoittivat, ettd myds kulutuksen nousu on varsin mahdol-
lista, jos energiankulutukseen ei aktiivisesti kiinnitetd huomiota.

4.4, Hoitotavan yhteys kulutustasoon asunto-osakeyhtigissa

Hoitotavalla eli isdnnginti- ja huoltotavan yhdisteIlmdl1d havaittiin ole-
van yhteyttd rakennusten ldmmittamiseen kuluvan energian suhteelliseen
rdiset erot eivat ole suuria. Havaittujen erojen lisdksi on syytd huoma-
ta, ettd kaikkien toisistaan eroteltujen hoitotapojen (isdnnginti-ja
huoltotapojen yhdistelmien) sisdl1d taloyhtigiden vdliset erot olivat
huomattavia. (Liitetaulukko 4.2 ja kuvio 4.2)

Edukseen kulutustason suhteen erottuivat taloyhtisot, joiden isannginnin
ja huollon hoitivat alueelliset huoltoyhtiot (taloyhtiot olivat osakkai-
na) sekda toisaalta yhtiot, joiden isdanndinnistd vastasi yhtiossd asuva
sivutoiminen isdnngitsija ja huollosta taloyhtidn palkkaama oma henkilg-
kunta (talonmies). Mainituilla tavoilla hoidetuista yhtigistd sijoittui
alimman kulutustason ryhmdan suurempi osa kuin muilla tavoin hoidetuista
ja alueellisten huoltoyhticiden hoitamista oli korkeimmalla kulutustasol-
la selvidsti keskimaddrdistd pienempi osal).

Yksityisten isdanngitsijdtoimistojen isdnngimissd yhtioissd suhteellinen
kulutustaso oli hieman keskimdardistd korkeampi. Ndistd suhteellisesti
useimmin kulutustaso oli korkea niilld yhtioilld, joiden huollosta vasta-
si yksityinen huoltoliike. Kulutustaso oli puolestaan hivenen alhaisempi
yhtioilld, joiden huollosta vastasi oma henkildkunta (kuvio 4.2 a).

1) Kaikki tutkimusaineiston asunto-osakeyhtiot jakautuivat suhteellisen
kulutustason ryhmiin seuraavasti:
alimman kulutuksen ryhmddn (1) 29 %
keskimmaisiin ryhmiin (2) 26 %, (3) 25 % ja
korkeimmalle kulutustasolle (4) 21 %.
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Kuvio 4.2 Asunto-osakeyhtigiden jakautuminen rakennusten 1émmitysenergian kulutus-
tasoryhmiin isinngintitavan ja huoltotavan mukaan

a) Paatoiminen isannditsija

A“Iluigé)lmen huoltoyhtlo E ““””
etk motrol ke e = LT
ona henk; 1kunts wctzs” T (LTI

L I | I I J
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b) Sivutoiminen asukasisannditsija
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X

Suhteellinen kulutustaso
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= ominaisuuksiinsa nahden vahiten kuluttavat
4 = ominaisuuksiinsa nidhden eniten kuluttavat
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Sivutoimisten asukasisdnngitsijoiden hoitamien yhtigiden ryhmdssa (kuvio
4.2 b) kulutustaso oli korkeampi asukkaiden omatoimisesti huoltamissa
yhtioissd kuin yhtigissd, joissa huollon hoiti oma henkilokunta
(talonmies). Asukasisdannditsijoiden isdnndimien ja yksityisten huolto-
liikkeiden huoltamien yhtigiden kulutustaso oli hivenen keskimddradistd
alhaisempi, mutta alimmalla kulutustasolla ndistd oli kuitenkin pienempi
osa kuin muista asukasisannoitsijoiden hoitamista ryhmistd.

Kuviosta 4.2 puuttuvat yhtiot, joissa isdnnoi yhtion ulkopuolinen sivu-
toiminen isdnngitsija (14 ¥ aSuhto-osakeyhtiﬁista kattava, ilmeisesti
melko kirjava ryhmd) sekd yhtiot, joissa isdnnéinnin ja huollon
yhdistelmd o1i jokin muu kuin mainitut (6 % yhtigistd).

Liitetaulukossa 4.2 on kuviosta ilmenevien tietojen lisdksi esitetty ldm-
mitysenergian suhteellisen kulutustason keskiarvot ja hajonnat hoitotavan
mukaan sekd liitetaulukossa 4.3 vastaavat tiedot kerrostalojen osalta ra-
kennusten valmistumisajankohdan mukaan.

Aluehuoltoyhtigiden hoitamien talojen keskimddrdistd alhaisempi kulutus-
taso saattaa osittain selittyd silld, ettd niiden yksittdisten rakennus-
ten keskikoko o011 keskimdardistd suurempi, mutta tdmd ei yksin riitd
selitykseksi. 1)

Keskimdardistd alhaisemmalla kulutustasolla olleet asukasisdanngitsijan ja
1iittyvdt rakenneominaisuudet ja vanhojen yhtigiden tyypillinen sijainti
umpikorttelissa eivdt kuitenkaan selitd tdmdn ryhmdn alhaista
kulutustasoa. Verrattaessa samanikaisia kokonaan umpikorttelissa sijait-
sevia taloja keskenddn, olivat asukasisanngitsijan isdnnoimdt talot huo-
mattavasti useammin alhaisella kulutustasolla kuin yksityisen isdnngitsi-
jdtoimiston isdnngimdat (liitetaulukko 4.4).

Eri tavoin hoidettujen yhtididen valisid kulutustason efoja olisi syytd
tarkastella myos alueittain, jotta voitaisiin varmistaa erojen liittyvan
nimenomaan hoitotapoihin eikd alueiden vdlisiin eroihin (vrt. suhteelli-
sen kulutustason madrittely kohdassa 2.2.2). Vertailua vaikeuttaa kuiten-
kin se, ettd aineistossa alueellisten huoltoyhtigiden hoitamat talot kes-
kittyivat eteldisimpiin suuriin kuntiin kun taas yksityisten huoltoyhti-
giden huoltamat talot olivat pddosin muualla Suomessa.

Koska monien tekijoiden samanaikainen vakioiminen on vaikeata, ovat eri
‘hoitotapojen vdlisten kulutustasoerojen tulkinnassa tiedot tapahtuneista
kulutuksen muutoksista ja taloyhtioissd tapahtuneen toiminnan eroista
keskeiselld sijalla. _

1) Kerrostalojen rakennuskoko otettiin suhteellista kulutustasoa
midaritettdessd huomioon vain kaksiluokkaisena.
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4.5. Isdnnginti- ja huoltotavan yhteys kulutuksen muutokseen

Eri tavoin isdnngityjen ja huollettujen yhtigiden vdlilld oli eroja myos
tarkasteltaessa tapahtuneita rakennusten 1@mmittamisenergian kulutuksen
muutoksia. On kuitenkin pidettdvd mielessd, ettd muutostiedot koskevat
vain osaa aineistosta. Muutosaineisto edusti pddasiassa suuria kuntia ja
uusimmat yhtiot puuttuvat siiti.

Kuviossa 4.3 ja liitetaulukossa 4.5 on esitetty yhtioiden jakautuminen
hoitotavoittain toisaalta suhteellisen kulutustason mukaan kahteen ryh-
mddn ja ndiden ryhmien sisidlla edeltdneiden 4-5 vuoden vuotta kohti las-
ketun kulutusmuutoksen mukaan.

Alueellisten huoltoyhtigiden hoitamissa yhtioissd kulutus oli laskenut
viahintdan 2 ¥ vuodessa (ts. 10 ¥ viidessd vuodessa) huomattavasti useam-
min kuin muissa ryhmissd ja kulutustaan alentaneista pdaosa oli pdatynyt
alhaiselle kulutustasolle (ryhmiin 1 tai 2). Alueellisten huoltoyhtididen
hoitamissa taloissa kulutus oli noussut erittdin harvoin.

Namd tiedot viittaavat siihen, ettd aluehuoltoyhtioiden hoitamien talojen
hieman keskimdardistd alhaisempi kulutustaso liittyy toimintaan eikd yk-
sinomaan rakenteellisiin tekijoihin.

Myods yksityisen isdnngitsijdtoimiston ja yksityisen huoltoliikkeen hoita-
mista yhtigistd huomattavassa osassa kulutus oli Taskenut ja yhtiot oli-
vat pddtyneet alhaiselle kulutustasolle, mutta tdssd ryhmdssd oli
edellisestd poiketen myos yhtigitd, joissa kulutus oli noussut.

Olennainen kulutuksen lasku oli ollut harvinaisinta yhtidgissd, joiden
isdnndinnin hoiti yksityinen isdnngitsijdtoimisto ja joilla oli oma huol-
tohenkildkunta (talonmies).

Asukkaan sivutoimisesti isdnnoimistd yhtigistd kulutustaan laskeneiden
osuus oli keskimddrdista tasoa. Selvimmin muista erosivat yhtiot, joissa
asukkaat hoitivat huollon omatoimisesti. Niissd kulutuksen selvd Tasku
oli vdhdisintd ja kulutuksen nousu yleisintd.
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Kuvio 4.3 Yhtigiden jakautuminen rakennusten 1@mmitysenergian suhteellisen kulu-
tustason (1984) ja vuosien 1979-1984 kulutuksen muutoksenl) mukaan. Muu-

tosaineiston asunto-osakeyhtidot tavallisimpien hoitotapojen mukaan (ko.
hoitotapa yhteensd 100 %).

a) Paatoiminen isdnnditsija

Kulutustaso alhainen (1, 2)

Kulutustaso korkea (3, 4)
%
-
50
=1
<=-2.0 -1.9 - >=+1,0 <=-2.0 -1.9 - >=+1.0
+0.9 +0.9

Muutos (%X)/vuosi

Il ~lueellinen huoltoyhtia

(N=53)
E=S Yksit. isénnditsijdtoimisto ja yksit. huoltoliike (N=58)
[] Yksit. isinnditsijatoimisto ja oma henkildkunta (N=76)
b Sivutoiminen isannditsija
Kulutustaso alhainen (1, 2) Kulutustasoc korkea (3, 4)
p 4

50

| =

<mn-2.0 -1.9 - >=+1.0 <=-2.0 -1.9 - >=+1.0
+0. 89 +0.9

Muutos (X)/vuosi

Il Asukasisinnditsijd Jja asukkaiden omatoiminen huolto (N=3b)

BE= Asukasisdnnditsijd Jja yksityinen huoltoliike (N=50)

[] Asukasisdnnditsijd ja oma henkildkunta : (N=b68)

1) Muutos (%/v) = ajanjakson muutosprosentti/vuosien lukumddrd.
Helsingin osalta muutostiedot koskevat ajanjaksoa 1980-84.
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4.6. Yhteenveto kulutustason eroista ja kulutuksen muutoksesta

Tutkimuksen mukaan isdnndinnin ja huollon organisointitavat eividt olen-
naisesti selittdneet asunto-osakeyhtigiden vdlisid suuria energiankulu-
tuksen eroja. Eri tavoin hoidettujen ryhmien vdlilld havaitut pienet erot
olivat kuitenkin tulkintaa ajatellen kiinnostavia. Eniten mielenkiintoa
herdttivd lienee tulos, ettd asukasisdnnoitsijoiden hoitamissa taloissa
energiankulutus ei ollut korkeampi kuin ammatti-isdnngitsijoiden hoita-
missa. Kiinnostava ja tarkempaa selvitystd kaipaava oli myds tieto, ettd
kunnallisissa vuokrataloissa kulutustaso oli korkeampi kuin asunto-
osakeyhtigissd ja muissa vuokrataloryhmissd.

Kulutuksen muutostietojen perusteella voitiin pddatelld, ettd alhaisella
kulutustasolla olevien yhtididen pddosassa oli tapahtunut jotakin, jonka
ansiosta kulutus oli selvdsti laskenut. Yhteys olisi saattanut olla vield
selvempi, jos kadytettdvissa olisi ollut tietoja kulutuksen muutoksesta
myds nk. ensimmédisen energiakriisin jdlkeiseltd ajalta 1970-luvun
puolivdlistd.
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5. TOIMINTA TALOYHTIUISSX JA SEN YHTEYS ENERGIANKULUTUKSEEN

Tdssd luvussa selvitetddn, millaista 1dammitysenergian kulutukseen
liittyvdd toimintaa taloyhtidissd on ollut ja miten erot liittyvat kulu-
tustason eroihin.

Jo sindllddnkin tiedot erilaisten energiankulutukseen Tiittyvien toimen-
piteiden ja toimintatapojen yleisyydestd ovat kiinnostavia. Tutkimuksen
tavoitteiden kannalta tdrkeitd ovat tiedot asunto-osakeyhtigiden ja eri-
tyyppisten vuokratalojen sekd eritavoin isdnngityjen ja huollettujen yh-
tididen aktiivisuuseroista.

Toimintaa kuvaavien tietojen Tisdksi on tavoitteena selvittdd, miten eri
toimenpiteet tai toimintatavat liittyvdt alhaiseen tai korkeaan lammitys-
energian kulutustasoon. Toisin sanoen pyrkimyksend on 1oytdd tekijoitd,
joiden suhteen alhaisen ja korkean kulutustason yhtiot eroaisivat toisis-
taan. Olennaisena tavoitteena on myos selvittdd, liittyvdatko namd tekijdt
organisatorisesti eri tavoin hoidettuihin taloyhtioihin siten, ettd ne
selittdisivdt ndiden suhteen havaittuja kulutustasojen eroja.

Jotta toimien vaikutuksia olisi helpompi paikallistaa, on seuraavassa yk-
sityiskohtaisempi tarkastelu ja erityisesti hoitotapojen vdlinen vertailu
rajattu koskemaan asunto-osakeyhtigitd, jotka ovat hallinnolliselta jar-
jestelmdltdan yhtendisid ja joita koko aineistosta on valtaosa. Eri osa-
alueiden tarkastelut aloitetaan kuitenkin aina asunto-osakeyhtigiden ja
eri omistajaryhmien vuokratalojen vdlisten erojen kuvailulla, mutta
analyysid ei jalkimmdisten osalta syvennetd.

Erillisind osa-alueina tutkitaan

- millaisia eroja taloyhtigiden vdlilld on energiankulutukseen
liittyvdassd Taitekannassa sekd laitteiden kdyttotavoissa,

- millaisia eroja taloyhtididen valilld on halutuissa sisdlampo-
tiloissa ja kuinka hyvin tavoiteldmpotila on kdytdnnossd saavu-
tettu,

- miten yleisesti taloyhticissa on toteutettu energiankulutukseen
liittyvid toimenpiteitd (m.m. korjaus-, huolto- ja Taitehankin-
tatoimenpiteitd),

- miten energiankulutusta seurataan sekd

- miten yleistd on ollut keskeisten henkildiden vaihtuvuus.
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Luotettavimpia tuloksia ovat tiedot eri tavoin hoidettujen yhticiden ak-
tiivisuuseroista. Sensijaan tarkasteltavien tekijoiden ja ldmmitysenergi-
an suhteellisen kulutustason vdlistd yhteyttd koskeviin tuloksiin on suh-
tauduttava varovaisuudella, silld kaikkien samanaikaisesti vaikuttavien
tekijoiden vaikutusta ei ole tdssa yhteydessda voitu vakioida.

Tarkastelua taydennetdin selvittamil1id osa-aineiston perusteella
taloyhtigissd ajanjaksolla 1979-1984 (Helsingin osalta 1980-1984) tapah-
tuneen energiankulutuksen muutoksen ja samana ajanjaksona suoritettujen
toimenpiteiden vdlistd yhteyttd. Kulutuksen muutoksen tarkastelussa talo-
yhtididen valiset rakenteellisluonteiset erot eiviat ole hdiritsevini te-
kijoind. Eri tekijoiden valisid yhteyksid tarkastellaan myos kdyttden
osa-aineistoa, josta on jatetty pois vuoden 1977 jalkeen valmistuneet tai
vuoden 1977 jdlkeen kaukolampoon 1iittyneet yhtiﬁtl) (ndin rajattu ai-
neisto kattoi 35 ¥ kaikista asunto-osakeyhtigistd). Ndiden osa-
aineistojen osalta yhteyksid tarkastellaan korrelaatiokertoimien avulla.

5.1. LAITTEET JA LAITTEIDEN KAYTTU

Vaikka kaikki tarkasteltavat yhtiot ovat kaukolampod kdyttavid, on niiden
valilld silti sellaisia laite-eroja, joiden voidaan olettaa jollain ta-
valla liittyvdn ldmmitysenergian kulutukseen.

Seuraavassa tarkastellaan laitteiden ja niiden erilaisten kiayttotapojen
yleisyyttd yhtididen idn mukaan sekd asunto-osakeyhtididen osalta
isdnnointi- ja huoltotapojen mukaan. Lisdksi tarkastellaan laitteiden ja
tiedot perustuvat isdnnsitsijoiden kyselyyn antamiin vastauksiin, joissa
etenkin laitteiden kdyton osalta saattaa olla epatarkkuuksia, koska
isdanngitsijd ei vdlttamattd tunne tilannetta.

5.1.1. Ilmastointijdrjestelmit ja niiden kaytto

Asunto-osakeyhtigistd 56 %:11a oli koneellinen ilmastointi. Ndistd pado-
salla (44 %:11a kaikista) oli 2-tehoinen koneellinen poisto. Vuokrata-
loissa koneellinen ilmastointi oli yleisempi kuin asunto-osakeyhtigissi,
myos samanikdisid yhticitd keskendan verrattaessa (liitetaulukko 5.1),
mika Tiittyy siihen, ettd vuokratalot olivat yleisemmin kuin asunto-
osakeyhtiot suuria kerrostaloja.

Ennen vuotta 1970 valmistuneista asunto-osakeyhticistd yli puolessa il-
mastointi oli painovoimainen (ei koneellinen). Uusistakin yhtigistd nel-
jéanneksen ilmastointi oli painovoimainen (liitetaulukko 5.1).

1) Poisjdtettyjen kohdalla laitteiden tarkistus- ja huoltotarvetta ei to-
denndkdisesti vield esiintynyt vuonna 1984.
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Kaikkien asunto-osakeyhtioiden jakautuminen ilmastointitavan mukaan oli
taulukon 5.1 mukainen (liitetaulukossa 5.3 ovat vastaavat tiedot hoitota-

van mukaan).

5.1 Asunto-osakeyhtiot iImastointijdrjesteimidn ja sen kdyton mukaan, %.

~

Ei ilmastointilaitteita
1-tehoinen, pddlld aina
" padlld osan vrk
2-tehoinen, korot. teho 1-3 t/vrk
. " "4 t/vrk
" n n 5_6 t/vrk
" " " yli 6 t/vrk
" tieto puuttuu

[Sreureey

—

Poistoiiman 1dmmon talteenotto
Tuntematon

WO NN ANOTMN NN W R
I AR W IR IR IR AW W AR R

Yhteensa 100 %
(N=1084)

Aluehuoltoyhticiden hoitamista asunto-osakeyhtigistd yli 90 %:11a oli ko-
neellinen ilmastointi, ndistd ldhes kaikilla 2-tehoinen koneellinen pois-
to. 2-tehoinen koneellinen poisto oli yleinen (59 %) myos yksityisten
isdnnpitsijdtoimistojen ja huoltoliikkeiden hoitamissa yhtioissd. Muulla
tavoin hoidetuissa yhtigissd 2-tehoinen koneellinen poisto oli harvinai-
sempi.

1-tehoinen koneellinen poisto oli ryhmittdin vaihdellen 4-13 %:11a yhti-
Oistd. Yleisin se oli asukkaiden itsensd huoltamissa pienissd yhtigissd.

ITman ilmastointilaitteita olivat yleisimmin asukkaiden itsensd huoltamat
pienet yhtiot ja yksityisen isdanngitsijdtoimiston ja oman henkilokunnan
hoitamat vanhat yhtiot.

2-tehoista koneellista iTmastointia kayttdvilla ilmastoinnin kdyttoaika
korotetulla teholla vaihteli seuraavasti:

1-3¢ 20 %

4t 33 %
5-6 t 33¢%
7- t 14 %

Yhteensd 100 ¥ (N=385)
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Pddosa yhtigistd ajoitti korotetun tehon kdyton kahteen ajankohtaan. Toi-
nen jakso (1-3 tuntia) sijoittui joko aikaan klo 6-9 ennen tgihin 1&htoa
tai Tounasaikaan klo 10-13 ja toinen jakso (1-4 tuntia) yleisimmin valil-
le 15-19. Runsaassa 10 %:ssa kdyttoajat ilmoittaneista korotettua tehoa
jatkettiin vield k1o 19 jdlkeen.

Vajaa puolet yhtigistd, joilla oli 1-tehoinen koneellinen poisto, kytki
ilmastoinnin pois pdditd osaksi vuorokautta. On kuitenkin syytd korostaa,
etta ilmastoinnin kytkeminen kokonaan pois pddlta on terveydellisistid
syistd ja paloturvallisuuden takia epdilyttdvd energiansdastotapa.

5.1.2. Ilmastointijdrjesteimien ja niiden kdyton yhteys kulutustasoon

ITmastointilaitteilla ja niiden kdyttotavalla oli jonkin verran yhteytti
kulutustasoon, mutta ilmastointitapojen erot eivdt riitd selittamddn yh-
tididen sijoittumista alhaiselle tai korkealle kulutustasolle eivatkid
myoskddn eri hoitotapojen vdlil1d havaittuja keskimddardisen kulutustason
eroja.

2-tehoista koneellista poistoa kayttdvistd olivat alhaisimmalla kulutus-
tasolla yleisimmin yhtiot, joissa korotettu teho oli pddlld alle neljid
tuntia vuorokaudessa, mutta tamd pati ainoastaan alueellisten huoltoyhti-
oiden hoitamien yhtigiden ryhmdssda. Alueellisten huoltoyhtigiden hoita-
missa yhtigissa korkealla kulutustasolla olevia oli vdhdn korotetun tehon
kdyttoajasta riippumatta. Yksityisten isdnnoitsijdtoimistojen ja huolto-
Tiikkeiden hoitamat yhtiot sitdvastoin olivat keskimddrdistd korkeammalla
kulutustasolla ko. ajasta riippumatta.

Alueellisten huoltoyhtigiden ja toisaalta yksityisten isdnnsitsijatoimis-
tojen ja yksityisten huoltoliikkeiden hoitamien ryhmien vd1illa havaittu
kulutustasojen ero ei siis johdu iimastointilaitteiden ja niiden kdytto-
aikojen eroista. Ero itseasiassa korostui verrattaessa yhtdloitd, joissa
kdyttoajat olivat samanlaiset.

Tulosta ei kuitenkaan voida tulkita siten, ettd ilmastoinnin vaikutus
energiankulutukseen olisi merkitykseton. Kdyttoaikojen lisaksi mm. jar-
jestelmien todellisissa tehoissa on todennikoisesti suuria eroja. Ilmas-
toinnin suurta vaikutusta energiankulutukseen osoittaa mm. se, ettd yksi-
tehoista koneellista poistoa kayttdvistd olivat keskimddrdistd alhaisem-
malla kulutustasolla ne, jotka pitivit ilmastoinnin pois paalta osan vuo-
rokautta. (Menettelyd ei luonnollisestikaan voida suositella.)

Painovoimaista iimastointia kdyttavit yhtiot jakautuivat kulutustasoryh-
miin samalla tavoin kuin taloyhtiot keskimddrin. Tdatd ryhmdd hoitotavan
mukaan tarkasteltaessa erosivat kuitenkin asukasisanngitsijan ja oman
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henkildkunnan (talonmiehen) hoitamat yhtiot selvdsti muista. Ndistd al-
haisella kulutustasolla olevien osuus oli poikkeuksellisen suuri ja kor-
kealla kulutustasolla olevien vastaavasti pieni. Ndin hoidetun ryhmian
edel14d havaittu keskimdardistd alhaisempi kulutustaso ei siis johdu il-
mastointijarjestelmdstd.

aineistosta), sijoittui puolet alhaisimmalle kulutustasolle, mutta tdssd
ryhmissd o1 mySs korkeimmalle kulutustasolle sijoittuneital),

5.1.3. Termostaatfisten patteriventtiilien yleisyys

Termostaattiset patteriventtiilit oli 70 %¥:11a yhtigistd. Rakennusten
valmistumisajankohdan mukaan osuus vaihteli seuraavasti

-1939 36 %
1940-1969 61 %
1970-1975 64 %
1976-1983 93 ¢
Yhteensd. 70 %

Ennen vuotta 1976 valmistuneissa taloissa termostaattiset patteriventtii-
1it olivat asunto-osakeyhtigissd yleisempia kuin vuokrataloissa. Uusissa
yhtiogissd sellaiset sitdvastoin olivat keskimddrdistd yleisempid vuokra-
talojen ryhmdassd. (Liitetaulukko 5.1)

Asunto-osakeyhtigitd hoitotavan mukaan tarkastellen termostaattiset pat-
teriventtiilit olivat yleisimmdt (92 %) yhtioissd, joita isdnndi sivutoi-
minen asukasisannditsijd ja huollon hoitivat asukkaat. Nama olivat
keskimaardistd uudempia yhtigitd. Harvinaisimmat (48 %) termostaattiset
patteriventtiilit olivat isanngitsijatoimistojen ja oman henkildkunnan
hoitamissa taloissa. Ndma puolestaan olivat keskimddrdistd vanhempia yh-
tigitd. Aluehuoltoyhtigiden hoitamista taloista termostaattiset patteri-
venttiilit oli 63 %:ssa. (Liitetaulukko 5.2)

5.1.4. Termostattisten patteriventtiilien kdyton yhteys kulutustasoon

Termostaattisten patteriventtiilien olemassaololla oli positiivinen yh-
teys alhaiseen kulutustasoon ainoastaan alueellisten huoltoyhtididen hoi-
tamissa taloissa. Muissa ryhmissda yhteys kulutustasoon ei ollut johdon-
mukainen. Tosin yhtiot, joissa oli termostaatit, olivat muita harvemmin
korkeimmalla kulutustasolla:

1) Todettakoon, ettd aineiston viidestd yhtigsta, joilla oli poistoilman
1dmmon talteenotto, neljd sijoittui alimmalle kulutustasolle.
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Vajaassa 40 %:ssa yhtioistd, joissa oli termostaattiset patteriventtii-
haluttu sisdlampotila saavutetaan maksimiasennolla (ts. Tampotilaa ei
voida huoneistokohtaisesti nostaa yli tavoiteldmpotilan). Aluehuoltoyhti-
0iden hoitamissa taloissa tamd termostaattien tarkoituksenmukaisena
pidettdvd sddto oli keskimddrdista y[eisempﬁa.

alhaisemmalla kulutustasolla kuin yhtiot, joissa haluttu lampotila saavu-
tettiin termostaatin vdliasennolla. Ero oli erityisen suuri yhtigissi,
joita hoiti sivutoiminen asukasisanngitsijd ja oma talonmies. Tdssi
kenteellisiin perusominaisuuksiinsa nihden keskimddrdistd alhaisemmalla
kulutustasolla.

Tamd viittaa siihen, ettd tdssd ryhmdssd termostaattiventtiilit
Tutuksen suhteen aktiivisia. Muissa ryhmissd sdatojen yhteydet kulutusta-
soon olivat huomattavasti vdhdisempid tai yhteyttd ei ollut lainkaan.

Tulos termostaattisten patteriventtiilien védhdisestd merkityksesta on
tulkittavissa kahdella tavalla. Joko muut energiankulutukseen vaikuttavat
tekijdt ovat ristikkdisid ja peittdvdt termostaattien vaikutuksen tai
sitten termostaateista saatu hyoty ei kdytdnnossd ole todellakaan ollut
kovin suuri.

Jalkimmdinen vaihtoehto on varsin uskottava mm. siksi, ettd termostaatti-
sista patteriventtiileistd hydtyminen edellyttdd sekd termostaattien ettid
koko patteriverkoston oikeaa sddtod ja termostaattien toiminnan sddnnol-
1istd tarkistamista. Tulosten perusteella ndissd suhteissa taloyhtigiden
toiminnassa on paljon puutteita. Myos ruotsalaisissa.tutkimuksissa on ha-
vaittu, ettd termostaattiset patteriventtiilit eivdt kdytdnnidssa aina
toimi tarkoitetulla tavalla (Energisvar 1987, s. 48-49). Termostaattisiin
patteriventtiileihin ei siten voi luottaa yksinomaisina energiankulutuk-
sen kurissapitdjind.

5.1.5. Pattereihin menevin veden 1admpdtilan ohjaus

Pattereihin menevdn veden lampotila ohjautui 82-93 %:11a yhtigistd yhden
ulkotermostaatin avullal). 5 %:11a ohjaus tapahtui useammalla ulkotermos-
taatilla ja kdsisdatoiseksi ohjauksen ilmoitti 2 %. Ohjaus useammalla
termostaatilla oli vuokrataloissa hieman yleisempdd kuin asunto-
osakeyhtigissd. (Liitetaulukko 5.1)

1) Yldrajaan 93 ¥ on laskettu mukaan vastaamatta jdttaneet 11 %.



- 46 -

Sisdlampotilaa yoaikaan alentava automatiikka oli asennettu lahes 40
%:iin yhtigistd, vanhoihin yhtigihin yleisemmin kuin uusiin ja asunto-
osakeyhtioihin yleisemmin kuin vuokrataloihin (1iitetaulukko 5.2).

Hoitotavan mukaan tarkasteltuna ohjaus useammalla ulkotermostaatilla oli
keskimddrdistad yleisempdd aluehuoltoyhticiden hoitamissa .taloissa (8 %)
ja asukasisdnnditsijan hoitamissa taloissa (6-7 %). Yoaikaisen lampotilan
pudotuskellon kaytts puolestaan oli keskimddrdistd yleisempdd aluehuolto-
yhtigiden hoitamassa ryhmdssd (62 %) ja ryhmissd, joissa huollosta vasta-
si oma henkilokunta (48-54 %) (liitetaulukko 5.2).

Vaikka pattereihin menevdn veden lampgtila ohjautuu automaattisesti ulko-
lampotitan mukaan, on automatiikan toimintaan toisinaan puututtava esi-
merkiksi poikkeuksellisten sddolosuhteiden tai laitteiston hdirididen yh-
teydessd. Isdnnditsijoiden vastausten mukaan tdllaista lammitysjarjestel-
isdnnoitsijoistd mainitsi 1ammityskauden alun ja lopun tarkeimmaksi ti-
lanteeksi, jossa pattereihin menevdn veden ldmpotilaa muutetaan kdsisada-
toisesti.

Joka viidennessd tapauksessa isdnngitsijan mainitsema tdrkein syy muuttaa
pattereihin menevéin veden Tdmpotilaa kasisddtoisesti oli ulkoldmpdtilan
voimakas vaihtuminen tai tuulinen sdi. Kaukolampdveden jad

kittdvdn alentumisen tai energiankulutuksen merkittdvat muutokset mainit-
si syyksi 7 %.

Toisaalta neljannes isannoitsijoistd ei joko tiennyt, miten kiinteiston-
hoitaja toimii tai ei pystynyt valitsemaan tarkeintd syytd.

Eri tavoin hoidettujen yhtiGiden valilld oli eroja automatiikan toimin-
vdhiten yhtigissd, joissa isanndinnin hoiti yksityinen isdnngitsijatoi-
misto ja huollon yksityinen huoltoliike. Ndissd 63 %:ssa tdrkein asetus-
arvojen muuttamisen syy oli ldammityskauden alku ja loppu (kuvio 5.1 ja
liitetaulukko 5.4).

Voimakkaat sadnmuutokset tarkeimpand kdsisdddon syynd mainitsivat kaik-
kein yleisimmin (29 %) sellaisten yhtigiden asukasisdnngitsijat, joita
huolsi oma henkilokunta. Harvimmin voimakkaat sddanmuutokset mainittiin
syyksi toisaalta aluehuoltoyhticiden sekd toisaalta yksityisten isdnngit-
sijdatoimistojen ja yksityisten huoltoliikkeiden hoitamissa yhtigissd.

Aluehuoltoyhtididen isdnngimissd taloissa taas jadhdytyksen tai kulutuk-
sen muutokset mainittiin térkeimpdnd syynd sddtdjen muutokseen yleisemmin
kuin muissa ryhmissd.

1) Liitetaulukoissa 5.1 ja 5.2 on tietoja myds kayttoveden kulutukseen ja
lammittdmiseen 1iittyvien laitteiden (hanatyyppien ja kdyttoveden lam-
potilan yoaikaisen pudotuskellon) yleisyydesti.
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Kuvio 5.1 Tirkein tilanne, jossa pattereihin menevdn veden 1dmpstiloja

muutetaan kisisdatdisesti. Asunto-osakeyhtiot hoitotavan mukaan
(ko. hoitotapa yhteensd = 100 %)

a) PAatoiminen isannditsija

Tarkein saidadon syy |
Lammityskauden
alku ja loppu | T
Siin voimakas %—I
muutos |

Laitteissa nakyva
muutos )

Ei osaa sanoa,
tieto puuttuu

I I I | | I |

] 10 20 30 40 50 b0 70

Il Alueellinen huoltoyhtid (N=123)
E=] Yksit. isénn. toimisto ja yksit. huoltoliike (N=175)
] Yksit. isénn. toimisto ja oma henkildkunta (N=128)

b) Sivutoiminen isannditsija

Tarkein sdaadon syy

Liammityskauden
alku ja loppu

S43n voimakas
muutos

Laitteissa nakyvd
muutos )

Ei osaa sanoa,
tieto puuttuu

I I I | I I |
0 10 20 30 40 50 60 70

Il Asukasisdnnditsijid ja asukkaiden omatoiminen huolto (N=179)
E=} Asukasisinnditsijd ja yksityinen huoltoliike (N=127)
[] Asukasisinnditsijd ja oma henkildkunta (N=133)

1) Merkittdvat kulutusmuutokset tai jdahdytyksen aleneminen
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Mainitut erot tulkittaneen siten, ettd sddnmuutosten vaikutus asunto-

jen lampstiloihin tulee parhaiten otetuksi huomioon, todennikdisesti hen-
kilokohtaisten kontaktien valitykselld, silloin kun joko isdnnditsija tai
talonmies on ldhelld asukkaita. Laitteistoista saatavien tietojen merki-
tys puolestaan on keskeistd aluehuoltoyhtioiden hoitamissa taloissa.

5.1.6. Lampotilan ohjauksen yhteys kulutustasoon

Pattereihin menevdn veden ladmpotilaan vaikuttavien laitteiden ja niiden
kdyton yhteyttd kulutustasoon hoitotavoittain tarkasteltaessa tehtiin
seuraavia havaintoja.

Yhtigil1d, jotka kdyttivdt useampaa ulkotermostaattia pattereihin menevin
veden lampotilan mddrddamisessd, ei rakennusten 1dmmittdmiseen kuluvan
energian suhteellinen kulutustaso ollut sen alhaisempi kuin yhtd ulkoter-
mostaattia kdyttdvilld, pikemminkin pdinvastoin, kun muun toiminnan vai-
kutusta ei vakioitu.

Yoaikaisen lampotilan pudotuskelloa kdyttavdat yhtiot olivat muita harvem-
min korkeimmalla kulutustasolla. Alhaisimmalla kulutustasolla olevien
osuus oli ndistd myos keskimdardistd suurempi, mutta ero ei ollut joh-
donmukainen eri tavoin hoidetuissa yhtioryhmissd. Selvin ja johdonmukai-
sin ero kulutustasoissa pudotuskelloa kdyttavien ja kdyttdmdttomien
valilld oli asukasisanngitsijan ja oman henkilokunnan hoitamien yhtigiden
ryhmdassd. Tdssd ryhmdssd lampdtilan ydaikaista pudotusta kdyttavat yhtiot
olivat selvasti kiinnittdneet huomiota muihinkin energiankulutukseen vai-
kuttaviin tekijgihin.

Lanmitysjarjestelmdn automaattisen toiminnan korjaamisella kdsisdatoises-
ti on yhteyttd sekd energiankulutukseen ettd asumisviihtyisyyteen. Yhtey-
det eivdt kuitenkaan ole yksiselitteisid, kuten seuraavasta ilmenee.

Niiden yhtioiden kulutustaso, joissa automatiikan toimintaan puututtiin
1ammityskauden aikana (suuren sdanmuutoksen, tuulisuuden tai muun syyn
vuoksi), oli keskimddrdistd alhaisempi. Tdmd johtuu siitd, ettd kdsi-
muutenkin kiinnitetty huomiota. Erityisesti asukasisdnngitsijdn ja oman
henkilokunnan tai asukkaiden hoitamien yhtigiden ryhmissd voimakkaiden
sddnmuutosten perusteella kdsisdatod harrastavien kulutustaso oli
keskimddrdistd alhaisempi.

Sitdvastoin yksityisten huoltoliikkeiden huoltamien yhtigiden ryhmassa
tilannekohtaista kasisdatod kdyttdvien kulutustaso oli korkeampi kuin
pelkdstddn lammityskauden alussa ja lopussa automatiikan sddtoarvoja
muuttavilla. Tamd perusteella voi olettaa, ettd automatiikkaan puututaan
yksittdisten valitusten perusteella nostaen koko talon ldmpotilaa,
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vaikka huoneistojen vdliset ldmpotilaerot olisivat suuria. Samaan viitan-
nee myos se, ettda asukasisannoitsijan ja oman huoltohenkilokunnan hoita-
missa taloissa kdsisddto tuulisella sddlld 1iittyi myos liian korkeaa

5.2. SISALAMPUTILATAVOITTEET JA NIIDEN SAAVUTTAMINEN
5.2.1 Sisdldmpotila hallintamuodon ja omistajaryhmin mukaan

SisdlampGtilatavoite oli isannditsijoiden vastausten mukaan asetettu 1i-
ihes 80 %:ssa taloyhtivista, vuokrataloissa yleisemmin kuin asunto-
osakeyhtigissd.

Tasoltaan tavoitteet olivat erityisesti kunnallisissa vuokrataloissa sekd
yleishyodyllisten yhteisdjen vuokrataloissa selvdsti alhaisempia kuin
asunto-osakeyhtiotaloissa (kuvio 5.2).

Huoneistojen todellisia lampotiloja isdnngitsijdt eivdt tunteneet kovin-
kaan hyvin. Pyydettdessd arvioimaan huoneistojen todellinen keskimdirdi-
nen lampotila jatti asunto-osakeyhtigiden isdnnditsijoistd yli neljannes
ja kunnallisten vuokratalojen isdnngitsijoistd 1dhes puolet arvion esit-
tamattd. Sitdvastoin yleishygdyllisten yhtigiden isdnngitsijat ilmoitti-
vat sisdldmpotilat 1dhes poikkeuksetta.

Niiltd osin kuin tavoitetta ja todellista lampotilaa voitiin verrata oli-
vat todelliset sisdlampotilat isanngitsijoiden arvioiden mukaan taloissa
yleisesti asetettua tavoitetta korkeampia. Joka kuudennessa yhtiossd oli
keskimddrin kaksi astetta tavoitetta ldmpimampdd, mutta toisaalta oli
myds yhtioitd, joissa keskimddrdistasollakin oli tavoitetta kylmempai.
Yleisimmin tavoitteet ylitettiin kunnallisissa vuokrataloissa. Yhtigissd,
joissa tavoiteldmpstilan ylitys oli suuri, valitettiin liiasta 1ammosta.
(Kuviosta 5.3 ndkyvdt isdnngitsijan arvioimat todelliset lampstilat yhti-
oryhmittdin ja liitetaulukkosta 5.5 poikkeamat tavoitteesta.)

Kdytettdvissd olevan aineiston perusteella ei nahdd, miten tavoitteiden
ylittaminen ilmenee yksittdisten asuntojen kohdalla: onko alhainen tavoi-
telampotila ylitetty useimpien asuntojen kohdalla vai syntyyko tavoitetta
korkeampi keskilampotila hyvinkin suurten asuntokohtaisten poikkeamien
keskiarvona. Suuriin huoneistojen widlisiin eroihin viittaa kuitenkin se,
ettd samassa yhtiossd valitettiin Jiiasta viileydestd ja vedosta sekid
Tiiasta 1immostil). Erityisen selvasti ndin oli yhtigissd, joiden hoi-
dosta vastaavat eivat itse asuneet yhtigssid.

1) Ndiden vdliset korrelaatiokertoimet ennen vuotta 1978 kaukolampoon
Tiittyneitd taloja koskevassa osa-aineistossa olivat .20 - .44
(p=.0001).
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Kuvio 5.2 Taloyhtioiden jakautuminen sisdldmpgtilatavoitteen mukaan.
Asunto-osakeyhtiot ja vuokratalot omistajayhteison mukaan

Tavoitteen
asettaneiden
osuus, %

asunto-osakeyhtist  N=1084) K | ]
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I | I | I |
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Sisalampotilatavoite

B alle 2t E521 []22
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5.2.2. Sisdlampotila hoitotavan mukaan asunto-osakeyhtigissa

Asunto-osakeyhtigistd noin kolme neljdnnestd oli isanngitsijoiden mukaan
asettanut tavoiteld@mpotilan. Niill1d tavoiteldampotilat olivat korkeampia
kuin vuokrataloissa, joskin pddosalla tavoite oli 21 astetta. 22 astetta
korkeammat tavoiteldmpotilat olivat erittdin harvinaisia poikkeuksia
(0,4 %).

Isdnnpitsijdn arvioima todellinen keskimddrdinen sisdlampotila poikkesi
tavoitteesta yli puolessa niistd yhtioistd, joille vertailu voitiin suo-
rittaa. Enemmistossd taloista keskimdardinen sisalampotila oli vahintaddn
22 astetta, vdhintddn 23 astetta se oli joka kymmenennessd yhtigssa.

Ammatti-isdnngitsijoiden isdnnoimissd taloyhtigissd ja ndistd erityisesti
aluehuoltoyhtididen isannoimissd lampotilatavoite oli asetettu yleisemmin
kuin sivutoimisten asukasisannoitsijoiden isannoimissd (kuvio 5.4).

Asetetut tavoitelampotilat olivat korkeimmat asukasisannditsijan ja oman
henkilokunnan hoitamissa yhtigissd. Alhaisimmat tavoiteldmpotilat sekd
myds arvioidut todelliset ldmpotilat olivat asukkaiden omatoimisesti hoi-
tamissa yhtigissd.

Aluehuoltoyhtidgiden hoitamissa taloissa arvioidut todelliset lampotilat
olivat korkeimmat (kuvio 5.5). Tdssd ryhmdssd myds tavoitetdmpotilojen

ylittdminen o1i yleisintd (tosin vertailu voitiin suorittaa vain osalle
yhtigistad).

Tavoitetta kylmempi isdnnoitsijoiden arvioima todellinen ldmpotila oli
yleisimmin yksityisten isanngitsijdtoimistojen ja yksityisten huo]to]11k-
keiden hoitamissa taloissa. (Liitetaulukko 5.6)
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Kuvio 5.4 Asunto-osakeyhtioiden sisaldmpotilatavoitteet hoitotavan

mukaan.
Tavoitteen
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Kuvio 5.5 Asunto-osakeyhtididen arvioidut todelliset sisdlampotilat
hoitotavan mukaan.
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5.2.3 Sisdldmpotilan yhteys kulutustasoon

Varsin yleisen tavoitteesta poikkeamisen vuoksi lammitysenergian suhteel-
linen kulutustaso oli melko riippumaton asetetusta sisdlampotilatavoit-
teesta. Myoskddn yhtiot, joiden isdnnoitsijd ei ilmoittanut lampotilata-
voitetta, eivdt poikenneet olennaisesti muista, joskin korkeimmalla kulu-
tustasolla olevien osuus ndistd oli hieman keskimdardistd suurempi.

Sitavastoin isdnnoitsijan arvioimalla todellisella ldmpotilalla oli
yhteys kulutustasoon. Yhtigistd, joissa ldampotila oli 21 astetta tai
vdhemmdn, oli suurempi osa alhaisimmalla kulutustasolla ja vastaavasti
pienempi osa korkeimmalla kulutustasolla kuin yhtioistd, joiden keskimii-
rdinen sisilampstila oli korkeampi (liitetaulukko 5.7).1)

Isdanngitsijdn arvioiman sisdldmpotilan yhteys 1dmmitysenergian suhteelli-
seen kulutustasoon ei ollut kuitenkaan tdysin johdonmukainen. Esimerkiksi
aluehuoltoyhtigiden hoitamissa taloissa arvioidun sisdldmpotilan korkeu-
della ei ollut lainkaan yhteyttd kulutustasoon. Ainoastaan ne yhtiot,
joiden isdnnoitsijat eivdt osanneet arvioida todellista Tdmpotilaa, oli-
vat keskimddrdistd useammin korkealla kulutustasolla.

Korkeat sisdldmpotilat 1iittyivat yleensd tavoiteldmpotilojen ylittami-
seen. Korkea kulutustaso liittyikin kaikkein selvimmin yhtioihin, joissa
tavoiteldmpotilan ja todellisen ldmpdtilan erotus oli suuri.2)

Tavoitteen ylittdminen 1jittyi ilmeisestikin Tampotilojen sddtelykeinojen
heikkoon hallintaan, ei niinkdan siihen, ettd tavoitelampotilat olisi ha-
vaittu liian alhaisiksi. Tdhan tulkintaan ainakin viittaa liian korkeaa

ei aineiston perusteella 1oytynyt.

On todenndkoistd, ettd lampotiloja pidetddn yleisesti korkealla yhtiois-
sd, joissa huoneistojen vdliset 1dmpotilaerot tai vetoisuuserot ovat suu-
ria.

1) Ennen vuotta 1978 kaukoldmpoon liittyneita yhtisitd koskevassa osa-
aineistossa korrelaatiokerroin oli .14 (p=.03). On tosin myds mahdol-
Tista, ettd isanngitsijan lampotila-arvio perustuu osittain energian-
kulutustietoihin: suuri kulutus saatetaan yhdistdd yleiseksi oletet-
tuun korkeaan lampotilaan.

2) Korrelaatiokerroin osa-aineistossa oli .20 (p=.003). Yhteys oli eri-
tyisen voimakas (r= .43 p=.006) yksityisen isdnngitsijdtoimiston ja
oman henkilokunnan hoitamien talojen ryhmdssi.
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Lampdtilaerot eivdt ndyttdisi selittdvdn eri hoitotapojen vdlilld havait-
tuja keskimdardisten kulutustasojen eroja. Syynd voi tosin olla lampoti-
loja koskevien tietojen puutteellisuus. Suuret tavoiteldmpotilan ylityk-
set tosin olivat harvinaisimpia asukasisdnnoitsijan ja oman talonmiehen
hoitamissa yhtigissd, joissa korkea kulutustaso o1i keskimdardistd harvi-
naisempaa. Sitavastoin aluehuoltoyhtididen hoitamissa taloissa eivit to-
delliset sisdldmpotilat olleet keskimddrdistd alhaisempia eikd tavoittei-
ta oltu saavutettu keskimddrdistd yleisemmin, pikemminkin pdinvastoin.

Kaikkien hoitotapojen osalta voidaan yhteenvetona sisdlampotiloja koske-
vista tiedoista todeta, etta asetettujen sisdlampotilatavoitteiden saa-
vuttamiseen tarvittavien keinojen hallinnassa on selvdsti ollut puuttei-
ta, koska tavoitelampotilat on isdnnditsijoiden vastausten perusteella
varsin yleisesti ylitetty. Haluttujen sisdldampotilojen saavuttaminen oli
ongelma erityisesti korkealla kulutustasolla olevilla yhtisilld. Puuttee-

huoneistojen todellisia 1dmpotiloja.

5.3. ENERGIANSAASTUTOIMENPITEET

Tassd Tuvussa selvitetdan, kuinka yleisesti erilaisia energiankulutukseen
Tiittyvid toimenpiteitd oli tehty valmistumisen jdlkeen asunto-
osakeyhtioissd ja eri omistajaryhmien vuokrataloissa sekd millaisia ak-
tiivisuuseroja eri tavoin hoidettujen asunto-osakeyhtigtalojen vdlilld
ilmeni.

Tarkastelun kohteena ovat ennen vuotta 1980 valmistuneet yhtiot ja 1dmmi-
tysjarjestelmddn liittyvien toimenpiteiden osalta sellaiset yhtiogt, jotka
ovat myos liittyneet kaukoldmpoon ennen vuotta 1980. Lisaksi tarkasteluja
tdydennetddn edelld mainituilla osa-aineistolla (ks. s. 41).

Kyselyssd isdannoitsijditd tiedusteltuja toimenpiteitd olivat 1ammin eris-
tamiseen liittyvit

- ikkunoiden tiivistaminen

- ikkunan ja seindn valin tiivistys

- kolmannen lasin lisdaminen ja

- ulkovaipan lisderistaminen

sekd Tamitysjarjestelmddn 1iittyvdt perustoimenpiteet
- ldammonjakokeskuksen huolto tai uusinta

- patteriventtiilien toiminnan tarkistus.
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Ndiden lisaksi tiedusteltuja muita toimenpiteitd olivat

- sisdldmpotilan alentaminen

- termostaattisten patter1ventt1111en asennus
- - yksiotehanojen asennus

- termostaatt1en toiminnan tarkistus

- mahdolliset muut toimenpiteet.

Myods pattereiden lampotilan tai kdyttoveden lampotilan ysaikaisen pudo-
tuksen mahdollistavien laitteiden omistaminen laskettiin toimenpiteeksi,
silld pddosassa taloista ne olivat jdlkikdteen asennettuja
lisdlaitteita.l)

Tiivistdmis- ja eristamistoimenpiteet ja tdssd lammitysjarjestelmddn
Tiittyviksi perustoimenpiteiksi kutsutut toimenpiteet olivat mahdollisia
kaikille yhtitille. Sitdvastoin jotkut viimeisend mainitun ryhmén
toimenpiteisté koskivat vain osaa yhtiﬁistﬁ, esimerkiksi ilmastoinnin

Muina toimenpiteind isdnngitsijat mainitsivat yleisimmin toimenpiteitd,
‘jotka 1iittyivat tiivistdmiseen ja eristamiseen, esimerkiksi ovien uusi-
misen. Tdhdn ryhmddn sisdltyi myds Jonk1n verran yldpohjan eristamistoi-
menpiteita.

5.3.1. Toimenpiteet valmistumisajankohdan sekd hallintamuodon ja
omistajaryhmdn mukaan

Tavanomaisin energiansddstdtoimenpide ennen vuotta 1980 valmistuneissa
asunto-osakeyhtigissd oli ollut ikkunoiden tiivistdminen. Tdmd oli talo-
yhtion toimesta tehty kahdessa yhtitssd viidestd. Lahes yhtd yleistd oli
ollut myds termostaattisten patteriventtiilien asentaminen. Sellaiset oli
asennettu joka toiseen yhtigistd, joissa niita ef ollut alunperin. Sisd-
lampotilaa yoaikaan alentava automatiikka oli kdytossd lahes 40 %:ssa
yhtioistd (padosassa jalkikateen asennettuna).

1) Yksiotehanojen ja kdyttoveden lampotilan pudotuskellon asentaminen ei-
vdt ole voineet vaikuttaa tdssd tarkasteltuun rakennusten Tammittami-
seen liittyvdsan energiankulutukseen, mutta ne on otettu kaikkien toi-
menpiteiden yhteissummaan mukaan aktiivisuuden osoittimina.
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Sitdvastoin muut tiivistamis- ja eristamistoiménpiteet ja lammitysjarjes-

harvinaisempia. (Kuviot 5.6-5.8)1).

Vajaassa kuudenneksessa yhtigistd oli lisdtty eristettd ikkunan ja seinan
vdliin, Huomattavasti harvinaisempaa sensijaan oli ollut ulkovaipan 1i-
sderistaminen ja kolmannen lasin lisdaminen (kuvio 5.6).

Lammonjakokeskuksen mainitsi huolletuksi tai uusituksi ldhes puolet ennen
vuotta 1965 valmistuneiden asunto-osakeyhtibidén isdnngitsijoistd ja va-
isdnngitsijdn ilmoituksen mukaan sdddetty tai tarkistettu vajaassa
viidenneksessd yhtiﬁjst& ja patteriventtiilien toiminta oli tarkistettu
vield tatdkin haryémmin. Tosin, kaukolampgon 1iittymisen, 1ammdnjakokes-
kuksen uusimisen tai linjasddtojen yhteydessd on saatettu tehda
toimenpiteitd ilman, ettd isdnnoitsijat ovat maininneet niitd erikseen.
(Kuvio 5.7) ’ ;

Kauko1d@mpoon 1iittymisajankohdqn mukaan tarkasteltaessa poikkesivat osuu-
det jonkin verran edelladmainituista, koska osa yhtigistd ei ollut liitty-
nyt kaukoldampoon vield rakennusvaiheessa (ennen vuotta 1965 valmistuneis-
ta taloista pddosa oli liittynyt vasta vuoden 1965 jdlkeen). Suurimmat
erot olivat 1ammdnjakokeskuksen huoltaneiden tai uusineiden osuuksissa.
Vuosina 1965-75 kaukolampoon Tiittyneistd 32 ¥ mainitsi 1dmmdonjakokeskuk-
sen huolletuksi tai uusituksi jé vuosina 1976-79 liittyneistd 30 %. .
(Ndihin lukuihin sisdltyy kaukoldmpoon 1iittymistd koskevia vastauksia,
joten ne eivdt kuvaa .1dmmonjakokeskuksen kuntoon huomiota kiinnittdneiden
osuutta.)

8

Sisdldmpotilaa 011.a1ennettu vajaassa viidenneksessd ennen vuotta 1980
tarkistettu joka viidennessd koneellista ilmastointia kdyttdvdssd
yhtiossd ja yksiotehanat oli asennettu neljdnnekseen niistd yhtigistd,
joissa sellaisia -ei ollut alunperin.

Useimpia toimenpiteitd oli tehty aktiivisimmin vuosina 1965-75 valmistu-
neissa yhtigissd. Ainoastaan.Tammonjakokeskuksen huolto tai uusinta oli
ollut selvdsti yleisempdd sitd vanhemmissa yhtigissa.

1) Ilmoitetut toimenpiteet on otettu huomioon niiden toteuttamisajankoh-
dista riippumatta, koska melko suuressa osassa tapauksista isdnngitsi-
+ jdat eivdt ilmoittaneet ajankohtaa. Pddosa toimenpiteistd oli suoritet-
tu 1970-Tuvun jdlkipuoliskolla ja vuosina 1980-84, mutta mukaan on
ndain menetellen tullut myss joitakin kauan sitten tehtyjd toimenpitei-
td.
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Kuvio 5.6 Tiivistdamis- ja eristamistoimenpiteiden yleisyys valmistumisajankohdan
mukaan. Ennen vuotta 1980 valmistuneet asunto-osakeyhtigt (% ko. ajan-
kohtana valmistuneista). '

tiivistetty
ikkunat

lisdatty eristettd
ikkunan ja
seindn valiin

lisdatty koimas lasi

liséeristetty ulko-
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E=Sl Vuosina 1976-79 valmistuneet (N=143)
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Kuvio 5.7 Lémmitysjarjestelmdn perustoimenpiteiden yleisyys valmistumisajankoh-
dan mukaan. Ennen vuotta 1980 kaukolampddon 1iittyneet asunto-
osakeyhtiot (¥ ko. ajankohtana valmistuneista).
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20 30 40 50 b0
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Kuvio 5.8 Erilaisten muiden toimenpiteiden yleisyys v&lmistumisajankohdan
mukaan. (%¥-osuus ko. ajankohtana valmistuneista alaviitteissd maini-
tuin rajoituksin).

Asennettu termostaattiset 48

patteriventtiilit 1)

LT T VT VTP T TRV VTV VUL YU TC NI T TTITCITTNNT 4 ® 54

33

Sisa lampot ilan pudotus kello IIIIIIIIIIIIIlIIlIIIIIIIIIIIIIIlIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIlIlIIIIlIIIIIIIIIIIIIl 42

Kayttdveden lampdtilan
pudotuskello

Asennettu.yksiotehanat 2y I z
Iimastoinnin madrd saddetty/ mg
tarkistettu kD) . 23
: _— 1e
Sisalampdtilaa alennettu m;"
’ : - B Kaikki yhteensd
Tarkistettu termostaattien R
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1) Ei termostaattisia patteriventtiilejd alkuperdisasennuksena
2) Ei yksiotehanoja alkuperdisasennuksena

3) Yhtiossd koneellinen ilmastointi.v. 1984

4) Yhtiossda termostaattiset patterjventtiilit v. 1884

Havaintojen lukumddrdt . v
Yhteensa = -19b4 1965-75 1976-79
Yhteensd 901 412 345 144

Ei termost. patterivent= R
tiileja alkup. asennuksena 654 372 258 24

- Ei yksiotehanoja alkup.- o '
asennuksena 786 3si 317 98
Koneell. ilmastointi v. 1984 508. 150 249 110
Termost. patteriventtiilit

v. 1984 563. 210 225 128
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Liitetaulukosta 5.8 ilmenevdt asunto-osakeyhtigiden ja eri omistajaryh-
mien vuokratalojen vdliset aktiivisuuserot. Kunnallisissa vuokrataloissa
‘01i oltu passiivisempia ja taas muissa vuokrataloissa aktiivisempia kuin
asunto-osakeyhtidgissd. Ero kosk1 pddasiassa vuosina 1965-75 valmistuneita
yhtigitd.

Erityisesti 1§mm1tysj5rjeste1maan 1iittyvi§'perustoimenpiteita

olivat kesk1maara1sta korkeampia y1e1shyody111sten yhteisdjen vuokrata-
loissa. Tamd ryhmd oli mu1denk1n energ1ankulutukseen lijttyvien toiminta-
tapojen suhteen aktiivinen. -

5.3.2. Toimenpiteet asunto-osakeyhtiﬁ%ﬁsﬁ hoitotavan mukaan

Seuraavassa selvitetddn eritavoin hoidettujen asunto-osakeyhtiGiden ak-
tiivisuuseroja energ1anku1utukseen liittyvien toimenpiteiden yhteisluku-
mddrien perusteella.

Runsaassa kolmanneksessa ennen vuotta 1980 kaukoldmpdon liittyneisti
asunto-osakeyhtigistd oli toteutettu yksi tai kaksi tarkastelun kohteena
olevista toimenpiteistd, ldhes kolmanneksessa kolmesta neljddn
toimenpidettd ja viidennekse§§3 vdhintdan viisi. Vajaassa kuudenneksessa
yhticistd isdnnoitsijat eivit:maininneet yhtdin toimenpidettd.l)

Eri tavoin hoidettujen yhtigiden vdlilld oli eroja toiminta-
aktiivisuudessa. Eniten toiménpiteita olivat tehneet yhtiot, joissa oli
sivutoiminen asukas1sanno1ts1Ja ja oma huoltohenkilgkunta. Vahiten
toimenpiteitd oli puolestaan~ tehty yhtioissd, joiden isdnngitsijd oli
yksityisesta isannoitsijatoimistosta ja-huollosta vastasi yksityinen
huoltoliike. (Liitetaulukko'5.9).

Nimenomaan asukasisannﬁitsijéilé ndyttdisi. olleen aktiivisuuden kannalta
keskeinen merk1tys, s111a Mybé asukas1sanno1ts13an Ja yk51ty1sen huolto-

"rempi. Erot ilmenivit myds samanika1s1a yhtigitd keskenddn verrattaessa,
joten syynd eroihin ei voi olla eri-ikdisten yhtigiden erilainen toimen-
piteiden tarve. '

1) Viimeksi mainitussa ryhmaséa toimenpiteitd joko ei oltu todellakaan
tehty tai sitten isdnnditsijdt eivat, esimerkiksi isdnnditsijén vaih-
tumisen vuoksi, olleet selvilld siitd, mitd talossa oli tehty.
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Liitetaulukossa 5.10 on tarkastelu rajattu koskemaan ennen vuotta 1976
kaukoldmpgon Tiittyneitd taloja, joissa tarvetta ainakin tarkistus- ja
huoltotoimenpiteille voidaan olettaa esiintyvan. Ndistd joka viidennen
isanngitsijd ei ollut maininnut yhtddn tiivistdmis- ja eristamistoi-
menpiteistd tai Tdmmitysjarjestelmddn 1iittyvistd perustoimenpiteistd.
Vain eristdmistoimenpiteitd oli tehty runsaassa neljanneksessd ja vain
lTdammitysjdrjestelmddn 1iittyvid perustoimenpiteitd viidenneksessd yhti-
oistd. Noin joka kymmenennen yhtion isanngitsijd mainitsi kaksi lammitys-
jarjestelmdn perustoimenpidettd ja vdhintddn yhden eristamistoimenpiteen
(esimerkiksi ikkunoiden tiivistamisen).

Myds ndin rajatussa tarkastelussa ilmenivdt eri tavoin hoidettujen yhti-
giden valilld jo edelld havaitut aktiivisuuserot. Asukasisdnnoitsijdiden
isdnnoimissd taloissa oli eniten niitd, joissa oli suoritettu useampia
lammitysjdrjestelmdan 1iittyvid perustoimenpiteitd ja lisdksi eristdmis-
toimenpiteitd. Vdhiten tdllaisia puolestaan oli yksityisten isdnngitsija-
toimistojen ja yksityisten huoltoliikkeiden hoitamissa taloissa. Lisaksi
voitiin havaita, ettd aluehuoltoyhticiden hoitamissa taloissa oli erityi-
sen paljon sellaisia, joissa oli tehty vain eristdmistoimenpiteita.

Liitetaulukon 5.10 ryhmat kuvaavat myods yhtioiden kaikkien energiankulu-
tukseen Tiittyvien toimenpiteiden suoritusaktiivisuutta. Yhtigissa, jois-
sa 0li tehty lammitysjdrjestelmdan 1iittyvid perustoimenpiteitd mutta ei
tiivistamis- ja eristamistoimenpiteitd, oli toimenpiteita kaikkiaan to-
teutettu enemman kuin yhtigissd, joissa oli tiivistetty tai eristetty,
mutta ei hoidettu lammitysjarjestelmdd. Yhtioissd, joissa oli tiivistetty
tai eritetty ja 1isdksi tehty useampia lammitysjarjestelmdn perustoimen-
piteitd, oli myos muitda toimenpiteitd tehty aktiivisimmin,

Olennaisimpina taloyhtigiden toiminta-aktiivisuutta koskevina havaintoina
menpiteitd oli rakennusten ikd huomioon ottaen tehty ylldttdvan vahdn.
Toinen merkillepantava havainto oli se, ettd toimenpiteitd oli suoritettu
tavallaan yksittdin. Suositusten mukainen toisiinsa vaikuttavien tekijoi-
" den samanaikainen huomioiminen ei isdnngitsijoiden vastausten perusteella
ndyttdisi olevan kovinkaan y]eista.l)

1) -Pattereiden linjasddtojen yhteydessd on yleensd tarpeellista tarkistaa
nen naitd toimenpiteitd korjata myds puutteet asuntojen tiiviydessd ja
tarkistaa ilmastointi.
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5.3.3. Toimenpiteiden yhteys kulutustasoon ja kulutuksen muutokseen

Millddn yksittdiselld energiansddstotoimenpiteelld sen paremmin kuin toi-

ominaisuudet vaikuttavat osaltaan siihen, paljonko toimenpiteitd on suo-
ritettava kohtuulliselle tai hyvidlle kulutustasolle piisemiseksi.l)

Toimenpiteiden vaikutuksia tutkittiin myos tarkastelemalla niiden
yhteyttd kulutuksessa tapahtuneisiin muutoksiin. Ainoastaan ikkunoiden
tiivistamiselld oli selvd yhteys kulutuksen laskuun. Kaikkien
tijvistamis- ja eristimistoimenpiteiden summan yhteys kulutuksen laskuun
ei ollut olennaisesti suurempi. Muiden toimenpiteiden huomioon ottaminen
toimenpiteiden summassa puolestaan heikensi yhteyttd.

erityisesti tapauksiin, joissa kulutuksen laskun aikaansaaminen on vaike-
aa. Toisaalta kaikki toimenpiteet eividt valttamdttd johda kulutuksen las-
kuun, vaan ainoastaan lisddvat asumisviihtyvyyttd. Esimerkiksi linjasdd-
yhteydessd vanhoissa ilmastointijdrjestelmissd kdyttotehoja mahdollisesti
korotetaan.2)

Lammitysjarjestelmddn Tiittyvien perustoimenpiteiden heikko yhteys sekd
kulutustasoon ettd kulutuksen muutokseen voi 1iittya myos siihen, ettd
patteriverkoston linjasddtojen yhteydessd ei ole suoritettu kaikkia tar-
vittavia toimenpiteitd. Toimenpiteiden yleisyystiedot ja tiedot niiden
vdlisistd yhteyksistd viittaavat puutteisiin tdssd suhteessa, samoin se,
ettd Tammitysjarjestelmdn perustoimenpiteiden suorittamisen ja vetoisuut-
ta koskevien valitusten vidlilld oli positiivinen yhteys (tiivistéminen
laiminlysty).3)

Vaikka toimenpiteiden vaikutukset kulutustasoon eivdt nikyneet selvidsti
koko aineiston tasolla, ndkyi yhteys asukasisdnnditsijan ja oman huolto-
henkildkunnan hoitamissa taloissa. Tdssd ryhmdssd kaikkien toimenpiteiden

1) Mainita voidaan kuitenkin, ettd ennen vuotta 1978 kaukoldmpoon
liittyneitd taloja koskevassa osa-aineistossa lyhyt aika 1ammgnjako-
keskuksen huollosta tai uusinnasta oli yhteydessd alhaiseen kulutusta-
soon, mutta yhteys ei ollut tilastollisesti merkitsevd. ’

2) Osa-aineiston koneellista ilmastointia kdyttdvien talojen ryhmdssd
linjasddtojen suorittamisen ja ilmastoinnin tarkistuksen vdlinen kor-
relaatio oli .29 (p=.0001).

3) R=.14 p=.005.
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1iittyi sekd alhaiseen kulutustasoon ettd kulutuksen laskuun.l) Ainoas-
taan tdssd ryhmdssd lammitysjdrjestelmddn 1ijttyvilld perustoimenpiteilla
oli positiivinen yhteys kulutuksen laskuun, joskaan yhteys ei ollut ti-
Tastollisesti merkitsevd. Tdssd ryhmdassd myos eri toimenpiteet esiintyi-
vdt yhdessd keskimddrdistd yleisemmin.

Eri toimenpiteiden samanaikaisen suorittamisen yhteyttd kulutustasoon on
havainnollistettu Tiitetaulukossa 5.11. Siind on kuvattu tiivistdmis-ja
eristimistoimenpiteiden ja 1ammitysjdrjesteimddan liittyvien perustoimen-
lutustasoon. Siitd havaitaan, ettd yhtigistd joissa ei oltu tehty mitddn
ndistd toimenpiteistd, oli keskimddrdistd pienempi osa alhaisimmalla ku-
lutustasolla ja keskimddrdistd suurempi osa korkeimmalla kulutustasolla.
Niistd yhtioistd puolestaan, joissa oli tehty vdhintddn kaksi 1ammitys-
jarjestelmddn 1iittyvdd perustoimenpidettd ja vahintddn yksi tiivistdmis-
tai eristdmistoimenpide, oli keskimddrdistd pienempi osa korkeimmalla ku-
Tutustasolla. Kuten edelld todettiin, on jalkimmdiselld tavalla toiminei-
den ryhmdassd tehty yleisesti myos muita toimenpiteitd. Vastaavat yhteydet
ilmenivdt erityisen selvdsti asukkaan sivutoimisesti isanngimien yhtigi-
den ryhmdssa. Tamdn ryhmdn yhtioissd, joissa oli tehty véhintddn kaksi
ldmmitysjdrjestelmddn 1iittyvdd toimenpidettd ja myos tiivistetty tai
eristetty, oli kulutustaso huomattavasti keskimddrdistd alhaisempi.

Merkille pantavaa oli, ettd asukasisdanngitsijan ja oman huoltohenkildkun-
nan hoitaman ryhmén aktiiviset yhtiot erottuivat selvdasti muusta aineis-
tosta. Ne olivat toimineet joko keskimddrdistd asiantuntevammin tai sit-
ten niiden toiminnan nakyvdt vaikutukset kulutustasossa ja kulutuksen

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd toimenpiteiden suorittamisaktiivisuus
nayttdisi osittain selittdvidn organisaforisesti eri tavoin hoidettujen
yhtigiden vdlilld havaittuja kulutustasoeroja. Keskimaardista hieman
yleisemmin alhaisella kulutustasolla olleet asukasisannditsijoiden ja
oman henkilgkunnan hoitamat yhtiot olivat ryhmdnd olleet myds keski-
mddrdistd aktiivisempia. Keskimddrdistd korkeammalla kulutustasolla ol-
leet yksityisten isdnnditsijatoimistojen ja yksityisten huoltoliikkeiden
hoitamat yhtiot olivat puolestaan olleet keskimddrdistd passiivisempia.

Sitdvastoin a]uehuo]toyhtjﬁiden hoitamien talojen alhaista kulutustasoa
tdssd tarkasteltujen toimenpiteiden suorittamisaktiivisuus ei selittidnyt.

1) Ndiden korrelaatiot suhteelliseen kulutustasoon olivat -.31 (p=.02) ja
*-.26 (p=.06) ennen vuotta 1978 kaukolampdon liittyneitd koskevassa
osa-aineistossa sekd kulutuksen laskuun .31 (p=.01) ja .39 (p=.001)
muutosaineistossa.
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5.4. ENERGIANKULUTUKSEN SEURANTATAVAT

Lammitysenergian kulutusseuranta on tirked osa taloyhtion tavoitteellista
hoitoa. Kulutuksen seurantaan kuuluu mittareiden lukemisen Tisdksi kulu-

tusta kuvaavien tunnuslukujen laskeminen ja niiden vertaaminen tavoiteku-
Tutuksiin. Isdnngitsijan tehtaviin voidaan katsoa kuuluvan kulutuslukujen
vat saadaan toisiinsa nahden vertailukelpoisiksi. Seuranta on tarpeellis-
ta, jotta kulutus saadaan tavoitellulle tasolle sekd myds pysymdan silld.

peasti.

Seuraavassa tarkastellaan, millaisia kulutuksen seurantajarjestelmid
isdnngitsijat. ilmoittivat yhtidissd sddnnollisesti hyodynnettdvdn, miten
asunto-osakeyhtiot ja vuokratalot erosivat toisistaan ja millaisia eroja
0l1i organisatorisesti eri tavoin hoidettujen asunto-osakeyhtigiden valil-
1d. Asunto-osakeyhtigiden osalta tarkastellaan myds, kuinka usein eri
osapuolet (isdnnoitsija, hallitus, asukkaat) tarkkailivat energiankulu-
tusta tai niille raportoitiin siitd. Lisdksi selvitetddn, missd mddrin
erot kulutuksen seurantatavoissa voivat selittdd organisatorisesti erita-
voin hoidettujen yhtioryhmien vd1il1d havaittuja kulutustasoeroja.

5.4.1. Kulutusseuranta hallintamuodon ja omistajaryhmdn mukaan

Tdrkeintd 1dmmitysenergian kulutuksen seurantatapaa koskevista vaihtoeh-

doista isdnngitsijdt ilmoittivat yleisimmin itse suunnitellun jidrjestel-

mdn. Tdllaista kaytti kolmannes yhtiaista.l) Lahes puolella yhtigistd ku-
lutuksen seurannan perustana olivat joko l1dmpoyhticille ldhetettdvdt tai

niiltd saatavat raportit tai laskutustiedot.

Ulkopuolinen ldammontarkkailu oli tdrkein vajaalle kymmenesosalle talois-
ta. Saman suuruinen osa ilmoitti tarkeimmdksi kulutuksen seurantatavaksi
kaukoldmpoveden jadhdytysseurannan tai jonkin muun tavan.2) (Kuvio 5.9
ja liitetaulukko 5.12).

1) Esitetyt vaihtoehdot olivat

- ldmpoyhtioltd saatavat kulutusraportit

- itse suunniteltu kulutusseurantajdrjestelmd
- ulkopuolinen lammontarkkailujarjestelma

- kulutusseurantailmoitukset 1ampoyhticile

- ldmpoyhtion laskutustiedot

- kaukoldmpoveden jdahdytysseuranta

- muu

2) Ryhmdan "muu jarjestelmd" sisdltynee aluehuoltoyhtigiden omia jarjes-
telmid, joista pddosa on itsesuunniteltujen jarjestelmien ryhmdssa.
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Tosiasiallisessa seurannan laadussa saattaa olla suuria eroja saman vaih-
toehdon valinneidenkin valilld. Voidaan kuitenkin olettaa, ettd yhtiot

- joilla on sddnvaihtelut (nk. astepdivaluvut) huomioon ottava kunnollinen
seurantajarjestelmd, sisdltyvdt itsesuunnitellun kulutusseurantajirjes-
telmdn tdrkeimpdnd maininneiden ryhmddn ja ettd lampoyhtioille ldhetettia-
vdt kulutusilmoitukset, laskutustiedot tai 13dmpoyhtioltd saatavat kulu-
tusraportit tdrkeimpdnd maininneiden ryhmassd on eniten niitd, joilla ei
tosiasiassa ole kunnollista seurantajirjestelmii.l)

Kuvio 5.9 Térkein kulutuksen seurantajirjestelmd. Asunto-osakeyhtigt ja vuokra-
talot omistajayhteison mukaan. (Ko. omistajaryhmdn talot yhteensi =
100 %).

1.115 e suunn I teltu ||||||||||||||||||||||||||i||||u|m||||||||u'||||||u|||m|||||um|m|||
Jarjestelmd

Ulkopuol inen Lammén-
tarkkailu

Laskutus, ilmoitukset

0 A0 20 30 40 50 60 70 80

B Asunto-osakeyhtist (N=1084)
(I Kunnalliset vuokratalot (N=896)
:] Yleishyddyllisten yhteistjen vuokratalot (N=25)
E= Muut vuokratalot (N=b64)

Vuokrataloissa kidytettiin itsesuunniteltua seurantajdrjestelmdd yleisem-
min kuin asunto-osakeyhtigissd. Erityisesti yleishyodyllisten yhteisdjen
vuokrataloissa oman jirjestelman kaytto oli yleistd ja ilmoitusten ja
laskutustietojen kdytto hyvin vahdista.

1) Tutkimuspaikkakunnista ainoastaan Espoossa lampdlaitoksen asiakkaille
1dhetettiin kyselyajankohtana kunnollisen seurannan mahdollistava ku-
lutusraportti. Tamdn ilmoitti tarkeimmaksi seurannan vdlineeksi vajaa
kolmannes espoolaisista vastaajista (29 yhtigtd). Tutkimusajankohdan
jdlkeen on kulutusraportointia kuitenkin kehitetty useissa lampolai-
toksissa.
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Vuokrataloissa oli kuitenkin myos varsin yleistd ldmpolaitoksilta saata-
vien tai niille ldhetettdvien ilmoitusten ja Taskutustietojen kdyttds
tdrkeimpanad seurantavdlineend. Kunnallisissa vuokrataloissa hyvdin seu-
rantaan riittdmdattomdt kulutusilmoitukset 1ampoyhtidille olivat
tdrkeimpdnd seurantatapana jopa yleisempid kuin muissa ryhmissi.

Ulkopuolinen lammontarkkailu oli seurannassa tarkein asunto-
osakeyhtigille sekd liikeyritysten vuokrataloille.

5.4.2. Kulutusseuranta hoitotavan mukaan asunto-osakeyhtidissd

Eri tavoin hoidettujen asunto-osakeyhtigiden vdlilla oli eroja seuranta-
tavoissa. Aluehuoltoyhtigiden isanngitsijat kdyttivat hyvdkseen itsesuun-
niteltua seurantajdrjestelmdd selvdsti yleisemmin kuin muiden ryhmien
isannbitsijat. Myds yksityisten isdnngitsijatoimistojen isannoitsijat i1-
moittivat kdyttdvdnsd omaa jarjestelmdd keskimddrdistd yleisemmin,

Ulkopuolinen ldmmontarkkailu oli keskeinen yhtigille, joita hoitivat yk-
sityinen isdnngitsijdtoimisto ja oma henkiltkunta.

Asukasisdnngitsijdn isannoimistd ja yksityisen huoltoliikkeen tai oman
henkilokunnan hoitamista yhtigistd puolet tyytyi ldmpolaitosten ilmoituk-
siin ja laskutustietoihin, mutta noin kolmannes kdytti itse suunniteltua
seurantajdrjestelmdd. Yhtigissd joissa asukkaat vastasivat itse myos
huollosta (pienid yhtigitd), oli oman seurantajarjestelman kdytto kaik-
kein harvinaisinta.

Isdnngitsijdltd tiedusteltiin myds, kuinka usein han seuraa kulutusta ja
kuinka usein muut osapuolet (hallitus ja asukkaat) seuraavat kulutusta
tai niille raportoidaan siita. Seurannan tiiviyttd ja eri osapuolten
osallistumista kuvaavien tietojen tulkinnan tekee kuitenkin ongelmalli-

Isdnngitsijoistd valtaenemmisto ilmoitti tavalla tai toisella seuraavansa
Tdmmitysenergian kulutusta vdhintddn kerran kuukaudessa. Hallitus sai
tiedon lammitysenergian kulutuksesta tyypillisimmin kaksi kertaa vuodes-
sa, mutta yli neljdnneksessd yhtidistd véhintdan kuukausittain., Toisaalta
joka viidennessd yhtiossd hallitus seurasi kulutusta harvemmin kuin ker-
ran vuodessa (tai isannditsijd ei ottanut kantaa kysymykseen). Asukkaille
raportoitiin ldmmitysenergian kulutuksesta tavallisemmin kerran vuodessa,
mutta kahdessa yhtiossd viidestd harvemmin (tai tieto puuttui). (Taulukko
5.2).
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Kuvio 5.10 Tirkein kulutuksen seurantajirjestelmi asunto-osakeyhtigissd hoitota-
van mukaan. (Ko. isannginti- ja huoltotapa yhteensd = 100 %).

a) Paatoiminen isannoitsija

Itse suumnitaity

Ulkopuolinen
limmgntarkkailu P““"m“"m 1

Laskutus,
ilmoitukset

Muu (tai tieto
puuttuud

0 10 20 30 40 50 b0 70

Bl Alueellinen huoltoyhtis (N=123)
[N Yksit. is&nn. toimisto ja yksit. hualtoliike (N=175)
[] Yksit. isdnn. toimisto ja oma henkildkunta (N=128)

‘b)Y Sivutoiminen asukasisdnnditsija

Itse suunniteltu
Jjarjestelma

Ulkopuolinen
lammontarkkailu

Laskutus,
ilmoitukset

Muu (tai tieto
puuttuul

0 10 20 30 40 50 60 70

OO T T T T L AT TR

Bl Asukasisdnnbitsijd ja asukkaiden omatoiminen huoito (N=179)
[ Asukasisénnditsija Jja yksityinen huoltoliike (N=127)
[ ] Asukasisannditsija ja oma henkildkunta (N=133)
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Taulukko 5.2 Kulutustietojen raportointi hallituksille ja asukkaille
asunto-osakeyhtidgissid.
Hallituksille Asukkaille
raportoidaan raportoidaan

% 3
Vahintddan kahdesti vuodessa 62 17
Kerran vuodessa 16 40
Harvemmin (tai tieto puuttuu) 21 - 43
Yhtensd (N=1084) 100 100

Isdnnditsijdn lisdksi muut osapuolet seurasivat kulutusta keskimdiraista
Yleisemmin niissd yhtioissd, joissa oli itse suunniteltu seurantajirjes-
telmd. Ndissd yhtigissd seuranta oli ilmeisesti yleisimmin kokonaisuutena
organisoitu. Sitdvastoin ulkopuolista 1ammontarkkailujdrjestelmds
kdyttdavilld eri osapuolten seurantaan osallistuminen ei ollut tyypillis-
td.

Aluehuoltoyhtididen isd@nndimissd yhtigissa hallitus seurasi kulutusta vi-
hintddn kahdesti vuodessa ja asukkaat kerran vuodessa selviasti yleisemmin
kuin muissa ryhmissd. Sivutoimisesti isanngidyissd taloyhtioissd puoles-
taan oli eniten niitd, joissa ei raportoitu sddnnollisesti kulutuksesta
kaikille osapuolille. (Kuvio 5.11 ja liitetaulukko 5.13)

Aluehuoltoyhtidden huoltotyonjohtajista 2/3 seurasi kulutusta Tahes vii-
kottain. Tutkimuksessa tiedusteltiin myos kiinteistonhoitajan (huolto-
miehen, talonmiehen) kulutusseurantaa. Tietoja on kuitenkin mahdotonta
tulkita, koska mekaanista kulutuslukujen kirjaamista lampdlaitosta varten
ei pystytd erottamaan vaativammasta seurannasta.

5.4.3. Kulutusseurannan yhteys kulutustasoon ja kulutuksen muutokseen

mutta myds siksi ettd muita vaikuttavia tekijoitd ei tdssd yhteydessd ole
vakioitu.
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Kuvio 5.11 Eri osapuolten kulutusseurantaan osallistuminen. Asunto-osakeyhtiot
hoitotavan mukaan. (Ko. isdnnginti- ja huoltotapa yhteensd = 100 %)

a)l Paatoiminen is3annditsija

Isdnnditsi j& seuraa

kerran/kk, hallitus 2 krt/v, L e T T T O GRTRT
asukk. kerran/v

Kaikille osapuolille

raportoidaan, mutta

harvemmin

Kaikille osapuolille
ei raportoida

Il Alucellinen huoltoyhtid (N=123)

MM Yksit. is&nn. toimisto ja yksit. huoltoliike (N=175)
[] Yksit. isé&nn. toimisto Jja oma henkil8kunta (N=133)

b)Y Sivutoiminen asukasisdannditsija

Isannditsija seuraa .
kerran/kk, hallitus 2 krt/v, [HEIIOTICECITTECLCTEFCITTVINITINY
asukk. kerran/v

Kaikille osapuolille
raportoidaan, mutta
harvemmin

Kaikille osapuolille
ei raportoida PN T R IOTTNn

| I | | | I |

0 10 20 30 40 50 60 70

M Asukasisannditsiji ja asukkaiden omatoiminen huolto (N=179)
[ Asukasisdnnéitsijid Jja yksityinen huoltoliike (N=127)
[ ] Asukasisénnditsijid ja oma henkildkunta (N=133)
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ldmmontarkkailujarjestelmdd kdyttdvilld korkea kulutustaso oli
keskimddrdista harvinaisempaa. '

Ennen vuotta 1978 kaukolampdon 1iittyneitd yhtigitd koskevassa osa-
aineistossa oman seurantajarjestelmdn kdytto oli yhteydessa kulutustason
alhaisuuteen nimenomaan alueellisten huoltoyhtioiden hoitamien talojen
ryhmdssd. Tdssd ryhmassd myds "muun seurannan® kaytto (mikd tarkoittanee
huoltoyhtididen yhteisia jdrjestelmid), 1iittyi alhaiseen kulutustasoon.
Tamd saattaa viitata siihen, ettd aluehuoltoyhtigiden kdyttamdt seuranta-
jdrjestelmdt olisivat tehokkaampia (asiantuntevampia) kuin muiden isan-
ngitsijoiden. Niihin sisdltyy todenndkoisesti myos keskimddrdistd ylei-
semmin vertailutietoja muiden yhtigiden kulutukseen.

Itse suunnitellun kulutusseurannan kdaytto 1iittyi, paitsi hallituksen ja

asukkaiden sddnnolliseen informoimiseen, myds muuhun energiankulutukseen

liittyvddn aktiivisuuteen. Tosin yhteydet muuhun aktiivisuuteen eivdt ol-
leet erityisen vahvoja.l)

Isanngitsijdtoimiston ja yksityisten huoltoliikkeiden hoitamien talojen
ryhmdssd korkea kulutustaso 1iittyi kulutusseurantaan laskujen perusteel-
la.

Isdnngitsijoiden energiankulutuksen seurantatiheyden ja kulutustason
vialistd yhteyttd oli vaikea tulkita, koska isdnngitsijoistd valtaosa il-
moitti, todenndakdisesti todellisuutta hieman kaunistellen, seuraavansa
kulutusta vdhintadn kuukausittain. (Yhtiot joiden isdnngitsijd myonsi
seuraavansa kulutusta harvemmin kuin kuukausittain olivat keskimddrdistd
korkeammalla kulutustasolla.) Sil1d, kuinka usein isdnngitsijd ilmoitti
kulutuksesta raportoitavan hallitukselle tai asukkaille, ei ollut suora-
viivaista yhteyttd kulutustasoon.

Tédssd suhteessa poikkeuksena oli omasta yhtiostd olevien sivutoimisten
isdnnpgitsijoiden hoitamien yhtigiden ryhmd, jossa kaikkien osapuolten
seurannan ja kulutustason vdlilld nakyi selvd yhteys. Yhtiot joissa kai-
kille osapuolille raportoitiin sddnnollisesti ja ndistd erityisesti itse-
suunniteltua seurantajidrjesteimad kayttdvat, olivat selvasti
keskimddrdistd useammin alhaisimmalla kulutustasolla ja taas yhtiot,
joissa kaikille osapuolille ei: raportoitu, keskimddrdaistd useammin kor-
keimmalla kulutustasolla (taulukko 5.3).

1) Korrelaatio hallituksen ja asukkaiden sdannglliseen informoimiseen oli
.19 (p=.0002), linjasddtojen tekemiseen .17 (p=.001), kaikkien toi-
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Taulukko 5.3 Eri osapuolten kulutusseurannan yhteys lﬁnnitysenergian
suhteelliseen kulutustasoon, ¥. Asunto-osakeyhtiot, joissa
sivutoiminen asukasisanngitsija.

Suhteellinen kulutustaso
1) 1 2 3 4 Yht. N

Isdnnoitsijd seuraa kerran.
kk:ssa, hallitus ja asukkaat
kerran vuodessa 39 22 22 17 100 218

Ndistd omaa seurantajdrjes-
telmdd kdyttavat 44 26 19 11 100 73

Kaikki eivdt seuraa tai
seuraavat harvemmin 22 30 23 24 100 238

Yhteensd 30 26 23 21 100 456

Eri osapuolten aktiivinen kulutusseuranta (tai ainakin sen mahdollistava
raportointijdrjestelmd) 1iittyikin erityisesti omasta yhtiostd olevan si-
vutoimisen isdnngitsijan hoitamissa yhtioissd muuhun aktiivisuuteen ener-
giansdastoasioissa.

Nii1td osin kuin kdytettdvissd oli kulutuksen muutosta vuodesta 1979 (tai
vuodesta 1980) vuoteen 1984 koskevat tiedot, havaittiin etta itse suunni-
omaa) seurantajdrjestelmdd kdyttdvilld yhtiogilld kulutus oli pddssyt nou-
semaan harvemmin kuin muita seurantatapoja kayttdvilla.

Yhtigissd joissa hallitus seurasi kulutusta harvemmin kuin kerran vuodes-
sa, oli suurta kulutuksen laskua tapahtunut keskimddrdistd harvemmin ja
kulutus oli noussut keskimddrdistd useammin. Kulutus oli laskenut eniten
yhtiodissd, joissa asukkaat seurasivat kulutusta kahdesti. vuodessa: puo-
lessa yhtiostd vdhintdan 10 %.
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5.5. HENKILOIDEN VAIHTUVUUS
5.5.1. Vaihtuvuus hoitotavan mukaan

Isdnnoitsijd oli vaihtunut vdhintddn kerran edeltidneiden viiden vuoden
aikana noin puolessa yhtigistda. Myds huoltomies oli vaihtunut noin puo-
lessa niistd yhtigistd, joissa oli oma huoltomies.l) Runsaassa kolman-
neksessa yhtigistd hallituksella oli ollut sama puheenjohtaja edelliset
viisi vuotta, mutta joka kuudennessa yhtiossd puheenjohtaja oli vaihtunut
vdhintddn kolme kertaa. (Kuvio 5.12 ja Tiitetaulukot 5.14 ja 5.15)

Eri tavoin hoidettujen asunto-osakeyhtigiden valilld oli eroja henkilgi-
den vaihtuvuudessa. Isdannoitsijd oli vaihtunut vihintddn kerran edeltid-
neiden viiden vuoden aikana yli 70 %:ssa alueellisten huoltoyhtididen ja
yksityisten isinngitsijitoimistojen hoitamista taloista2).

Koska yksityisten isdnngitsijdtoimistojen hoitamien talojen osalta isan-

yksityiskohtaisia johtopddtoksia.

Voidaan kuitenkin ndhdd, ettd isdnnoitsijoiden erityisen suuri vaihtuvuus
(vdhintddn kolme kertaa edellisten viiden vuoden aikana) oli harvinaisin-
ta alueellisten huoltoyhtiGiden hoitamissa taloissa ja yleistd sekd yksi-
tyisten isdnngitsijatoimistojen hoitamissa ettd asukkaiden omatoimisesti
hoitamissa yhtidissd (viimeksimainitussa ryhmdssd isdannointi on saattanut
olla kiertdvd). Pitkddn (vdhintadn viisi vuotta) taloa olivat yleisimmin
hoitaneet asukasisdnnditsijat tai muut sivutoimiset isdnngitsijdt (noin
60 ¥ ryhmastd). -

Oma kiinteistdnhoitaja (talonmies) oli vaihtunut tai vaihdettu asukas-
isdnngitsijdn isdnndimissd taloissa yleisemmin kuin isdnngitsijatoimisto-
jen isdnngimissd. Kiinteistonhoitajan vaihtuvuuden osalta ndiden ryhmien
valiin sijoittuivat alueellisten huoltoyhticiden sekd yksityisten isdn-
noitsijatoimistojen ja huoltoliikkeiden hoitamat yhtiot, joissa huolto-
miehen pysysyys oli yhtd yleistd (vertailu tehty yhtidgille, joissa huol-
tomiehen tehtdvdt eivdt kiertdneet).

1) 16 %:ssa yhtigistd ei ollut huoltomiestd tai huoltomiehen tehtdvd oli
kiertdvd.

2) Lukuun on laskettu mukaan yhtiot, joiden kohdalla tieto vaihtumisker-
ten isdnngitsijatoimistojen hoitamista yhtigista. Tdhdn ryhmddn kuulu-
nevat yhtiot, joilla isdnngintitoimisto tai isdnngintitapa oli vaihtu-
nut ko. ajanjaksona.
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Kuvio 5.12 Isanngitsijan, hallituksen puheenjohtajan j& huoltomiehen vaihtuvuus
asunto-osakeyhtigissa.

Is&nnditsiji&
vaihtunut

Hallituksen
pJ vaihtunut

Huoltomies
vaihtunut

0 10 20 30 40 50 60
[ 0 kertaa X
[II1 1 kerta
ES 2 kertaa

Il 3 kertaa tai enemmin
E= tieto puuttuu
[l ei koske Cei ole tai on kiertdva)

Huoltotydnjohtajan vaihtuvuutta koskevaan kysymykseen isdnnditsijdat eivat
(aluehuoltoyhtioiden isdnnoisijoitd lukuunottamatta) yleensd osanneet
vastata. Nii1td osin kuin tieto saatiin, oli vaihtuvuus yksityisissa
huoltoliikkeissd yleisempdd kuin aluehuoltoyhticissa.

5.5.2. Vaihtuvuuden yhteys kulutustasoon

Sekd aluehuoltoyhticiden ettdi yksityisten isannoitsijatoimistojen hoita-
mista taloista olivat muita hieman useammin alhaisella kulutustasolla ne,
joissa isdnngitsija oli vaihtunut edeltdneiden viiden vuoden aikana ker-
ran tai kaksi. Sitdvastoin korkealla kulutustasolla oli keskimdardistd
suurempi osa sellaisista yksityisten isdnngitsijatoimistojen hoitamista
taloista, joissa isannoitsijad oli vaihtunut vihintdan kolme kertaa. Asuk-
kaan sivutoimisesti isdnnodimissd taloissa oli isannoitsijan pysyvyys
eduksi silloin kun huollosta vastasi yksityinen huoltoliike.

Huollosta vastaavan henkilon vaihtumisella oli selkein yhteys kulutusta-
soon yhtidissd, joilla oli oma henkilokunta (talonmies). Tdssd ryhmidssi
olivat keskimddrdistd useammin alhaisella kulutustasolla ne, joiden ta-
lonmies oli vaihtunut. Yksityisen isdnnditsijatoimiston ja oman talonmie-
‘hen hoitamien talojen ryhmissi ainoa kulutuksen laskuun tilastollisesti
merkitsevdsti 1iittyvid tekija olikin huoltomiehen vaihtuminen.
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Sitdvastoin alueellisten huoltoyhticiden ja huoltoliikkeiden hoitamissa
taloissa huoltomiesten vaihtuvuus liittyi keskimgdraistd korkeampaan
kulutustasoon.l)

Hallituksen puheenjohtajan vaihtumisella ei ollut olennaista yhteyttd ku-
Tutustasoon, eikd kulutuksen Taskuun. Muutostietoja sisdltivdssd osa-
aineistossa hallituksen puheenjohtajan vaihtumisella havaittiin kuitenkin
olleen yhteys toiminnan aktiivisuuteen.2)

Hallituksen puheenjohtajan, isdnngitsijan ja huoltomiehen vaihtuvuudella
oli yhteyttd myos keskendan, vaihtuvuus kasautui samoihin taloihin. Eri-
tyisesti isdnngitsijan ja hallituksen puheenjohtajan vaihtumisen vdlinen
yhteys oli voimakas.

Yhteenvetona taloyhtion hoitoon osallistuvien henkilgiden vaihtuvuudesta
voidaan sanoa, ettd hoidosta vastaavien henkiloiden vaihtumisella ei ol-
lut yksiselitteistd yhteyttd taloyhtion lammitysenergian kulutustasoon.
tuntemusta ja suuri vaihtuvuus voi viitata ongelmiin yhtion hoidossa,
mutta toisaalta henkildiden vaihtuminen tuo uusia virikkeitd ja henkiloi-
den nuorentuminen todenndkdisesti myds koulutustason nousua.

1) Lisdselvitystd edellyttdisi havainto, ettd sekd alueellisten huoltoyh-
tididen ettd yksityisten huoltoliikkeiden hoitamien talojen ryhmissd
. olivat yleisimmin alhaisella kulutustasolla yhtigt, joissa huoltomies
011 kiertdvd,
2) Korrelaatio ikkunoiden tiivistimiseen oli .18 (p=.0001) ja kaikkien
toimenpiteiden summaan .14 (p=.004).
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6. YHTEENVETO
6.1. Keskeisimmat tulokset

Tutkimuksessa selvitettiin eri tavoin isdnnoityjen ja huollettujen
asunto osakeyhtiaiden 1ammitysenergianku1utuksen tasoa ja vaihtelua. Ha-
tigiden toimintaa ja selvittamalla erilaisten toimien yhteyttd kulutusta-
soon. Tutkimuksessa kuvattiin mygs asunto-osakeyhtididen, kunnallisten
vuokratalojen ja muiden vuokratalojen vdlisiid eroaa, analyysia vuokrata-
lojen osalta kuitenkaan syventdmittd.

Tutkimuksessa vertailtavia hoitotavaltaan erilaisia ryhmid olivat

- taloyhtigiden omistamien alueellisten huoltoyhtididen sekd
isanngimdt ettd huoltamat yhtiot

- yksityisten isdnngitsijdtoimistojen isdnnoimdt ja yksityisten
huoltoliikkeiden huoltamat yhtiot

- sivutoimisen asukasisdanngitsijdn isdnnoimdt ja oman talonmiehen
huoltamat yhtiot

- sivutoimisen asukasisanngitsijdn isannoimat ja asukkaiden
itsensd huoltamat yhtiot.

Energiankulutuksen vertailussa otettiin huomioon taloyhtididen keskeisim-
mat rakenteellisluonteiset ominaisuudet (yhtidlle laskettiin nk. suhteel-
linen kulutustaso).

Tutkimuksen keskeisin tulos oli, ettd taloyhtiGgiden isdnnoinnin ja huol-
lon organisointitavoilla ei o1lut ratkaisevaa vaikutusta niiden energian-
kulutuksen tasoon. Eri tavoin hoidettujen ryhmien sisdl1d taloyhtigiden
vdliset erot olivat suuria. Niihin ndhden ryhmien vdlilla havaitut erot
olivat pienid, mutta kiinnostavia tulkintamahdollisuuksia tarjoavia.

Alhaisin kulutustaso oli taloyhtigiden omistamien alueellisten huoltoyh-
tidgiden isdnndimilld ja huoltamilla yhtigilld. Hieman keskimdardistd al-
haisemmalla kulutustasolla olivat myds sivutoimisten asukasisdnngitsijoi-
den hoitamat ja ndistd erityisesti oman henkilokunnan huoltamat yhtiot.
Hieman keskimddrdista korkeammalla kulutustasolla puolestaan olivat yksi-
tyisten isdnnoitsijatoimistojen isanndimdt ja ndistd erityisesti yksi-
tyisten huoltoliikkeiden huoltamat yhtiot.

Tutkimuksen keskeisin tulos oli kuitenkin se, ettd taloyhtigiden valiset

energiankulutuksen erot olivat suuria r11ppumatta isdnngdinnin ja huollon
organisointitavasta. '
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Kulutuksen yhteys yhtigssa toteutettuihin yksittdisiin energiansaidstotoi-
menpiteisiin, toimintatapoihin tai henkildiden vaihtuvuuteen ei ollut
selkedsti nahtdvissa. Tamd oli ymmdrrettdvdd, koska samanaikaisesti vai-
kuttavia tekijoitd oli aineiston luonteesta johtuen runsaasti eikd kaik-
kien tekijoiden vaikutus energainkulutukseen ollut yksiselitteinen. Kulu-
tuksen muutostietojen perusteella nihtiin kuitenkin, ettd alhainen kulu-
tustaso 1liittyi kulutuksen laskuun, toisin sanoen aktiiviseen toimintaan
yhtidssa.

Eri tavoin isdnngityjen ja huollettujen yhtigiden aktiivisuudessa ja toi-
mintatavoissa havaittiin eroja, joiden avulla ryhmien valisid pienid ku-

lutustason eroja on mahdollista tulkita. Toiminnan erojen perusteella mi-
tddn hoitotapaa ei kuitenkaan voi leimata hyvaksi tai huonoksi. Kaikkien

hoidon organisointitapojen puitteissa oli aktiivisesti hoidettuja yhtigi-
td, mutta oli myos yhtioitd, joiden hoito ol1i passiivista tai asiantunte-
muksen puutteeseen viittaavaa.

Aluehuoltoyhtigiden hoitamat talot erottuivat toiminnan osalta muista
siind suhteessa, ettd niissd energian kulutusseuranta oli parhaiten orga-
nisoitu. Niille tyypillistd oli omien (tai ilmeisesti huoltoyhtidon yh-
teisten) seurantajdrjestelmien kaytto ja yhtidgiden hallitusten ja asuk-
kaiden sddnnollinen informointi. Taloyhtigiden vdliset vertailumahdol1i-
suudet ja sitd kautta energian kulutukseen liittyvien ongelmien paikal-
listaminen voisivat selittdd sen, ettd erityisen korkealla kulutustasolla
olevia yhtigitd oli poikkeuksellisen vdhdn tdssd ryhmdssd. Muilta osin
toiminta ei tdssd ryhmdssd ollut erityisen aktiivista.

Yksityisten isannoitsijdtoimistojen yhdessd yksityisten huoltoliikkeiden
kanssa hoitamat yhtiot erosivat muista energiansdastotoimiin 1iittyvan
passiivisuutensa perusteella. Tdmdn ryhmdn passiivisuus on mahdollista
tulkita .johtuvaksi siitd, ettd hoitavien henkilgiden sosiaalinen sitoutu-
ja oman talonmiehen hoitamissa yhtitissd oltiin tehty keskimddrdistd vid-
hemman toimenpiteitd.

Energiansdastotoimenpiteitd oli suoritettu erittdin aktiivisesti yhtigis-
sd, joissa yhtion asukas toimi sivutoimisena isdnnoitsijand ja huollosta
vastasi oma henkilokunta. Tdlle ryhmdlle oli tyypillistd ldmmitysjarjes-
telmdn hoitoon liittyvien toimenpiteiden aktiivinen suorittaminen. Tdssd
ryhmédssd alhaiseen kulutustasoon liittyi myds huollosta vastaavien henki-
1giden vaithtuminen.

Tdssd ryhmdssd toiminnan aktiivisuus liittyi selkedmmin kuin muissa
ryhmissd energian suhteelliseen kulutustasoon. Tama on tulkittavissa si-
ten, ettd hyvat ja huonot yhtiot erosivat selvimmin toisistaan. Aktiivi-
set yhtiot olivat toimineet joko keskimddrdistd asiantuntevammin tai tai
toiminnan vaikutuksen kulutustasoon liittyivdt toimenpiteiden suureen
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Omasta talosta olevien hoidosta vastaavien henkilgiden aktiivisuus on
tulkittavissa sekd sosiaalisesta sitoutuneisuudesta ettd taloyhtion tun-
temuksesta johtuvaksi. Toisaalta on oletettavaa, ettd sivutoimisiksi
isanngitsijoiksi erityisesti valikoituu innokkaita henkiloiti.

Tutkimuksen mukaan oli yllattavdn paljon yhtigitd, joissa ei rakennusten
tai ldmmonjakokeskuksen ika huomioon ottaen oltu tehty lainkaan
yhtiogissd kaikkia toisiinsa vaikuttavia toimenpiteitd ei oltu suoritettu
samanaikaisesti. Laitteiden sddtojd ei ilmeisesti myodskddn osata aina
tehdd oikein. Esimerkiksi termostaattiset patteriventtiilit lienee melko
yleisesti sdddetty epdtarkoituksenmukaisella tavalla ja niiden kayttdon
lijttyvid patteriverkoston muita sadtdjd ja termostaattien toiminnan tar-
kistuksia on laiminlydty.

Energiankulutuksen seurantatavat olivat suuressa osassa yhtiogitd selvdsti
puutteellisia. Energiankulutukseen Tiittyvien toimenpiteiden tarpeen ar-
vioimisessa, pitkdn ajanjakson muutossuuntien havaitsemisessa ja poik-
keustilanteissa (henkildiden vaihtuessa tai laitteistovikojen yhteydessd)
hyvdlld seurantajarjestelmalld voi olla kuitenkin varsin suuri merkitys.

Yhtigiden vdlilld oli kirjavuutta siind, mitd "hyvan hoidon" osasia kus-
sakin ol1i sovellettu. Toisissa yhtioissd oli erityisesti tiivistetty ja
eristetty toisissa taas tehty lammitysjarjestelmddn liittyvid sdatojd.
Toisaalta investointeja edellyttdvien toimenpiteiden suorittamisaktiivi-
suuteen ei mitenkdan sddnnonmukaisesti Tiittynyt kulutuksen jatkuva seu-
ranta tai ldammityslaitteiden automatiikkaa ohjaava toiminta. Vaikuttaakin
siltd, ettd erittdin harvoissa yhtigissd 1dmmitysenergian kulutuksen ko-
konaisuus hallitaan siten, ettd kaikki siihen vaikuttavat osatekijat
otettaisiin samanaikaisesti huomioon.

Eri tavoin hoidettujen asunto-osakeyhtigiden tarkastelun lisaksi verrat-
tiin tutkimuksessa keskenddn mygs asunto-osakeyhtioitd, kunnallisia vuok-
rataloja sekd yleishyodyllisten yhteisojen ja liikeyritysten omistamia
vuokrataloja. Ndistd kunnalliset vuokratalot erottuivat jonkin verran
keskimddrdistd korkeammalla kulutustasolla oleviksi, sekd yleishyddyllis-
ten yhteisdjen vuokratalot alhaisella kulutustasolla oleviksi. Edelliset
olivat toiminnaltaan keskimddrdistd passiivisempia, jdlkimmdiset puoles-
taan keskimddrdistd aktiivisempia.



- 78 -
6.2. Johtopdatokset

Tutkimuksen keskeisend tuloksena voidaan tiivistetysti sanoca olevan tieto
siitd, ettd taloyhtididen energiatalouteen Tiittyvdn hoidon tasossa oli
vuonna 1984 paljon puutteita hoidon organisoimistavasta riippumatta. Tamd
osoittaa, ettd tarjottu tiedotus ja koulutus olivat saavuttaneet vasta
osan asuintaloyhtiogistd.

Energian sdastomahdollisuuksia on asuintaloyhtigissd varmasti vield ole-
massa. Tutkimuksen mukaan perusominaisuuksiinéa ndhden paljon energiaa
kuluttavia ja energiankulutuksen suhteen passiivisia yhtioitd on runsaas-
ti. Tiedot osoittavat myods, ettd energiakulutus voi jo olemassaolevassa-
kin rakennuskannassa nousta, jos siihen ei kiinnitetd huomiota.

On mahdollista, ettd toiminnan taso ei vuoden 1984 jdlkeen ole oleelli-
sesti parantunut, ainakaan tdhdn ei energian hinnan perusteella ole ollut
paineita. Valistuksen lisddmiselle on siis varmasti vield perusteita.
Isdnnoitsijat ja huollosta vastaavat henkilot tarvitsevat koulutusta oman
ammattitaitonsa lisdamiseksi sekd asukkaat ja taloyhticiden hallitukset
tietoja osatakseen vaatia taloyhtion ammattitaitoista hoitoa.

Kiinteistonhoidon organisointi on td11a hetkelld murrosvaiheessa, jossa
kehityksen oikea suunta ei ole itsestdanselvd. Tamédn tutkimuksen tuloksia
voidaan tulkita myos kiinteistonhoidon kehitystydon suuntaviivoja ajatel-
len. Asukasisanngitsijdn ja oman talonmiehen yhdisteImdl1d osassa
yhtioitd saavutettu hyvd hoidon taso viittaisi sifhen, ettd asukkaita

teltava ratkaisu.

Toisaalta alueellisten huoltoyhtigiden toimintaa kuvaavat tulokset viit-
taavat suurten hyvin organisoitujen yksikgiden edullisuuteen. Suurissa
yksikoissd mm. energian kulutusseurannan vertailutietojen saanti on help-
poa ja asiantuntevan teknillisen huoltotytnjohtajan palkkaaminen on mah-
dollista.

Pienissd yksikoissd erittdain keskeinen ongelma lieneekin kulutustason ja
toimenpiteiden tarpeen arvioimisessa tarvittavien toisia samantyyppisia
taloyhtigitd koskevien vertailutietojen puute. Ndiden tuottamiseen tulisi
tulevaisuudessa kiinnittdd erityista huomiota. Mygs tarvittavan teknisen
tietdmyksen saaminen on pienissd yksikgissd vaikeampaa kuin suurissa.

Suurten hoitoyhteisgjen etuja lienee kuitenkin mahdollista saavuttaa
kehittamalld pienten yksikoiden yhteistoimintaa tai muita uusia toiminta-
muotoja.

Vuokratalojen kiinteistonhoito-organisaatioiden tutkiminen ja erityisesti
kunnallisten vuokratalojen kiinteistdnhoito-organisaation toiminnan ja
ongelmien tutkiminen olisi erillisen jatkotutkimuksen aihe,.
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Koska sekd energian suhteellisessa kulutustasossa ettd myos taloyhtioissd
tapahtuvan toiminnan tasossa on suuria vaihteluita hoidon organisointita-
vasta riippumatta, on erojen syitd mahdollisissa jatkotutkimuksissa
etsittdvd muista tekijoistd. Tutkimusprojektin toisessa raportissa selvi-
tetdankin isannoitsijoiden ja huoltomiesten tietotasoa, vastuunjakoa ja
motivaatiotekijoitd.

Edelleen on tutkimatta taloyhtion hallituksen ja asukkaiden osuus ja ndin
ollen kaikkien osapuolten so. isannditsijan, huoltohenkiltkunnan, halli-
tuksen ja asukkaiden tavoitteiden ja toiminnan yhteennivoutuminen taloyh-
tion toiminnan kokonaisuudeksi. Nimittdin todennakoisesti sekd asumis-
viihtyvyyden ettd energiankulutuksen kannalta ihanteellinen ratkaisu oli-
si yhteiso, jossa toimivan ja motivoivan tytnjaon sekda ammattitaitoisen
Yleisen taloyhtigiden hoitoon liittyvdn koulutuksen tarjonnan lisaksi
tarvittaisiin siis edelleen kiinteiston hoitotyotd konkreettisella tasol-
la koskevaa tutkimusta ja kokeilutoimintaa.
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Liitetaulukko 2.1 Kohdeaineiston ja analyysiaineiston vertailu
taustaominaisuuksien mukaan.

Osuus kohde- Osuus analyysi-
aineistossa aineistossa
% %
Valmistumisajankohta
-1939 11 8
1940~59 11 12
1960-69 24 26
1970-75 21 22
1976-79 14 15
1980-83 18 18
Yhteensa 100 100
Rakennustilavuus, m3
-4 999 29 31
5 000-9 999 33 : 34
10 000-14 999 17 17
15 000- 20 18
Yhteensi 100 100
Talotyyppi
Kerrostalo 79 77
Rivitalo 21 23
Yhteensi 100 100
Hallintamuoto
Asunto-osakeyhtid 83 86
Vuokratalo 17 14
Yhteensd 100 100
Kuntaryhmi
Pienet ' 15 16
Keskisuuret 32 33
Suuret (pl. Hki) 27 26
Helsinki 26 26

Yhteensd 100 - 100
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1. Miki on taloyhtibn 1 Asunto-osakeyhtio
hallintamuoto ja/tai H Kunnan vuokratalo
pldastallinen omistaja? ] Yleishydgdyllinen yhteisg (VV0, VATRO, HOAS, Tarveasunnot jne.)
‘ Muu vuokratalo (pankki, vakakuutuslaitos, sditio jne.)
2. Miten taloyhtign isin- 1 Huoltoyhtic tai huoltoliike toimii isdnngitsijdna
nginti on jJirjestetty? H Yksityinen isdnngitsijatoimisto
[ Sivutoiminen isdnngitsiji omasta yhtiogsta
1 Muu sivutoiminen isanngitsiji
§ Omistajayhteisg itse (VVO, VATRO, pankki, sditic jne.)
] Muu, mika
3. Miten taloyhtidn huolto Taloyhtigiden omistama alueellinen huoltoyhtis

on pisasiallisesti
Jarjestetty?

Muu huoltoliike tai -yhtig
Yhtig114 oma huoltohenkildkunta
Asukkaat hoftavat itse

4, Miten usein taloyhtign vVaihtunut Ei vaihtunut
hallinto- ja huoltohenki-
15t ovat vaihtuneet vuo- | Isdnngintimuoto/toimisto kertaa 1[]
sien 1980-1984 vililix? .
Isdnnsitsifs (henkils) kertaa o[ ]
Huolto-/talonmies kertaa 0[] o[ ] Ei ole tai tehtdvi
kiertdd
Huoltotytnjohtaja kertaa 1] m[_] Ei ole
As. Oy hallituksen
puheenjohtaja kertaa ¢[_]
. Tuuli
§. Millaiset ovat taloyhtidn . Aurinkofsuus Juulisuus
energiankulutukseen Kokonaan umpikortteli . Suuri '
vatkuttavat ymparists- Osittain umpikortteli . Keskimddrdinen ?
ja s1jaintitekijit? Erillinen talo(t) .3 Pieni )

. Mitd limmbnsadtoon 111t-

tyvid lattteita on talo-
yhti8ss¥?

Huoneistokohtaiset termostaattiset patteriventtiilit
Limpotilan ohjaus yhdelld ulkotermostaatilla

Lampotilan ohjaus useammalla ulkotermostaatilla

Sisdlampotilan ydaikainen pudotuskello kdytossd

Lampimin kiyttoveden yoaikainen pudotuskello kiytossd
Lampdtilan ohjaus kisisgatoisesti

Erillinen kiyttg- tai kiertovesivaraaja lammonvaihtimen llsaksi

E
:
@

7. Minkdlainen ilmanvaihto- 1 Yksitehoinen koneellinen poisto
Jérjestelmi taloyhtitssd H Kaksitehoinen koneellinen poisto
on? (Liesituulettimia el H Koneellinen poisto ja sisddn puhallus
huomioida). ' Poistoiiman 1immon talteenottojarjestelma
5 Painovoimainen ilmanvaihto (ei laitteita)
8. Miten {lmanvaihtolait- ' Sama teho koko ajan piadlla
teita tavallisesti ? Korotettu teho vililla klo Ja -
kiytetdin? 1 Pois kidytostd jonain vuorokauden aikana
‘ Ef iImanvaintolaitteita
9. Minkityyppiset ovat Hucneistoissa kaksiotehanat
huoneistojen vesikalus- Huoneistoissa yksiotehanat
teet? Molemmat hanatyypit yleisesti kaytossd
10. Mikd on huoneistojen Sisdldmpsotilatavoite on ¢ 1 Tavoitetta ei asetettu
tavoite ja todellinen
sisilamptila? Todel1inen keskimiaridinen sisilimpotila ¢ 1 [ Ei tietoa
11. Mi113 termostaattisten 1 Termostaattisia patteriventtiilejai ei ole
patteriventtiilien ase- 1 Asetusarvoja el midritelty
tusarvolla tavanomaisesti | 1 Tavoitelimpotila saadaan maksimiasennolla (tavall. §)
saavutetaan haluttu sish- ‘ Tavoitelampdtila saadaan viliasennolla (tavall. 3)
1ampotila? [} Muu asetusarvo, mikad?
12. Arvioikaa karkeasti kuinkjq Huonelstojen maard, Edelliseen syksyyn verrattuna valituksia oli:

monesta huoneistosta tulf
seuraavankaltaisia
valituksia viime syys-
kaudella ja oliko vali-
tusten mddrd tavanomainen
verrattuna edelliseen
syksyyn?

joista valitettu kpl Yhta?aljon EnemTin v&heTnan
Liiasta viileydestd _a........ a........ D
Lifasta ammostd .. _ | (P d...eenen (|
Vetoisuudesta ..... . ~g....ee.e _........ —1

Vahastd ilmanvaih-
dosta




Isanngitsija

13. Kuka arvioi valitusten _
aiheellisuuden ja paattad ___ Huoltotyonjohtaja
toimenpiteistd? ___ Huoltomies/talonmies
1 = ensisijaisesti ___ Hallitus taf vastaava elin
2 = toissijaisestd __ Muuy, kuka
14. Mitd kulutuksen seuranta-| _ Lampoyhtigltd saatavat kulutusraportit
Jjarjesteimia yhtidgssd __ Itse suunniteltu kulutusseurantajdrjesteimd
hyddynnetddn sdannolli- ___ Ulkopuolinen limmintarkkailujdrjestelima
sesti? __ Kulutusseurantailmoitukset lampdyhtigille
1 = tdrkein ___ Lampoyntion laskutustiedot
2 = toisekst tirkein __ Kaukolampgveden jddhdytysseuranta
3 = kolmanneksi tarkein — Muu, mika
15. Kufnka usein seuraavat Lihes Lihes Kahdes- Kerran Harvem- Ef osaa
osapuolet tarkkailevat viikot- kuukau- ti vuo- vuodes- min, ef sanoa
energian kulutusta tai tain sittain dessa sa ollenkaan
niille raportoidaan 1 ? 1 ‘ ] t
siftd?
Asukkaat .....eiiiisnn. 1 OO O | 1 1
Hallitus tai vast. elin [ ] (| 1 1 (| a
IsdnnGitsija vooevenunns OO O g || 1 —
Huoltomies/talonmies ... [] (I (| [ | 1 (I
Huoltotydnjohtaja ...... O O (| | 1
16. Millaisissa tilanteissa __ Lammityskauden alussa ja lopussa
_ menoveden lamptitan ___ Ulkolimpgtilan vaihtuessa voimakkaasti
asetusarvoja muutetaan __ Tuulisella sddlld
kdsisddtdisesti? — Havatttaessa merkittdvid viikko- tai kuukausikulutusmuutoksia
1 = tirkein __ Kaukolimpgveden jadhdytyksen alentuessa merkittdvasti
2 = toiseksi tirkein ___ Tarkein tilanne vaikeasti madriteltdvissd
3 = kolmanneksi tarkein
17. Mitd energian kayttoon 1 lkkunoiden tiivistykset .....c.ovvvensane evseen vuonna 19
litttyviad toimenpiteitd ? Ikkynan ja karmin valin tiivistys ......... ve.a. vuonna 19
yhtigssd tai osassa sitd ) Kolmannen lasin lisddminen .....ccievvvnnocecnes vuonna 19
on suoritettu rakennuk- ‘ Lisderistykset ulkovaippaan ........ceeeeerenes vuonna 19
sen{sien) valmistumisen § Lammonjakokeskuksen huolto/uusinta .......... ... vuonna 19
jalkeen? 5 Linjasaatoventtiilien sadtg/tarkistus ......... . vuonna 19
! Patteriventtiilien toiminnan tarkistus ......... vuonna 19 -
] Termostaattisten patteriventtiilien asennus .... vuonna 19
[} Termostaattien toiminnan tarkistus/sdats ....... vuonna 19
" I'mastoinnin mdardn siato/tarkistus ....... veoes vuonna 19
1 Yksiotehanojen asennus ........ Cesssadesnenne +e. vuoOnna 19
1" Sisaldmpstilan alentaminen ....... teresannaenes . vuonna 19
n Muita toimia, mitd vuonna 19
18, Arvioiﬁaa seuraavien Eritt. Suuri Keskim. Pieni Merki- Ei osaa
ylldpidosta ja kiytosta suuri tykse- sanoa
vastaavien osapuoliten | ? ) ‘ ton, s
merkitys energfan jarke-
ville kdytslle tissd Hallitus tai vast. elin ... [ 1 [ O3 [ CI O
yhtiossd?
ASUKKAAt ©uuevenevenarannns O O O oo oo O
TSENNGitsifd oovivennnnenns OO OO 1 1 1 I
Huoltotyonjohtaja ......... C1 O d O Cd
IsannGitsifd oovvennnnnnnas g O O | (|
19. Mitkd olivat taloyhtion
keskimaardiset hoito ja
Tammityskustannukset Hoitokustannukset v. 1984 mk /m2
vuonna 1984 mk/m?
(ks. esim, isannditsi- Lammityskustannukset v. 1984 mk /m2
Jétodistuksesta).
20. Onko yhtidssa erillinea .
ves imaksu? 1[] Ei, sisdltyy vastikkeeseen 1] k1 lé

Merkitkdd tdhdn taloyhti-
tn energiankulutuksen
tasoon vaikuttavat eri-
tyispiirteet ja mielipi-
teenne energfan saaston
pahimmista esteista.

Tarvittaessa jatkakaa takasivulla [_] jatkuu
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