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tidtabell och dispositionsplan for en stugby parkeltalandet.

Arbetet bérjades med att bekanta sej med bygghknanscfacklitteratur och ta reda
vilka faktorer som paverkar byggprojektets slutligestnader och tidtabell. P& basen
omradets litteratur valdes kostnadsberékningssattetutforas med hjalp av Talo-§

nomenklatur och géra en byggnadsdelskalkyl.

| arbetets undersdkningsskede delades stugornanlgb Talo-80 nomenklatur i enskild
byggnadsdelar, varefter byggnadsdelarna prissatigs. tidtabell gjordes néar all
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byggtiden ut. Dispositionsplanen gjordes genomsattiera omradets facklitteratur o
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This study was begun by exploring the literaturé¢hia field of construction, and studyir
which facts does affect the cost and time schediuéeconstruction project. In a constrd
tion project and in the field of how to make a tisehedule. Based on the literature

most proper method of cost estimating for singlaifa houses were chosen.

In the research part of the study the cottages wglie in to different building product
with Talo-80 nomenclature, after that the produweese priced. After that the building
were split into building products a time schedukeravmade with help of the fields liter
ture it was possible to calculate the effectivestarction time. The construction site pl
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1 INLEDNING

1.1 Bakgrund

Detta examensarbete gjordes at Seasong Travelstimotivet var planering av tidtabell,
kostnader och byggplatsen for smahus. Som ingenjigtets handledare fungerade
byggmastare Staffan Sundman och fran skolans sitigefade 6verlarare Mika Lindholm

som Overvakare.

Foretaget har arrenderat mark av Sibbo kommun piigsrkullalandet i Sibbo skargard.
Planerna ar att bygga en stugbyn som skall besehdastubyggnad och sammanlagt 10
stugor varav tre stugor byggs under hdsten 200%imtern 2008.

1.2 Syfte

Foretaget behdver en kostnadskalkyl for att kurwgbie om stugbyn ar en ekonomisk
I6nande investering samt for att reservera tillligtkmed finansiering fér att genomféra
projektet. Foretaget behdver en tidtabell for atika planera och reservera arbetskraft for
att genomféra arbetsprojektet i utsatt tid. Foretdamphover ocksa en dispositionsplan for
att fa arbetsplatsen att fungera effektivt. | dettmyenjorsarbete testas det hur
kostnadsberakning, tidsplanering samt omradesptandampar sej for byggandet av
smahus. Som information for att gora en kostnadiméng behovs ett utrymmes schema,
information om  utrymmenas  egenskaper och  tomtens stérdigheter.
Kostnadsberakningarna jamfors med varandra ochfiraiker hitta en balans mellan de

resurser man har till forfogande och uppsatta rtaisgarna

1.3 Metoder

Som utgangspunkt for examensarbetet var att Silonkun hade godkant Seasong
Travels Ab:s planering av en pa NorrkullalandetsEgpjalkte man upp byggnadsdelar till
enskilda material, med hjélp av Talo-80 och de mellefintliga ritningarna (bilaga 7 och

bilaga 8) gjorda av Staffan Sundman. Darefter kumé@ prissatta materialen med hjélp
av omradets facklitteratur Rakennusosien kustana@@07 och Internetsidan rakentaja.fi.

Tidsplaneringen gjordes med hjalp av omradets iidekdtur Rakennustdiden menekit



2006 och Aikataulukirja 2008. | tidsplaneringen erkade ocksa stugornas lage till
varandra, vissa uppgifters bradska samt bestafiayeskningar. For att fa arbetsplatsen att
fungera i praktiken behdvs en dispositionsplan deh gjordes med hjalp av omradets

facklitteratur Husbyggnad 1 och RATU-kortisto samatt studera arbetsomradet och

bestéllarens 6nskningar.



2 BYGGPROJEKTETS SKEDEN

2.1 Byggnadsprojektets olika skeden

| allmanhet delas ett byggprojekt upp i fem skeeleligt RT-kort, 10-10387(bild 1)

2.1.1 Behovsutredning

Om ett foretag eller férening behdver utrymme gérs behovsutredning, som startar
byggprojektet. | detta skede utreds projektets @@da utrymmenas storleksbehov,
planlésningas mojligheter och verksamhetens l6nsanié basen av behovsutredningen
gors projektets planering. Man gor en prelimindtatbell samt en finansieringsplan. Pa
basen av behovsutredningen besluter man om margskamfora projektet.

I behovsutredningen deltar anvandaren, bygghersant smojligen chefkonstruktoren.
Anvandarens uppgift ar att géra behovsutredningggmgherrens uppgift ar att fungera
som expert pa projektets forverkligantfe.

2.1.2 Projektets planering

| projektets planering specificerar man projekistsrlek, kvalitet, funktion, kostnader,
tidtabeller samt underhallet av byggnaden. Man kaas dven olika satt att genomfora
projektet. P& basis av projektetsplanering gor etaimvesteringsbeslut.

| projektplanerings skedet har anvandaren som f(ippdi precisera den kommande
verksamhetens utgangslage samt behov. Bygghermugifuar att fungera som expert
inom projektets genomgang samt av sjalva byggafiaherarnas uppgifter ar att skaffa

nodvandig information for att paborja konstruktiplamen®

! RT-direktivsfil, RT 10-10387, Husbyggsprojektgéng
2 Yrjana Haahtela, Juhani Kiiras,2006, Talonrakesenkustannustieto, s.30-31
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Bild 1. Husbyggsprojektets g&hg




2.1.3 Konstruktionplanering

| konstruktionplaneringsskedet utvecklar man metod& att man utgaende fran
ritningarna och kostnadskalkylen kan géra jamf@refaellan olika mojligheter samt styra
planeringen enligt de uppsatta malen och séattemrdidr projektet. | detta skede far
byggnaden sin slutliga fysiska form. Byggnadsplanerecklas och specificeras medan
konstruktionsplaneringen framskrider. Byggnadsplandelas upp i skissplan och

forverkligandeplan, som innehaller fem skeden.

Skissplan

- forslags skede

- skiss skede
| detta skede undersdkes olika mojligheter till tanvandning och planeringslésningar.
Man valjer den losning som passar bast till de afgpsnalen. Pa basen av skissplanen gor
man en materialberakning samt en kostnadsberdknimfp en utredning pa
uppehallskostnader for byggnaden. Som informatioh gira skissplanen anvands
projektplanen samt andra direktiv sdsom kostnadsittéing, planerings direktiv forslags-

och situationsritning och geotekniska undersoknamaiment?

Forverkligandeplaner

- Huvudritningsskede

- Arbetsritningskede

- Kompletterande planering
Man gor de dokument och planer som ar nddvandigattckunna géra anskaffningar och
en entrepenadstavian samt dokument och planejdiadyggandet. Informationen som
behovs for att utfora forverkligandeplanen fas fréle godkanda skissplanerna:
situationsplan, bottenritning, skarningar. Dessutornehdvs information om
konstruktionmekanismer och geotekniska undersdlanjngygglov, vald entrependrsform

och forverkligandeplanens tidtabéll.

! Kari Vuorela, Jussi Urpola, Jouko Kankainen, 2Qthdatus Rakentamistalouteen, s. 54-55
2 Jouko Kankainen, Juha-Matti Junnonen, 2000, Rakéaminen, s. 38



For att 6vervakningen av planeringen skall fungemdste man satta upp mal for
planeringen:
- Funktionsmassigt mal, arkiteksit godkand.
- Kostnadsuppskattning som ar gjord miggris metoden.
- Andringar p& storleksmalsattningar paverkar nkestnaderna. Storleksmalsatt
ningar kan vara effektiv yta (hyin bruttoarea (brd) och byggnadens volym
(rm°).
- Tidsmalsattningen &r hela projektets karna. Aslgkr fran tidtabellen betyder
ofta extra kostnader som kan forsvara foretagetksaenhet. Byggherren maste
halla hart fast i tidtabellen. Om man inte hallestfi tidtabellen fran forsta borjan,
flyttas kommande skeden frammat i tidtabellen odaropa problemen och

kostnaderna.

Projektet innehaller féljande beslut:
- projektets forverkligande beslut
- byggnadsplanerings beslut
- borjande av byggandet

- nar byggnaden skall vara klar

Planeringen innehaller féljande ritningr:
- skissplanerna
- huvudritningarna
- arbetsritningarna
- VVSE-ritningarna
- detaljritningarna

Ritningarna skall innehalla till dem hérande plangsdokument:
- skissritingarna/byggnadssattsrapport
- arbetsritningar/ arbetsbeskrivning

- VVSE-ritningar/ arbetsbeskrivning

! Jouko Kankainen, Juha-Matti Junnonen, 2000, Rakétaminen, s. 38



For att koordinera planeringen halls planeringsmote motena deltar alla planerare,
projektchefen, byggherren, bestéllarens samt araréand representanter samt mojligen
Overvakaren. Meningen med planeringsmoétena arlattegngen skall [6pa smidigt, att
planerna passar ihop med varandra samt att hdtibgllen. Viktigast ar att dvervaka att

anvandarens och bestallarens villkor uppfylls.

2.1.4 Byggandet

Byggskedet boérjar nér parterna har skrivit underegmenérskontraktet och avslutas

med oOverlatelse av objektet till byggherren. | detkede maste man bestamma vilket
forverkligande alternativ. man véljer. Dokumentenmsdehdvs for detta skede ar
byggnadsloven, godkanda forverkligandeplaner, prer@rs- och anskaffningskontrakt,
anordnings samt installerings- och arbetsritningdryggskedet &r deltagarna i projektet
som mest, da deltar byggherren, bestdllaren, amvéndplanerare, arbetsplatsens

dvervakare, entreprendrerna och évervakningsmyettgha?

2.1.5 Ibruktagandet

| ibruktagandeskedet introducerar man byggnaddn ativandaren eller bestéllaren.
Ursprungsdatan foér detta skede ar godkanda motigggianskning samt anvandnings-
och serviceplaner, som ar uppdaterade med byggskadermation. Projektet avslutas i

sinom tid med garantigranskning och befrielse ffaranti®

! RT-direktivsfil, RT 10-10387, Husbyggsprojektgéng
2 RT-direktivsfil, RT 10-10387, Husbyggsprojektgéng



3 BYGGPROJEKTETS KOSTNADER OCH KOSTNADSBERAKNING

3.1 Byggprojektets kostnader
3.1.1 Faststallning och samling av kostnader

Storsta delen av kostnaderna i ett byggprojektkaimer under byggskedet.
Faststadllningen av kostnaderna bestams &anda huligdsa i borjan av projektet.
Kostnader som tillkommer i bérjan av projektet ar tlet mesta planerings kostnader,
jamfért med hela byggprojektets kostnader ar dewusdnad relativt liten. De beslut som
paverkar de slutliga kostnaderna mest gors i bémjaett byggprojekt, nar man besluter
om byggnadens anvandningsandamal, egenskaper adbkstl bild 2 ar det beskrivet
faststallning och samling av kostnader i ett profek

== Faststallningavkostnader
— Samladc kostnader

100%

50%

0%
Behovs- Projektets-  Konstruktions-  Byggandet Ibruk-
utredning

plancring plancring tagandct

Bild 2. Faststallning och samling av kostnader.

! Enkovaara, Heikki Haveri, Pekka Jeskanen, 199Be®anushankkeen kustannushallinta, s. 7-11



Medan byggnadsprojektet framskrider minskar mogighna att paverka projektets
kostnader. Eftersom bérjan av ett byggprojekt mastérre betydelse sett fran faststallning
av kostnadernas synvinkel, ar det logiskt att kadskontrollen i byggprojektet grundar sej
pa malsattningskostnaderna som faststalls i b@yaprojektet. Denna malsattningskostnad
som ar gjord i projektplaneringsskedet fungerar $ggtpmedel for styrning av kostnader
under hela byggprojektet. Nar kostnadsramarna atsléggna med tillrackligt med

information om projektets malsattningar, utrymmenegenskaper och byggplatsens
omstandigheter, kan planeringen styras och konsbnstosningarna véaljas sa att man

haller sej inom bestamda kostnadsramarna.

Nar man talar om kostnadsstyrning, &r det vikttgkamma ihag, att styrningen endast kan
vara riktad mot planerna. Med olika metoder kan nfimma orsaker till planernas
kostsamhet, men bara genom att andra planerna Bangenomfdra det billigare. En dyr
konstruktionsldsnings kostnader gar inte att sgmégt budgeten, men genom att styra
planeringen kan man utveckla den dyra konstrukkimméngen och pa det sattet hallas

inom kostnadsramarn?®

Under sjalva byggandet kan man for det mesta bbsereera kostnadernas samling.
Mojligheterna att paverka kostnaderna i byggskeédamninimala, sa kostnadsnivan skall
styras till ratt niva fére byggandet startar. Efédr byggprojektet ar avklarat samlar man

upp information om projektet, som sedan anvandsiafesrmation for nya projekt.

3.2 Kostnadsberékning i projektets olika skeden

Med kostnhadsberakning menar man i byggprojektaisa atkedenas forhandsberékning,
malet med detta ar att redogora byggprojektetankoistr fore deras bildning.

3.2.1 Behovsutredning

Det viktigaste i behovsutredningen ar att beskbyggnadens verksamhet och definiera
storleken, sa att man kan granska olika alternativskaffa utrymmena och valja det
lampligaste. Nar man beskriver utrymmena i behoesiningsskedet beskriver man bara

de utrymmen man behdver for att utfora sin verksstmied den information mattsatter

! Yrjana Haahtela, Juhani Kiiras,2006, Talonrakeiseukkustannustieto, s.19-23
2 Enkovaara, Heikki Haveri, Pekka Jeskanen, 199ReRaushankkeen kustannushallinta, s. 7-11
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man tekniska utrymmen, som maste beaktas nar man pgdiektets utrymmes

forteckning®
3.2.2 Projektets planering

Det viktigaste i projektets planeringsskedet arsdtita upp malsattningar. | projektets
planering satter man upp malsattningar gallandeybyajektets storlek, kvalitet, tajmning,
tidtabell och omgivning. Projektplaneringen bordenehdlla all information om
byggprojektet som definierar byggnadens malsatamimgh krav, som ursprungsdata for
planerarna. Planerarna behover information om riélegar for storlek, kvalitet, och
kostnadsniva sa att planerna kan goras enligt mdilsgarna. Projektplaneringen skall
ocksa innehalla tillrackligt med information fot gbra ett investeringsbesfts.

For planeringen av kostnader i projekts planerikgdst raknar man kostnadsberakning for
olika planeringsmdijligheter. Som information fot gbra en kostnadsberékning behdvs ett
utrymmes schema, utrymmenas egenskaper och tomtemsstandigheter.
Kostnadsberakningarna jamfors med varandra ochfiiradiker hitta en balans mellan de
resurser man har till forfogande och uppsatta rtaisgarna. Till slut lagger man upp en

malsattning angdende projektets kostnatier.
3.2.3 Konstruktionplanering

| konstruktionsplaneringsskedet ar budgeten red=stamd och borde inte avvikas fran
utan grunder for det. | detta skede forsoker matiahfast vid budgeten och

malsattningarna for kostnaderna genom att hangikaeringen. Bara genom att handleda
planeringsprosessen kan man sakra sej att plam@liex den standard som bestéllaren
kraver. | konstruktionsplaneringsskedet jamfor nekissernas kostnads, storleks och
effektivitets inflytande och gor kostnadsberaknidgolika planeringslosningar. Med hjalp

av planerna och kostnadsberakningarna pa dessm&argora byggnadsdelskalkyler och

handleda planeringen i malsattningarnas riktnirfig.

! Yrjan&a Haahtela, Juhani Kiiras,2006, Talonrakesenkustannustieto, s.32-33
2 Jouko Kankainen, Juha-Matti Junnonen, 2000, Rakéaminen, s. 20-22
% Yrjana Haahtela, Juhani Kiiras,2006, Talonrakeiseunkustannustieto, s.32-33
* Jouko Kankainen, Juha-Matti Junnonen, 2000, Rakéminen, s. 20-22
® Yrjana Haahtela, Juhani Kiiras,2006, Talonrakesenkustannustieto, s.34-39
® Jouko Kankainen, Juha-Matti Junnonen, 2000, Rakéaminen, s. 41-43
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3.2.4 Byggandet och ibruktagning

| byggandet och ibruktakarskedet borjar det redanswart att paverka kostnaderna.
Kontroll av kostnaderna i byggskedet kontrolleras fprberedelse av byggandet och
entrependrstavian. Fore forverkligande av projektah man uppskatta offerternas
ldnsamhet genom att jamfora entrependrsofferterad kostnadsberakningen gjord pa de
slutliga planerna. | detta skede kan ocksa entagsfarmen paverka kostnaderna. Val av
entrepenadsform paverkar @anda kostnaderna minijaalfort med besluten gjorda i

projektets bdrjan. Konjunkturen paverkar ocksa gtrisnarkbart. Skarskilt under

hogkonjunktur stiger priset pa grund av att tacgaimma pa entreprenaderna stiger vilket
reflekterar i dyrare offerter. | forverkligande slet, nar byggandet ar i full gang, kan man
bara folja med medan kostnaderna samlas. Undernbyggskedet kan man uppskatta
hurudana kostnaderna blir for gjorda &andringar igdprojektet och rékna en

kostnadsberakning for extraarbeten och &ndringsenbé

3.3 Projektfaktorer och planeringslésningarnas effekt @ kostnaderna
3.3.1 Faststallning av kostnader i byggprojekt

Kostnaderna i ett byggprojekt beror pa beslutetbgiga. Byggningsbeslutet daremot
orsakas av behovet for nya utrymmen eller andringatrymmen som redan finns i
byggnaden. Olika verksamheter har olika fodringach behdver darfor olika slags
utrymmen, vilket betyder olika stora kostnadertt byggprojekt paverkar féljande faktorer
pd kostnaderria

- Utrymmes behov

- Anvandnings andamal och utrymmenas kra

- Tomt omstandigheter

- Planeringslésningar

- Forverkligande satt

- Forverkligande tidtabell

! Yrjana Haahtela, Juhani Kiiras,2006, Talonrakésenkustannustieto, s.32-33
2 Jouko Kankainen, Juha-Matti Junnonen, 2000, Rakéminen, s. 20-22
% Yrjana Haahtela, Juhani Kiiras,2006, Talonrakesenkustannustieto, s.19-23
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Utrymmes behov

Ytrymmes behov uppstar t.ex. nar man vill paborjang verksamhet eller vill forstora den

gamla. For att matta utrymmes behovet finns détaindjligheter. T.ex. kan man bygga
nya verksamhetsutrymmen eller hyra utrymmen foksemheten. | vissa fall kan man

minska pa utrymmesbehovet genom att investera preduktionsmaskin som kraver

mindre utrymme att utdva verksamheten. Byggandet deksa ersattas genom att kopa
tjanster fran ett utomstaende foretag. Om man teshit paborja ett byggprojekt for att

tillfredstalla utrymmesbehovet uppstar ett byggbiesIByggbeslutet astadkommer

byggandets kostnadér.

Anvéandnings andamal och utrymmenas krav

Fran anvandarens synvinkel ar byggnaden ett utryndédreanvandaren kan bo eller utéva
sin verksamhet. Nar man vet vilken verksamhet skatl sitdvas i byggnaden, vet man

ocksa vilka krav det finns pa utrymmet som t.exarlek, hojd och temperatur. Pa

utrymmena finns krav ocksa pa faktorer andra asalsem t.ex. hur byggnaden och dess
omgivning ser ut. Dessa krav paverkar utrymmenagygmadens och gardsplanets
kvalitetsniva vilket paverkar byggprojektets kostemmarkbart. Utrymmena &r det som

bildar de storsta kostnaderna i en byggnad, ddédor stora kostnadsskillnader mellan
olika byggprojekt pd utrymmena och deras skilnader.

Tomt omstandigheter

Svérigheten att bygga pa tomten &r ofta den st@sskilda kostnadsfaktoren, som inte
paverkas av utrymmena. Tomt omstandigheterna kamakatgarder, som kan paverka
byggkostnader markbart. Sadana har atgarder ar phming, sprangning, jordbyte,
stabilisering, hantering av forstord jord o.s.virExkostnader beroende pa dessa faktorer
kan variera stort mellan olika byggprojekt. Réaknper nyttokvadratmeter har
extrakostnaderna varierat mellan 250 € / hym550 € / hyrhi i olika byggprojekt,
beroende pa tomtomstandigheterna och konstruktisngigarna. | stommskedet okar

prestationskostnaderna om utférande sker pa vinéenfiort med prestationskostnaderna

! Yrjana Haahtela, Juhani Kiiras,2006, Talonrakeseukustannustieto, s.19-29
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pa sommaren, pa grund av att man maste handskassniey skydda material och

byggnaden och méaste varma mera an pd sommaren.
Planeringslésningar

Med olika planeringslosningar paverkar man markbkdstnaderna. Byggnadens
sammanlagda storlek, byggnadsyta, effektivitetniska utrymmen, yttervaggar, fonster
och andra byggdelars mangd och kvalitet varieraaftigt beroende pa olika

planeringsldsningar?
Forverkligande satt

Forverkligandesattet paverkar ocksa pa slutligankmerna. Pa val av entrepenadsform
inverkar mest storleken och svarighetsgraden p@pgjektet samt bestéallarens resurser
for att lata byggas och konjukturssituationen. Edimu entrepenadsform paverkar ocksa
avtalsformen pa entepenadsoffertens pris. | entagsformer som riskerna &ar

entreprendrens, hojer priset for entreprenadenrpddgav en riskreservering, fast risken
inte skulle bli verklighet. Pa motsvarande satteatreprenaden billigare i projekt dar

riskerna ar hos byggherren. Konjunkturen paverk&saé priset markbart. Skarskilt under
hogkonjunktur stiger priset pa grund av att ticgaima pa entreprenaderna stiger vilket

reflekterar i dyrare offerter.
Forverkligande tidtabell

Forverkligande tidtabellen paverkar mest kostnaglesm tidtabellen ar stramare eller
l6sare &n normalt. Om byggtiden ar for kort hojet p kostnaderna, for det orsakar ofta
att man maste arbeta Overtid eller i skift vilketdyrare an normalt. En lang byggtid
paverkar sa att effektiviteten pa byggplatsen sjurdch tidsbundna arbetsplatskostnader

stiger.®

Den reserverade tid som det tar att utfora arbktet jamféras med den raknade
normalduration for byggprojektet. Normaldurationelefinieras genom att mata in
uppskattade arbetstimmar i en formel och med Hgélden informationen far man reda pa

byggprojektet normalduration i m&nader.

! Yrjan&a Haahtela, Juhani Kiiras,2006, Talonrakeseuakustannustieto, s.19-23 och s.27-29
2 Jouko Kankainen, Juha-Matti Junnonen, 2000, Rakéminen, s. 41-43
% Jouko Kankainen, Juha-Matti Junnonen, 2000, Rakéminen, s. 41-43
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For raknande av normalduration finns tva versiparrfor stora byggprojekt, dver 10 000
arbetstimmar (ah) och sma byggprojekt under 10 @@etstimmar. Formlerna &r

foljande?
>10 000 ah: TN = 4,6 x Irp{ tth (1...9))-36,6
<10 000 ah: TN = 2 + 3,8 % (tth (1...9) / 10 000)

| formlerna star TN for normalduration i manadehd¢ tth star for den sammanlagda
arbetsinsatsen enligt Talo-80 nomenklaturens huwyngiger 1...9. Som grundregel ar att
fran denna tid kan man avvika 20% at nagonderamalltan att byggprojektets tidtabell

anses vara speciellt stram eller 1s.
3.3.2 Handledning av planering

Planeringens handledning i olika planeringsskedemyicket viktigt om man vill na

malsattningarna for ett byggprojektets kostnaderandfedning ar viktigt ifall

kostnadsnivan ar lag eller om bestallaren behoeéa kostnadsnivan i ett tidigt skede.
Information om byggprojektets kostnader kan vakdigit.ex. om byggherren maste géra
bindande beslut om budgeten fore planeringen emmihistarta. | ett saddant fall ar
handledning av planering extra viktig genom helgdprojektet. Nar ingenting annu ar
byggt och kommande konstruktioner och deras kosmdéidns endast definierade pa
papper, ar det betydligt lattare att andra pa bgdgns storlek, form eller andra

egenskaper an om stommen redan skulle varé klar.

| projektplaneringen bor bestallaren definiera die@ov och énskningar om utrymmena
och av dessa bilda sa nogrann utgangsinformatiom swiligt for planerarna, sa att
planerarna kan planera byggnaden s& som bestablaskar. Inexakt utgangsinformation
okar skillnaderna pa konstruktionslosningarna.ainplingens kostnadshandledning ar det
viktigt att konsultera, évervaka och handleda opkanerares konstruktionsldsningar, sa att

man uppnar malsattningarna géllande storlek, latatith kostnader. | handledningen av

! Jouko Kankainen, Tom Sandvik, 1999, Rakennushankkéjaus, s.16-17
2 Yrjana Haahtela, Juhani Kiiras,2006, Talonrakesenkustannustieto, s.34-36
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planeringen ar det ocksa viktigt att gora klart fianerarna vilka malsattningar som ar

viktigast i byggprojektet:

Som grund for planeringens handledning fungerar digmda malsattningskostnaden.
Medan planeringen framskrider réaknar man Kkostnguskaitningar pa olika

konstruktionslosningar och jamfor dessa till matiagskostnaderna. Om kostnads
uppskattningarna skiljer fran malsattningskostnaaldtan man soka faktorer som hojer
kostnadsnivan och @ndra pa dessa faktorer. Mejdraftira kostnads uppskattningar och
malsattningskostnaderna ser man vilka planeringsigar ar dyra och da kan man &andra
planerna effektivt. Som alternativ kan man &ndra malsattningskostnaderna om

bestéllaren inte vill &ndra p& planerna.

Man borde inte andra pa malsattningskostnader utfiststa hand halla fast vid de
ursprungliga malsattningarna. Byggherren borde ahdidist vid malsattningarna och

handleda planeringen enligt dessa.

3.4 Kostnhadsberakningsmetoder

Meningen med att gora en kostnadsberakning ar efthidra projektets kostnader. |
projektets kostnader ingar de utgifter som behdws dtt genomfora projektet. Till
kostnadsberakningsprinciper hor till att kostnadskeingen skall vara heltackande, alltsa
allt som hor till entreprenaden. | kostnadsberagaimfar inte forekomma 6verlappningar,
alltlsd en sak far bara forekomma en gang i kosbaédkningsnomenklaturen.

Kostnadsberakningen gors enligt dagspriset pd nanotan mervardesskatt.

Kostnadsberakning ar forskottsraknande, vars uppgifatt redogora projektets separata
kostnader. En  kostnadsberéakning &r en utskrift, somildas enligt
kostnadsberakningsnomenklaturer av kostnadssatta ngdfi@teckningar.
Kostnadsberakningar kan besta av olika grova notatmkr, som byggnadsdel,

prestation, produktdel eller olika sammansattnirsyadessa.

! Jouko Kankainen, Juha-Matti Junnonen, 2000, Rakéminen, s. 41-43

2 Yrjana Haahtela, Juhani Kiiras,2006, Talonrakeiseunkustannustieto, s.34-36

3 Enkovaara, Heikki Haveri, Pekka Jeskanen, 199ReRaushankkeen kustannushallinta, s. 37
* Jukka Pellinen, 2003, Kustannuslaskenta ja kamwnatsajattelu, s. 19-20
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Kostnadsberakningsnomenklatur &r en anvisning, wilkdn man delar upp mangder nar
man gor en kostnadsberékning. Foretagen kan hakegtraadsberakningsnomenklaturer.

Prestation ar en sammanstallning av byggnadsdetgmarbetes sorten.

Det finns fyra metoder att géra en kostnadsberakhin
- Utrymmeskalkyl
- Produktdelskalkyl
- Byggnadsdelskalkyl
- Prestationskalkyl

Utrymmeskalkylen anvands som metod for att sat&tnemlsramar och storleksramar for
projektet i projektplaneringsskedet. | sanering@ktomaste man ocksa beakta projektets

saneringsgrad.

| produktdelskalkyl delar man upp nomenklaturen pidbsatter per produkt.

Byggnadsdelskalkylen fungerar som en granskningsshiétr kostnader i planeringsskedet
samt for jamforelseberakningar och som riktgivéreein offert.

| byggnadsdelkalkylen delar man upp nomenklatunprissatter den per byggnadsdel.
Man anvander byggnadsdelskalkylen som kostnadshiegsmetod i foljandé:

- Nar man testar att planerna uppfKiEstnadsramarna for projektet
- | byggnadens planeringsskede fdwaodilternativ av material

- For att definiera offert- samt sjdgtnader

For att gora en byggnadskalkyl kravs minst féljaddeument:
- Forslags- eller skissritningar

- Byggnadssatts redogorelse

Byggnadsdelkalkylens skeden &r foljande:
- Byggnadsdelarnas masskalkyl

- Byggnadsdelarnas prissattning

! Enkovaara, Heikki Haveri, Pekka Jeskanen, 199BeRaushankkeen kustannushallinta, s. 50-87



17

Prestationskalkylsmetoden anvands i slutskedet alanepgngen och under
byggnasdsskedet. | prestationkalkylen delar man ngpenklaturen och prissatter den

enligt prestatiort.

FoOr att gora en kostnadsberakning kan man anvameé#ier koppla ihop flera metoder till

en kostnadsberaknirig.

Malsattningen med en fordelning av projektet, dremklare kunna gora alla handlingar
skilt for sej och att i ett senare skede bygga itleptill en sammansattning. Man maste
hitta ett satt som alla parter kan anvéanda tilhpteng och produktion. Ett byggprojekts

vanligaste satt att fordela det ar med nomenkfatur.

3.5 Kostnadsberéknings fel

En kostnadsberakning bestar nastan enbart av itetalk Orsakerna till de inexakta talen
ar bl.a. anvand maéatnoggrannhet och startantagabdbis tar de inexakta talen ut

varandra. Orsaken till kostnadsberaknings fel kame i bl.a
- Felaktiga mangder
- Kostnadsposter saknas
- Tolkningsfel i produktionsplanerna
- Bristfalliga planer
- Felaktiga enhetskostnader

| all antecipering forekommer mojligheter for féEn del fel beror pa faktorer som
masskalkyleraren och prisséattaren inte kan paves@alana har fel ar bl.a. bristfalliga
planer och fel pa grund av externa omstandighdébeémdringar. Masskalkylernings- och
prissattningsfel kan man minska med att hdja dervamsa arbetstiden av
kostnadsberakningen. Av bristfalliga planer ochafiringar i externa omstandigheter tar

beaktas med en riskklausul i offertberakningen.

! Enkovaara, Heikki Haveri, Pekka Jeskanen, 199BeRaushankkeen kustannushallinta, s. 48-49
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3.6 Nomenklatur

Nomenklatur ar ett hjalpmedel som lampar sej fobyggen och saneringsobjekt. Den
hjalper till att nd kostnadsmalsattningar, genom @&n delar upp byggnaden i
byggnadsdelar for att kunna hantera kostnaderneé&ferial och planera tidstilldelningen
och anskaffningsplanen. Det finns manga olika nddatarer t.ex. Talo-80, Talo-90,Talo-
2000 och infra. Det traditionella sattet att foelkbstnader, i byggandet av smahus ar med
Talo-80 nomenklatul® | detta ingenjorsarbetets case-projekt har marvamtdTalo-80

nomenklatur.
3.6.1 Talo-80 nomenklatur

Talo-80 nomenklatur ar menat for hela byggbransch®en lampar sej for
lagenhetsproduktion, byggandet av offentliga bygignaindustribyggande och byggandet
av affarsutrymmen. Nomenklaturen ar menad for ldeerare, byggherrar och byggare.
| stort satt sd& delar man upp byggprojektet i ptejes grundlaggningskostnader,
anskaffningskostnader och byggnadskostnader. Sgsterdr  hierarkisk, dar
byggkostnaderna ar en del av anskaffningskostnacteranskaffningskostnaderna en del
av grundlaggningskostnader. Talo-80 bestar av tadaliella satt att framstalla
information??

- Nomenklaturens grundstruktur bestar av byggnddsderestationer och

kostnadsslag.

- Det enskilda sattet att framstalla informatiodemed kostnadsposter.

Hela projektets kostnadsposter delas upp i olikadaier fran A-D, varav B och D annu

delar upp sej i underkategorier. Kostnadsposten IBiggnadskostnader bestar av
byggnadsdelar, arbetssorter och kostnadssortealot80 nomenklatur finns det framstallt

en mer noggrann fordelning for kostnadsposternabidgherrens kostnader och B2

byggnadstekniska arbeten. | Talo-80 nomenklatuasdkbstnadssorts nomenklaturen upp
enligt foljande*

1. Arbetskostnader

2. Materialkostnader

3. Underentrepenadskostnader
4. Egna servicekostnader

5. Andra kostnader

! Rakentaja.fi
2 Enkovaara, Heikki Haveri, Pekka Jeskanen, 199ReRaushankkeen kustannushallinta, s. 15-32
% Yleisseloste Talo-80 s.6-17
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Nomenklaturens enhets- och totalkostnader defiigeanom att prisséatta. Den insats som
kravs for att fa en enhet i nomenklaturen klargjémlas insatsatgang. Nomenklaturen kan
vara en prestation eller en byggnadsteknisk deh. [estationsmangd det tar att bygga en
enhet av en byggnadsdel &r prestationens relatiiagd: | en byggnadsdelskalkyl
anvander man en mangdfortackning som delar uppriadgglelarna. Sedan prissatter man
byggnadsdelarna med den prestation det tar atautfiggnadsdeleh.

3.6.2 Byggnadsdels nomenklatur

Byggnadsdels nomenklatur delar upp byggnadsobj&iéee strukturellt samt tidsmassigt
til enhetliga helheter samt till skilda kostnadsiiingsobjekt. Byggnadsdels-
nomenklaturens huvudgrupper ar foljaride.

- 0. Byggherrens kostnader

- 1. Jord och grundlaggning

- 2. Grunden och yttre konstruktioner

- 3. Stomm- och vattentakskonstruktrone

- 4. Kompletterande konstruktioner

- 5. Ytkonstruktioner

- 6. M6blemang, utrustning och apparate

- 7. Maskintekniska arbeten

- 8. Byggnadsplatsens brukskostnader

- 9. Byggnadsplatsens samkostnader

| bild 3 férevisas huvudgruppernas innehall:>

! Enkovaara, Heikki Haveri, Pekka Jeskanen, 199BeRaushankkeen kustannushallinta, s. 15-32
2 Yleisseloste Talo-80 s.6-17
% Yleisseloste Talo-80 s.6-17
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Bwvggherrens kostnader. Innehillsr uppgifter och kostnader som uppstir av att 1ata byggas,
planering, finansiering, marknadsféring och anslutningsavgifter samt av kostnaderna som

uppstar av att grunda stt bostads- eller fastighetsholag.

. Jord och grundligening. Innehillar arbeten som mark- och anliggningsarbete, stabilizsering av

marken, byggnadsplatsens vtarbeten och ute anliggningar Som grins dras grundsulans och
bottenbjdlkl agens undre sida.

Grunden och vitre  konstruktioner. Innehiller grunden, bottenbjilklagen,
befolkningsskvddsrums konstruktioner, fran stommen avvikande specialkonstrukiion och

extema konstruktioner.

Stom- och vattentakskonstruktioner. Innehaller killaren och vaningarnas stomkonstruktioner,

ldtta viterviggar och balkonger, vattentakskonstruktioner och ute nivasr.

Komplatterande konstruktionsr. Innshiller de konstruktionsr som komplatterar stommen som
t.ex. fonster, dorrar, 13tta mellanviggar, rick, rikkanaler, och eldbon. Till denna grupp hir inga

konstrukfioner som dr utomhus, inte hiller mdbler, utrustning eller anordningar.

¥t konstruktioner. Innshaller bvggnadens vtkonstruktionsr pd in- och ufsidan som tex.
beliggning, tickning, $verdrag, samt utjdmnings- och milningsarbeten. Som gors som skilda

uppgifter frin komplatterande konstruktioner och stomkonstruktioner.

. Mihlemang, utrustning och apparater. Innehiller de fasta bvggtekniska mibler, utrustning och

apparater som finns inomhus.

Maskintekniska arbeten. Innehaller virme-, vatien-, avlopps-, ventilation och el-arbeten, hissar

och annan teknik samt maskintekniszka arbeten.

Bvzgnadsplatsens brukskostnader. Innehaller kostnader fir arbetsplatsens igdngsitining,
utrustning, anvindning och transporter. Mark- och anliggningsmaskiner och — utrustning hér

dnda till huvudgrupp 1 och formningsutrustningen 1l huvud grupp 2 och 3.

Bvggnadsplatsens samkostnader. Innehialler kostnader for arbetsplatsens organisation,
assisterande byggarbeten, wvintertilliog, arbetarnas lénefilligs och sosialkostnader samt

kostnader for avtal.

Bild 3. Huvudgruppernas innehall i Talo-80 nomenkldtur.

20
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4 TIDTABELL

En tidtabell &r ett projekts forverkligande modeélen tidtabell delar man upp projektet i
olika uppgifter, man satter ocksa upp mal for ddskuppgifter, angaende deras start-,

slutpunkt och anvandningen av arbetskfaft.

For att en tidtabell skall vara fungerande sath fpfioduktionsstyrning och ledande av
arbetsplatsens synvinkel skall:
- Tidtabellsuppgifterna grundar sej pa fran prochnens centrala uppgifter
- Alla tidstabellsuppgifter bor vara méatbara, sékedrunda sej pa nagot.
- Man maste reservera tillrackligt med tid for uifiggna, for snabb produktion
Okar risken for extra storningar i projektet.
- Man maste planera arbetsro for varje uppgift t-irde manga arbetsuppgifter
pagar pa samma stalle samtidigt.
- Tidtabells uppgifter skall planeras tillrackligtora sa att styrning av projektet ar
mojligt.
- Man maste klara av att hantera bindningar meljgpyifterna.
- Tidtabellen maste forevisas pa ett sadant séttleit ar mojligt att 6vervaka

produktionen.

4.1 Tidtabells former

Det finns manga olika slag av tidtabeller, men daligaste tidtabells formerna i Finland

ar Ganttschema och platstidsschema. | tidtabeligppaisar man oftast:

- Tidtabells uppgifterna

- Dimensionerings grunder

- Prestationsméangd

- Uppgiftens totala arbetsatgang

- Arbetsgrupper och utférande satt
- Uppgifternas langd i arbetsskift

- Uppgifternas tidpunkt i en kalender

! Tarja Maki, Anssi Koskenves, 2008, Aikataulukizi@08, s. 18-47
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| tidtabellen kan man ocksa visa etappmal, bindmingch fordela uppgifter enligt

prestationsplats for att underlatta 6vervakningen.

| en platstidtabell forevisar man byggnadens fysiglelar som t.ex. vaningar eller
byggnader, pa en lodrat axel(bild 4). Dessa dektbjestorlek framkommer ocksa i
platstidtabellen. Tiden framstélls pa en vagratl gxecis som i ett Ganttshema. Med de
snedritade stracken i forhallande till tiden oclatpén framstalls férutom uppgifternas

arbetslangd ocksa deras prestationordning samiftepas mellanrunt.

Slut mellanrum
Arbetsgruppernas D

w | 2 _/
e € 2| J| / L/
foljd 1 / /
| [ ] /
5 o || fuape | /

. / |/
N7 /1] ] |
SHTAVAY, [/
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—>

Start mellanrum —
TID

Bild 4. Platstidschemats princiger

! Tarja Maki, Anssi Koskenves, 2008, Aikataulukigi@08, s. 25
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4.2 Tidtabellsplaneringsskedena

Generellt sett 4r dessa skeden i planering abitith
- Kontrollering av byggtidtabellens stramhet
- Berékning av den effektiva arbetstiden
- Objektets uppdelning i delobjekt om det ar nédirgn
- Val och planering av arbetsordningen
- Uppdelning av tidtabellsuppgifter samt val avkdiéiska uppgifterna
- Tajmning av uppgifterna och utjamning av resursalitsa rytmisering och

synkronisering

Ordningen pa skedena behoéver inte vara denna, samkhaom skedena framskrider
upptéacker man ofta brister i tidigare skeden ochtenandra p& planerha.

4.3 Berékning av den effektiva byggnadstiden

Pa byggnadsplatsen uppstar ofta avbrott i prodon&tip som man maste beakta nar man
gor en tidtabell. Avbrott beror pa t.ex. semesttalger, daliga vaderforhallanden, och

storningar i produktioneh.

N&ar man planerar en tidtabell anvander man bendgenif 3-tid, vilket ar den effektiva
tiden utan storningar. Darfor reserverar man etdiror stora stérningar.
Vanligtvis i produktion av husbyggen raknar mandatt tid som storstérningar tar av tiden
ar?
- Grundskedet 5%
- Stommskedet  10%
- Innomhusarbeten 2%
| vanliga fall raknar man att den effektiva tideh @it husbygge anvands enligt féljartde:
- Grundskedet 20%
- Stommskedet  30%

- Inomhusarbeten 50%

! Tarja Maki, Anssi Koskenves, 2008, Aikataulukizi@08, s. 18-47
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Den realistiska tidtabellen fas genom att multiglec T3-tid med TL3 som varierar
frdn 1,1-1,3 beroende p& projektets svarighetsyrad.

4.4 Uppdelning av objektet till delobjekt

Ett delobjekt kan t.ex. vara en skild byggnad, mgnbostad eller en sektor av en byggnad.
Fordelen med att dela objektet i delobjekt ar att stommen ar klar pa ett delobjekt kan
man paborja inomhusarbetet tidigare an om man eskdl byggt stommen klar pa hela
byggobjektet. Med en tidigare startpunkt for inosdmbetet kan man minska hela
byggnadstiden(bild 5), eller med att 6ka olika ufipgs startmellanrum kan man minska
risken for storningat.

For att optimera den anvanda tiden for prestaticaeréinds den sa kallade Hoss regeln.
Man bérjar med det delobjekt som har den kortagentfor grund- och stomskedet.

Till sista delobjekt valjer man den av de kvarbtida delobjekten som tar den kortaste tid
for inomhusarbetet.

! Tarja Maki, Anssi Koskenves, 2008, Aikataulukizi@08, s. 18-47
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Ett Objekt
1. Grund

2. Stomme
3. Vattentak
4. Inomhus-

arbete
5.  Overlatelse

BESPARNING AV TID
<€ >

Tre delobjekt

C

Bild 5. Sektorernas och delobjektens effekt pa projelaetginda tid

4.5 Val och planering av arbetsordningen

Nar man planerar arbetsordningen pa en byggplatsnkan dela upp byggplatsen t.ex.
enligt byggnader, vaningar, lagenheter, sektoréer aidrelsefogar. | planeringen av

! Tarja Maki, Anssi Koskenves, 2008, Aikataulukigi@08, s. 21
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uppgifternas prestationsordning och deras Overlaggan till varandra kan man dela upp

uppgifternas bindningar i fyra grupper.

1. Det ar naturligt att det finns bindningar mellgpgifter, t.ex. maste armeringen

utforas fore gjutningen och man maste gjuta foreingen av formen.

2. Omstandighetsbindningar bestams av kontrakterf@dhallanden, organisering
av arbetsplatsen och andra faktorer. T.ex. kan inmarbetet paborjas fran oversta

vaningen och darifran nerat.

3. Tekniska bindningar beror pa forverkligandetekai omstéandigheter. T.ex. en

vagg muras i tva delar pa grund av en rorelsefog.

4. Resurshindningar beskriver resursernas forflygar fran en uppgift till en
annan. T.ex nar en timmerman ar klar med vattenfékigyttar han sej till att gora

mellanvéaggar.

Resursbindningar betyder med andra ord att ensgtp eller lyftkran endast kan finnas
pa en plats at gangen. Darmed kan inte andra uppgidm behover dessa resurser utféras
under samma tidpunkt. Som exempel installering EBment; Om man bara har till
forfogande en arbetsgrupp att utfora arbetet masie avklara ett arbetsobjekt at gangen,
om man har tva arbetsgrupper sa ar det mojliguthira arbetet pa tva arbetsobjekt pa
samma gang, men da kanske lyftkranen inte hindeatpada arbetsgrupperna effektivt.

Dessa saker maste man beakta nar man planeraitaret!*

| ett byggprojekt har uppgifterna oftast slut-dtaxtiningar, alltsd en uppgift kan inte
paborjas fore foregaende uppgift ar helt klar. Taexeringen maste vara helt gjord innan
man bérjar gjutd.

Formning och armering ar ett bra exempel pa startkgndning. Armeringen kan pabdrjas
medan formningen annu &r i full gang, alltsa foljgpgifterna varandra med vissa

dverlappningar.

N&r man planerar VVS arbeten i mellanvaggar anvémde slut-slutbindningar, man kan

bara skiva den ena sidan av mellanvaggen, forsVN& arbetet ar gjort kan man skiva

! Tarja Maki, Anssi Koskenves, 2008, Aikataulukizi@08, s. 18-47
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den andra sidan av mellanvégd@tart-slutbindningar anvands nar man forsoker skapa
goda forutsattningar for en annan uppgift, son etlempel nar man skall uppratthalla

varme och skyddshandlingar under gjutning i viriteréllandert.

4.6 Tajmning av uppgifter och utjamning av resurser
| uppskattningen av arbetsdtgangen och arbetspozsa beaktar man féljande faktorer:
- Ovningens effekt pa prestationsmangden
- Arbetsgruppens storlek, erfarenhet och yrkesskjic&t
- Objektets storlek samt svarighetsgrad
- Konstruktionslosningar och byggnadsteknik
- Maskinernas kapacitet och deras skick
- Yttre omstéandigheter
- Avlbningssatt
- Lyckad arbetsplanering
- Organisering av arbetsplatsen
N&r man placerar uppgifterna i tidtabell mastesiiidje saker beaktas.

- Synkronisering; fundera ut pa vilket satt manugpgifterna att bli tidsmassigt

lika langa.
- Ihallighet av arbetsgruppernas sysselsattning.
- Undersoka arbetsobjektens och maskinernas #llgiet.

Synkroniseringen kan man justera genom att minb&adka pa arbetsgruppernas storek.

! Tarja Maki, Anssi Koskenves, 2008, Aikataulukizi@08, s. 18-47
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5 DISPOSITIONSPLAN FOR ARBETSPLATSEN

5.1 Innehall av en dispositionsplan

Med arbetsplatsens dispositionsplan avses en ptaanfandningen och arrangemangen pa
arbetsplatsen under byggtiden. Planen skall sa@llerstatt arbetet I6per smidigt,
ekonomiskt och tryggt. Arrangemangens detaljerirgggoch omfattning beror |
avgorande grad pa arbetsplatsens karaktar, stoclkekige.

Planeringen av utrymme pa arbetsplatsen grundarp&eprbetsskydds instruktioner.
Planeringen av utrymme pa arbetsplatsen fungersx sbém information for andra

produktions och sékerhetsplaner. Vanligen omfalispositionsplanen bl.a.: (bild6}*

- Kontorsutrymmenas antal och lage

- Personalutrymmenas antal och lage

- Forradsutrymmenas antal och lage

- Maskinernas lage

- Anordningarnas lage

- Gravnings- och fyllningsmassornas lage

- Byggvarornas-, forvarings-, lastnings- och losgsplats

- Arbetsplatsens trafikarrangemang och anslutningisier till allmanna trafiken
- Avfallshanterings lage

- Elektricitetens, vattenledningens och avloppensluningar samt baslinjernas
installationsplatser

- Stangsel runt arbetsplatsen

! Keijo Kyyrénen, 2002, Husbyggnad 1, s.45-49
2 RIL 174-6 Korjausrakentaminen VI tydturvallisuss] 56-168
% Ratu-kortisto C2-0299, Rakennustydmaan aluesuiafunit



1 utrymmen fér arbetsledningen

2 personalutrymmen for arbetstagama

3 personalutrymmen eller forrad for andra entrependrer
4 skyddsstangsel

5 forrad fér armeringsjarn

6 Klippningsplats

7 bockningsplats

8 armerarens arbetshank

9 mottagningsficka fér betong

29

12 timmermanens arbetsbénk

13 styckegodsférrad

14 byggelementférrad

15 virkesforrad

16 férrad fér anvant virke

17 avfallsflak

18 reservering for stéllning

19 tornkranens aktionsomrade
- kranen stationér

10 kranbana - kranen rérlig langs skenor
11 cirkelsag 20 timmermannens produktlager
|
SATA - |
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/ \ 19\
, //‘& 19 |
— B g ] \
10 - |
T [T17] 16
| | )}Q ] 2
ol ) /

Bild 6. Dispotion av en byggarbetsplats.

! Keijo Kyyrénen, 2002, Husbyggnad 1, s.49
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5.2 Stangsel runt tomten

Tomten inhagnas for att 6vervakningen av arbetsptatskall underlattas och for att

utomstaende inte skall komma till skada. Stangdless vanligen langs tomtgransen;

dessutom ansluts portarna till den allmanna trafiéeligt polisordningen. Vid behov kan

man anhalla om utvidgning av omradet till gatueeltagomrade. Stangslet forses med ett
skarmtak (bild 7). Kommunikationslederna skall pl@s sa att de inte behéver flyttas
under byggnadstiden. Langs dem transporteras allagat material direkt till

forradsplatserna.

=900

A0 o) W) e, D

=2200

A W e

Bild 7. Stangsel modell som &r méjlig att omringa arbetsein med.

! Keijo Kyyrénen, 2002, Husbyggnad 1, s.45-49
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5.3 Provisoriska byggnader
Provisoriska byggnader omfattar vanligen:
- Byggarbetsplatsens kontor och handlager

- Personalutrymmen innefattande matrum, kladruméttiym, torkrum,
kladforrad samt toalett. (bild 8 och 9)

Personalutrymmena planeras utgadende fran antdletstéagare under hela byggnadstiden
och skall placeras andamalsenligt med avseenderh@splatsens trafik och andra pa
anvandningen inverkande faktorer. Rumshojden skath minst 2,2 m fransett toaletter
dar rumshojden skall vara minst 1,9 m. Kladrumfttuén, torkrum och kladforrad samt
toaletter skall ordnas skilt for damer och herfl@mperaturen i personalutrymmena skall
vara minst 18°C med undantag av utedass. Vaggar tak och golv saedningen i
personalutrymmena skall vara sa ytbehandlade att adelatta att halla rena.
Personalutrymmena skall vara val ventilerade megfda. | tvattrum och torkrum ar
ventilationen skarskilt viktig eftersom kladernahawmmen inte torkar tillrackligt snabbt

om bara temperaturen hdjs.

Barackerna och bodarna pa arbetsplatsen utgorsggeanav s.k. volymelement som &r
inredda sa att de uppfyller kraven fér den aktuatlgandningen. De kan placeras antingen
pa eller bredvid varandra alltefter det utrymme sstdr till buds. Byggnaderna skall

placeras s& att vagen till huvudporten blir s& kot rak som méjligt.

! Keijo Kyyrénen, 2002, Husbyggnad 1, s.45-49
2 Ratu-kortisto C2-0299, Rakennustydmaan aluesuiafunit
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Bild 9. Personalutrymmen p& en medelstor byggarbetsplats.

! Keijo Kyyrénen, 2002, Husbyggnad 1, s.47



33

5.4 Forrad

Forraden skall placeras sa att tunga material 6oénfal kan transporteras med maskin
bade till forraden och fran forrdden till byggnadebe skall darfor ligga vid
transportlederna och inom byggnadskranens aktiorégten Bl.a. foljande skall placeras
nara transportlederria:

- Byggelement, placeras narmast kranarna

- Tegel och cementbruk

- Betong- och brukstationer

- Materialfickor

- Armeringsjarn och platser dar sadana bearbetas

Latta byggvaror som kan placeras langre bort fransportlederna ar t.ex. virke, skivor,

isoleringsmaterial, snickerivaror samt olika apparach foremat.

Vid planeringen av ett forrad bor man ocksa behkiakansliga for fukt de varor ar som
skall upplagras dar. Omtaliga varor skall skyddas wita med ett skyddstak eller t.ex. en
presenning. Behovet av skydd kan minskas genomsatiana varor bestalls till

arbetsplatsen forst nar de direkt kan foras ingigmaden och tas i brak.

Skarskild uppmarksamhet bor fastas vid upplagnnge schaktmassor och avfall
eftersom de kan leda till utrymmesbrist och oredabgggplatsen. Om schaktmassorna
lampar sej for utfyllnad lagras de i likhet med joat avsides pa byggplatsen. Avfallet
skall samlas pa ett avfallsupplag nara byggplatsensidtrafikled och transporteras fran
arbetsplatsen med jamna mellanrum. For anvant wkikd nara avfallsupplaget finnas en
plats dar virket kan sorteras och rensas och d@anaibart virke kan lagras tills det

anvands pa nytt®

! Ratu-kortisto C2-0299, Rakennustydmaan aluesutatunit
? Keijo Kyyrénen, 2002, Husbyggnad 1, s.45-49
% Ratu-kortisto C2-0299, Rakennustydmaan aluesuifunit
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5.5 Fasta maskiner och apparater

Fasta maskiner och apparater pa byggarbetsplatstitar vanligert:
- Betongstation med stenmaterialupplag eller maoitaggsilo for betong
- Bruksblandare med ravarulager eller mottagningssiruk
- Utrustning for kapning och bockning av armeriégsj
- Bankcirkelsag
- Byggkranar, hissar och tornkranar

- Stallningar av aluminium eller stal

Dessa skall placeras nara respektive forrad ochdinekt forbindelse med bade

transportlederna och lyftutrustningén.

5.6 Beredningsplatser

Med beredningsplatser avses utanfor byggnaden reelatpetsstallen dar man tillverkar
byggnadsdelar och konstruktionselement som skallcgoas i byggnaden. Hit hor

vanligen?

- Armeringsbank dar armeringsjarnen klipps, boaasnajas
- Timmermannens arbetsbank dar delar till bradforien tillverkas samt
passlister, luckor mm.
- Rérmontoérens arbetsbank dar ror kapas och bockas
Beredningsplatser skall naturligtvis placeras iraidetsplatsens huvudférrad sa att arbetet

vid dem underlattas och l6per s& smidigt som mdlig

! Keijo Kyyrénen, 2002, Husbyggnad 1, s.45-49
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5.7 Krafttillfoérsel och — distribution
- Elanlaggningar med centraler och distributionsnat
- Tryckluftsanlaggning med kompressor och trycldigtiningar
- Forbranningsmotoraggregat med bransleforrad

Distributionsnaten for el och tryckluft skall foggas sa att de inte skadas av tunga fordon
som passerar ¢ver ledningarna eller av foremalfatler pA dem. De skall darfor antingen

dras i luften eller gravas ned och skydtas.
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6 CASE NORRKULLALANDET

6.1 Bakgrund av projektet

Seasong Travels Ab ar grundat ar 2007 och fungavam turistbranschen, med
specialisering pa skargardskryssningar i Sibbogskdr med baten m/s Seasong. Under
hosten 2007 bdrjade man utvidga verksamheten, menidr att bygga en stugby pa
Norrkullalandet. Planerna omfattar 10 stugor, ermstldayggnad samt en restaurang.
Startpunkten for detta projekt var hosten 2007. awestugorna och bastubyggnaden skall
sta klara pa varen 2008, sa att turistverksamhkéenkora igang pa Norrkullalandet.
Stugorna kommer att vara val utrustade allt fraadband till DVD spelare. | alla stugor

kommer att finnas bastu samt valutrustade kok.

6.2 Stugornas konstruktioner och byggmetoder

Marken p& stugornas byggplats ar till storsta délerggrund och stéllvis moran. Darfor
kan lattgruspelarna som traffar berggrunden dineltas pa berget. Dar som marken ar av
moran fylls bottnet férst med grus vilket man sedankar med en vibrationsvalt. Darefter
gjuts betongplintar vars storlek ar 500x500x200 rRd plintarna muras 240x240x200 mm
lattgrusblock som sedan armeras och gjuts med pébolaga 10).

Pa pelarna konstruerar man bottenbjalklagens stommétutrymmena &ar de barande
balkarna smalare pa grund av att dar skall gjutas 76mm betong platta. Pa
bottenbjalklagens stomme konstruerar man ytterwéggach pa yttervaggarna lyfter man
takstolarna och placerar dem med jamna mellanruénefi@r konstruerar man taket och
tak kanterna sa att man kan lagga filten pa tdifétr det slar man upp vindskydds skivor
och isolerar hela stugan sa att man kan lagga mpéevioch kan gjuta badrums golv. De
behdver 6 veckors tork tid innan man kan boérjaerasiolera och lagga kakel. Under tiden
medan betongplattan torkar bdérjar man med att sdéifbdringen och panela stugorna,
efter det lagger man fonstren och ddrrarna pa Isits.pSedan ar det bara att sla laminaten
och lista, fore man kan borja med koksskapen oddteme av moblemanget. Alla
timmermannen haller p& med samma arbetsuppgifté filfs taket pa alla stugor ar klara.
Darefter delar de upp sej i tva arbetsgrupper, olikd arbetsuppgifter (bilaga 11). Detta
pa grund av att arbetsuppgifterna ar sa kortallatttinmerman inte behdvs vid en liten
uppgift och det skulle bli for trangt att arbeta.
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6.3 Bakgrund av kostnader och tidtabell

Byggprojetets  kostnader bestar av = manga olika fakto Daribland
byggprojektetsplanering, materialkostnader, arlsislader, hyra fér maskiner,
transportkostnader och ibruktagarkostnader.

Byggprojektets planering bdrjades 2007 och tillsamsnmed Sibbo kommun kom man
overens om spelregler for omradet. Stugorna octadetrhar planerats och ritats av F:ma
Staffan Sundman. Materialkostnaderna har fatts meati géra en byggnadsdelskalkyl,
vilket gar ut pa att man delar upp byggnaden iaohlyggnadsdelar och réaknar behévande
material genom att studera ritningarna. Byggnadgdiserna har fatts genom att studera
byggbranschens facklitteratur samt fran Internatsid www.rakentaja.fi.
Materialkostnaderna utgor den storsta enskildankalkn for projektet. Arbetskostnaderna,
alltsa lonen for de som bygger stugorna utgor dedraastora enskilda kostnaden. Pa
arbetsplatsen jobbar i medeltal 5-6 timmerman fridyggbolaget F:ma Staffan
Sundman.Transportkostnader utgor ocksa en markdsina&d av byggprojektet, eftersom
man forst maste kdra materialet till hamnen, maketiskall darefter lyftas pa en prom och

koras ut till Norrkullalandet, som ligger ca. 2 kran fastlandet.

Som utgangslage var att Sibbo kommun godkant Sgabavels planer och ritningar pa
att bygga en stugby pa Norrkullalandet. P& stugoaiabastubyggnaden fanns AutoCad
ritningar gjorda av foretaget F:ma Staffan Sundn®om utgangs information var ocksa
att man hade reserverat minst 5 timmerman, fréetdget F:ma Staffan Sundman, for hela
byggprojekts tiden. Foérst delades byggnader upmteiiialo-80 nomenklatur, darefter
spjalktes byggnadsdelarna upp till byggmaterialstdadskalkylen ar en sammansattning
av en byggnadsdelskalkyl och tidtabellen fér byoggktet (bild 10).
Byggnadsdelskalkylen &ar gjord pa foljande satt. laAinaterial som anvands for att
konstruera stugorna ar uppdelade var for sej. Deraf allt material prissatt med hjalp av
boken Rakennusosien kustannuksia 2007 samt av nétsgdlan rakentaja.fi. |
byggnadsdelskalkylen har man ocksa beaktat spithaterial, spill prosenter har fatts ur
boken Rakennustdiden menekit 2006, darefter ar \hliga mangden for material
multiplicerad med byggnadsdelarnas pris, sa att faimen gemensam slutsumma for allt
material varefter man har tillsatt mervardesskatié@r man réknat ut den slutliga tiden
som anvands till projektet multipliceras den anwdradtbetstiden med arbetskostnader.

Kostnaden ar 30€/h for timmermannen och 45€/h fbetean som utférs med maskinell
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hjalp alltsd gravning och fyllning. Efter det rakmaan ihop de sammanlagda kostnaderna

for arbetet och tillagger mervardesskatten.

STUGA |
RO ISUC [BETECKNING OCH FORKLARING  |MANGD [ENHET [SPILL VERK. MANGD |[ENHET € /ENHET £ | PRESTATIONSMANGDS KOEFICIENT [tth T3] tthT14 PRIS
| | 57 BASTU- OCK DUSCHUTRYMMENS YTA

57| 65|Bastulave och rick 28x95 40{Im 1,15 46{Im 1,44 65,24 1,1 6,6 79 2376

57|  65]8astulave och rick 45x95 27[im 1,15 31,05}Im 2,07] | 64,274 11 i
Golv | 8lm2

57| a8|Golvklinkker 97x97x6 &lm2 1,05 8,4/m2 331 |277.87 1,1 10,56 12,7 380,2]

57 Klinkkerbruk 28ikg 11 30,8 ke 2,23 70,224 pes | :

57 Klinkkerfoghruk 16lkg 11 17,6lke 1,34] | 23,584 i}

57 Fogsilikon | 0,161 11 0,176]1 029 | 0051 1

57| 85|Vattenisolering 0,6mm 8lm2 i1 8,8|m2 16,7 147,31 1.1 2,816 34 101,4

57] 22|Betongplatta 70mm x 8m2 0,56/m3 1L 0,616|m3 81 49,896 1,35 12,85 15,4 462:7

57| 21|Armering 5-150 2k 1,15 2,3kg 1,22 2,806 11

57 5 mm ngt | 8lmz2 0lm2 0 :

57 Papp | 8{m2 1,1 8,8|m2 0,5 4,4, 1,1 0,176 0,2 6,3

57 Filmfaner 12mm 8lm2 L1 8.8|m2 5,76 |50,688 1,1 2,112 25 76,0

57 Mineralull hdrd 50mm 24[m2 1,07 25,68|m2 6| | 154,08 11 1,954 2:3 70:3

57 TAK | 8{m2

S7| 63|Panelsfp 15495 85{im 12 102)im 1,37] [11934 1,1 9,68 11,6 348,5

57 Skalning 22x100 + 22x100 k400 20|k 1,2 48im 0,73 35,04 1.1 : g

57| 80[Alumit-papper 8|m2 1.3 8,3{m2 0,66 5,808 11 0,176 0.2 6,3

57 Duschrum

57 Vagn 18im2

57| 48|Plattlagening 150x150] 15|m2 L1 16,5|m2 17 280,5 1,1 16,01 19,2 576,2

57 Klinkkerbruk 52,5/kg 1.1 57,75|kg 2,28 | 13167 L1 : =

57 Klinkkerfogbruk 30[kg 11 33/kg 1,34 44,27 1,1

57 Fogsilikon | 0,3]i 1,1 0,331 0,29] |0,0957 1.1

57 Vattenisolering 0,6mm 15|mz 1,1 16,5{m2 16,7 276,21 1:1 4,95 5.9 178,2

57| Gipsskiva EK 15{m2 11 16,5|m2 3.78 62,37 1,1 3,564 ajs 12523

57 Bastu

57 Vage 15,5{m2

57, Panel sfp 15x95 165]Im 1.1 181,5]im L17] | 212,36 11 12,45 14,9 448,1

57 Luftspalt 22x100 k600 26(Im 1,1 28,6(lm 0,732 20,878 11 1

57 Alumit-papper 15,5|m2 11 17,05(m2 066 |11,253 11

Bild 10. Kostnadskalkyl pa stuga.

Tidtabellen &r gjord med hjadlp av bockerna Rakeos®m kustannuksia 2007 och
Rakennustdiden menekit 2006. Tidtabellen ar rakstadtt man multiplicerar den mangd
byggnadsenheten som skall géras med den koeffis@mntbockerna ger for att konstruera
denna byggnadsdel, dar efter multipliceras svared ®n prestationsmangds koefficient
som fas ur boken Rakennustdiden menekit 2006. ®Ri@mssmangds koefficient varierar
enligt material och hur mycket av dessa materigfats for att konstruera byggnaden. Nar
man gjort denna beréakning har man fatt som svar eftaktiva arbetstiden T3, vilket
betyder den tid det tar att genomféra projektemn gauser och stérningar. Darefter har man
multiplicerat den effektiva arbetstiden med TL3mswarierar mellan 1,1- 1,3 beroende pa
byggprojektets svarighetsgrad. | detta byggprodeKiL3 uppskattad att vara 1,2 pa grund
av att det ar enkla byggnader att konstruera utamga vinklar och vrar som kan stalla till
problem. Det som hojer pa TL3 koefficienten anstggprojektet utfors i skargarden vilket
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staller till mojliga problem med vaderforhallandetagistikarrangemang. Efter att T3 ar
multiplicerad med TL3 fas T4, vilket ar den reasika tiden for byggprojektet, med tid for

pauser och storningar. Startdatumet for byggprejekar 12.11.2007 och slutdatumet ar
planerat att vara 31.4.2008 och med denna infoomatidste man reservera tillrackligt
med arbetskraft for att fa bastubyggnaden och ostklara i tid. Som tidtabell fas ett

Ganttschema for hela projektet som visar alla adkeiden i hela projektet och ett
platstidsschema som visar arbetsordningen av uppaggf i stugorna (bild 11 och 12). Som
mellanetapp i byggprojektet ar att fa betongplaftéwadrummen gjutna sa att de hinner

torka 6 veckor innan man bdrjar lagga kakel.

6.3.1 Materialkostnader

Kostnader for byggmaterial réknas antingen som eadyktkonstrution eller en
specifikation av masskalkylen. Nar man raknar kadémna av en produktkonstruktion, far
man reda pa hur mycket en konstruktion kostar (€/mler per €/lp). |
produktkonstruktions metoden réaknar man med hj&pitingarna ut hur mycket och
vilka material som anvands for att konstruera bygigdelen. Nar man raknar kostnaderna
for t.ex. vaggar gjorda av samma material, behoren endast veta vaggarnas
sammanlagda yta for att rakna ut totalkostnadePdadetta satt ar det lattare att rakna ut
och jamféra kostnaderna. | en specifikation av hakglen raknar man atgadngen av
material skilt for sej och sedan definierar manematens enhetskostnader (€/enhet). Man
kan ocksa anta eller anvanda materialkostnader dg@gybranschens facklitteratur. Nar
man raknar kostnaderna med denna metod beaktar spélprosenter och raknar
kostnaderna foér varje material skilt foér sej. Nammmsedan vill veta materialets
sammanlagda kostnader ar det bara att rakna ittepnalterials enskilda kostnader. Inom
smahusbyggande anvander man vanligtvis en spedaifikav masskalkylen eller bada
metoderna tillsammans, for att kunna rakna mateshaderna sa noggrant och

sanningsenligt som mgjligt.

6.3.2 Arbetskostnader

Arbetskostnaderna bestar av arbetsatgangen, med ardl den anvanda arbetstiden och
arbetstidens pris. Arbetsatgangen paverkas av miahgarer bl.a. objektets egenskaper,
prestationsmangd, organisering av arbete, omstietigoch arbetsgrupper. Pa grund av
dessa kan arbetsatgangen pa smahus vara mycket édrdet som framkommer i
byggbranschens facklitteratur.
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6.4 Kostnadsram for projektet

Som resultat av kostnadskalkylen fick man en 7rsitostnadsberakning pa stugorna och
en 6 sidors kostnadsberakning pa bastubyggnadessthadsberakningarna ser man alla
materials enskilda kostnader, méngder och spillts#en tid det tar att konstruera olika
byggnadsdelar och arbetets pris skilt for sej ¢ailaL och 2) . | bild 11 forevisas
huvudgruppernas kostnader enligt Talo-80 nomenklatu

Stuga Material Arbete ¥
1 0 779 779
2 2834 3047 5881
3 13852 18957 32809
4 6017 3042 2059
5 2111 3020 5131
6 6704 1183 7887
7 4040 2740 6780
> 35558 32768 68326

Bastubyggnad
1 0 959 959
2 2178 2449 4627
3 10736 13895 24651
4 5383 2281 7664
5 3608 5705 9313
6 1074 201 1275
7 3030 2055 5085
> 26029 27545 53574

Bild 11. Huvudgruppernas kostnader

6.5 Tidtabell for projektet

Som resultat fick man ett Ganttschema(bilaga 3lth12), dar man kan félja med nar

uppgifterna paborjas och nar de avslutas. Man ficksa ett platstidsschema var man
forutom uppgifternas start och slut tid ocksa karagbetes ordning av stugorna och se i
vilken stuga det utfors arbete (bilaga 4 och bilg). 1l platstidsschemat syns inte

uppgifterna vatten och el samt vagen. Vagen syasiiplatstidsschemat for att dar syns
bara uppgifter som har med stugorna och bastubyggnatt gora, vatten och el arbeten
syns inte i schemat for att uppgiften inte &ar dirpverkad av de andra uppgifterna,
dessutom tar arbetet sa lange att det skulle $gt ndtd schemat om man visade uppgiften.
Som resultat fick man ocksa ett ressursschemagéity, var man kan se hur manga

arbetare finns pa arbetsplatsen under en viss tid.
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6.6 Dispositionsplan for arbetsplatsen

Dispositionsplanen ar planerad sa att det ar majligrora sej pa arbetsplatsen med olika
fordon. Omradena reserverat for byggnadsmateriateplanerade sa att man skall ha
mojlighet att kunna fardas med traktor och terrgirigtiling pa arbetsplatsen och sa att
byggmaterialet ar lattillgangligt i de olika byggslena.

Bild 14. Dispositionsplan av arbetsplatsen.
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Bild 15. Byggandet av bastubyggnaden

_gg_

re-!v.ﬁ =i

Bild 16. Byggandet av taket pa stuga
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Bild 17. Arbetsplats barack

Bild 18. Forvaring av maskiner
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6.7 Overvakning av planerna

Kostnaderna for stugbyn har éverskridit lite jAnfiired den gjorda kostnadsberakningen
for byggprojektet. Materialkostnaderna haller jansteg med det berdknade kostnaderna
for dem. Men tidtabellen haller inte riktigt, i j@n av projektet blev man lite efter i
tidtabellen i varje uppgift. Vilket resulterade tt aman maste valde att 6ka pa resurserna
som anvands i byggprojektet, man 6kade timmermé&naetal till 6 stycken efter ca. 3
manaders arbete, frAn det gamla 5 stycken timmeriétia resulterade i att man sakta
knappar in pa tidtabellen och haller fast vid atigbyn skall sta klar den 1 Maj.
Forseningen av tidtabellen resulterade i att aklosteaaderna for stugbyn stiger med ca.
1/6, for att man var tvungen att anstdlla en timmaer till for att inte férsena
byggprojektet, och darmed haller inte haller kodserakningen helt. Utan kostnaderna
overskrids en aning. Dispositionsplanen har furiglera i praktiken. Materialen har varit
latta att forvara och tillgangligheten har fungeloed under byggtiden utan att de skulle

vara i vagen nagonstans.
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7 SLUTSATSER

Som helhet lyckades projektet bra, de anvdnda reetpdssar bra for byggandet av
smahus och det ar latt att kombinera metoderna badenan gor en kostnadsberakning

och en tidtabell.

Att gora en kostnadsberakning for smahus med h&lpralo-80 nomenklatur och en
byggnadsdelskalkyl lampar sej mycket val for bygtgtrav smahus. Det var latt att dela
upp byggnadsdelarna med Talo-80 nomenklatur och haale hela tiden koll pa alla
material och byggnadsdelar for att Talo-80 nomenklgar sa tydligt. Spillprosenter var
ocksa latta att rakna ut med hjalp av omradetdifsaiatur Rakennustdiden menekit 2006.
Att prissatta materialen var latt med hjalp av oetd8 facklitteratur Rakennusosien
kustannuksia 2007 och Internetsidan rakentajafisefha var realistiska och stamde

mycket bra dverens med materialpriserna i byggritidsana.

Tidtabellen gjordes med att rakna ut tidatgdngemn skrdavs for att konstruera
byggnasdsdelarna som var uppdelade med Talo-80 nidater. FOr att rakna ut den
effektiva tids atgdngen anvandes omradets faadlditie Rakennustéiden menekit 2006 och
Aikataulukirja 2008 som hjalpmedel. Bada bockerampar sej bra for att réakna tids-
atgangen i byggandet av smahus. Nar den effekiigdtyangen var raknad, skulle man
rakna tidsatgangen reserverat med pauser och rsgamiAlltsa att avgora hur stor TL3
skulle vara, detta visade sej att vara det svarastietta ingenjorsarbete. | detta
byggnadsprojekt antogs TL3:s storlek vara 1,2 forbgggprojektet utfors i skargarden
men stugorna ar byggmassigt ratt enkla att konstriden skargards byggande visade sej
innehalla mera stérningar an det var antaget ocfordkrava mera tid an beraknat. Om
TL3:s storlek hade avgjorts att vara ca. 1,3 hadakellen hallit. Som foljand av att
tidtabellen inte holl var man tvungen att oka p&urserna fran 5 timmerman till 6
timmerman efter ca. 3 manaders arbete. Detta esadk i att man knappar in pa
tidtabellen och haller fast vid att stugorna sletdl klara den 1 Maj. Pa grund av att man
anstallde an till immerman reflekterade det péetsikostnaderna, som steg med ca. 1/6,
vilket och sin sida reflekterade pa den totala kadsberakningen overskreds. For att gora
tidtabellen anvandes programmet Control 2008, oom sresultat fick man ett
Ganttschema, en platstidsschema och ett resurmscivéka alla var latt l1asta och tydliga.

Som helhet lampar sej dessa metoder fér byggandahahus.
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Dispositionsplanen gjordes med hjalp av omradetklifeeratur och genom att studera
arbetsplatsen. Planen har fungerat bra med derfdggaomraden som planerats, logistiken
pa arbetsplatsen har ocksa fungerat bra. Att gdralispsitionsplan for byggandet av

smahus med hjalp av omradets facklitteratur lanspamycket bra.
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8 SAMMANDRAG

Detta ingenjorsarbete gjordes at Seasong TravelschAbnotivet var planering av tidtabell,
kostnader och byggplatsen for smahus. Som ingenjietets handledare fungerade
byggmastare Staffan Sundman och fran skolans sitigefade 6verlarare Mika Lindholm
som overvakare. Foretaget har arrenderat mark BlvoSkommun pa Norrkullalandet i
Sibbo skargard. Planerna ar att bygga en stugbyskath bestd av en bastubyggnad och
sammanlagt 10 stugor varav 3 stugor byggs undeemn@®07 och vintern 2008.

Som utgangslage for detta ingenjorsarbete var atis@g Travels Ab behovde en
kostnadsberakning, tidtabell och dispositionspkandtt kunna reservera tillrackligt med
finansiering, resurser och tid for att genomforgdypyrojektet.

Kostnaderna i ett byggprojekt beror pa de gjordsiuten. Faktorer som paverkar den
kommande byggnadens kostnader &r utrymmesbehoverkligande satt, byggnadens
anvandningsandamal och &andamalets krav pa utrymmenentomstandigheter,

planeringslosningar och forverkligande tidtabell®®ssa samma faktorer astadkommer

ocksa ett byggskostnadsavvikelser fast andamatitzzamma i byggnaden.

Borjan i ett byggprojekt har en betydande roll deétn ett byggprojekts kostnaders
synvinkel. Hela byggprojektets kostnadskontroll mgtar sej pa de gjorda
malsattningskostnaderna. Nar man satter upp etdgiekts kostnadsramar som grundar
sej pa tillrackligt noggrann information om malsétgarna, gallande utrymmenas
egenskaper och byggnadsplatsens egenskaper, kanstyi@n planeringen och vélja
planlésningar sa att kostnadsramarna haller. Styrav planering ar en viktig del for att
uppna malsattningskostnaderna, i safall nar kostrigéin ar lag eller om man maste fa

veta kostnadsnivan i ett tidigt skede.

Kostnaderna paverkas ocksa av hur man planetabélien. Bl.a. dessa faktorer paverkar
kostnaderna; arbetsordningen av arbetsuppgifteygprpjektets uppdelning i delobjekt,
byggprojektets totala konstrueringstid, arbetsktififtorfogande, arbetsuppgifternas start-

och slutmellanrum.
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Att gora en kostnadsberakning i ett case-projekt dihahus med hjalp av Talo-80
nomenklatur och en byggnadsdelskalkyl lampar sejketyval for byggandet av smahus.
Det var latt att dela upp byggnadsdelarna med 8Balmomenklatur och man hade hela
tiden koll pa alla material och byggnadsdelar ftirTalo-80 nomenklatur var sa tydligt.

Spillprosenter var ocksa latta att rakna ut medlphjav omradets facklitteratur

Rakennustdiden menekit 2006. Att prissatta maderiaar latt med hjalp av omradets
facklitteratur Rakennusosien kustannuksia 2007Iotgnetsidan rakentaja.fi. Priserna var

realistiska och stamde mycket bra dverens med rafieserna i byggnadsaffarerna.

Tidtabellen gjordes med att rakna ut tidatgdngemn skrdavs for att konstruera
byggnadsdelarna som var uppdelade med Talo-80 ridaten FoOr att rdkna ut den
effektiva tidsatgangen anvandes omradets fackitterRakennustéiden menekit 2006 och
Aikataulukirja 2008 som hjalpmedel. Bada bockerampar sej bra for att rakna tid
atgangen i byggandet av smahus. Nar den effekiig@tyangen var raknad, skulle man
rakna tids atgangen reserverat med pauser ochirgtarn Alltsa att avgora hur stor TL3
skulle vara, detta visade sej att vara det svarastietta examensarbete. | detta
byggnadsprojekt antogs TL3:s storlek vara 1,2 forbgggprojektet utfors i skargarden
men stugorna ar byggmassigt ratt enkla att konstriden skargardsbyggande visade sej
innehalla mera stérningar an det var antaget ocfordkrava mera tid an beraknat. Om
TL3:s storlek hade avgjorts att vara ca. 1,3 hadalellen hallit. Som foljand av att
tidtabellen inte holl var man tvungen att oka p&urserna fran 5 timmerman till 6
timmerman efter ca. 3 manaders arbete. Detta ezadlt i att man knappar in pa tidtabell
en och haller fast vid att stugorna skall sta kidga 1 Maj. Pa grund av att man anstallde
an till immerman reflekterade det pa arbetskostnaa som steg med ca. 1/6, vilket och
sin sida reflekterade pa den totala kostnadsbergkni Gverskreds. For att gora tidtabellen
anvandes programmet Control 2008, och som resfiltlht man ett Ganttschema, en
platstidsschema och ett resurrsschema, vilka atalatt l&sta och tydliga. Som helhet

lampar sej dessa metoder for byggandet av smahus.

Dispositionsplanen gjordes med hjalp av omradetklifeeratur och genom att studera
arbetsplatsen. Planen har fungerat bra med derfdggamraden som planerats, logistiken
pa arbetsplatsen har ocksa fungerat bra. Att gdralispsitionsplan for byggandet av

smahus med hjalp av omradets facklitteratur lansppmycket bra.
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