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Esipuhe

Raskaan liikenteen taukopaikoille, niin kutsutuille rekkaparkeille ja niiden yhteyteen sijoittuville kuljettajapal-
veluille, on yha suurempi tarve etenkin paakaupunkiseudulla. Taukopaikkoja tarvitaan, jotta satamiin, logis-
tiikkakeskuksiin ja rakennustyémaille saadaan toimitettua kuljetukset luotettavasti oikeaan aikaan ja kuljetta-
jat voivat pitaa lakisaateisia taukoja. Helsingin seutu kasvaa, alueella rakennetaan paljon ja tydmaakuljetus-
ten pitaa sujua. Taukopaikkojen rakentaminen on noussut tarkeaksi aiheeksi myos seudun maankayton, asu-
misen ja liikenteen (MAL) suunnittelussa.

Tassa raportissa on maaritelty seudun potentiaalisimmat taukopaikka-alueet seka ehdotus valtion ja kuntien
valiseksi kustannusjaon periaatteeksi taukopaikkojen rakentamisessa. Tydssa on kuvattu myds yhteisty6ta

yksityisen sektorin kanssa ja arvioitu taukopaikkojen liiketoimintamalleja.

Tyon tilasivat Uudenmaan ELY-keskus ja HSL. Tydn ohjausryhmaan olivat kutsuttuina seuraavat henkil6t:

Johanna Jarvinen ELY-keskus

Topi Uimanen ELY-keskus

Janne Kojo ELY-keskus

Reetta Putkonen Helsinki

Saara Kanto Helsinki

Ulla Tapaninen Helsinki

Markku Antinoja Espoo

Markus Holm Vantaa

Paivi Nuutinen Liikennevirasto (1.1.2019 alkaen Vayla)
Jaakko Knuutila Liikennevirasto (1.1.2019 alkaen Vayla)
Sini Puntanen HSL

Aarno Kononen (varajadsen) HSL

Petri Suominen Uudenmaan liitto

Henrik Helenius KUUMA-kunnat

Tyon tekemisesta vastasivat Anne Herneoja (projektipaallikkd) ja Katja Lindroos Sitowise Oy:sta, Markku
Hietala ja Paju Asikainen Colliers International Finland Oy:sta, Juhani Backstrdom WSP Finland Oy:sta, Jani
von Zansen Futugene Oy:sta ja Alpo Ronkainen BDO Oy:sta.

Ty6 kaynnistyi toukokuussa 2018 ja raporttiluonnos valmistui marraskuussa 2018. Raportti oli tdman jalkeen
lausunnoilla. Lausuntojen keskeinen sisaltd on kirjattu raportin lukuun 5, jossa kuvataan myos sitd, miten
tyota taukopaikkojen toteuttamiseksi on tarkoitus jatkaa. Raskaan liikenteen taukopaikkojen toteuttaminen on
seka kuntien, valtio etta yritysten etu. Toimenpiteita tarvitaan kaavoituksessa, investoinneissa seka liiketoi-
mintamallien kehittdmisessa. Toivomme taman raportin auttavan asian edistdmisessa.

Helsingissa 20.6.2019

Johanna Jarvinen Sini Puntanen
yksikon paallikkd/ liikennejarjestelma osastonjohtaja/ liikennejarjestelma ja tutkimukset
Uudenmaan ELY-keskus HSL



1 Tyon tavoitteet ja tarkastellut
etenemispolut

Ty6n tavoitteina oli aikaansaada raskaan liikkenteen taukopaikkojen toteuttamisen kustannus- ja vastuunjako-
malli Helsingin seudulle, kuntien ja valtion yhteinen sitoutuminen kustannus- ja vastuunjakomalliin MAL-
sopimukseen kirjattavaksi seka etsia liiketaloudellisesti kannattava toteutuskonsepti palvelukokonaisuudelle.
Raskaan liikenteen taukopaikoille, niin kutsutuille. rekkaparkeille ja niiden yhteyteen sijoittuville kuljettajapal-
veluille, on yha suurempi tarve etenkin paakaupunkiseudulla. Nykyisten taukopaikkojen kayttdasteet ovat
korkeat ja osalla alueista kayttdoikeussopimus on paattymassa. Taukopaikkojen osoittaminen on kriittinen
kysymys paitsi elinkeinoeldman kuljetusten, myds paakaupunkiseudun liikennejarjestelman toimivuuden na-
kékulmasta. Tarkeimmat toimijat ovat taukopaikkojen rakentamiseen ja yllapitoon osallistuvat tahot, mm. val-
tio ja kunnat seka yksityiset palveluntuottajat. Taukopaikkoja ei voi kuitenkaan toteuttaa, jollei niille osoiteta
paikkoja mm. kaavoituksessa.

Tavoitteisiin paasemiseksi oli tarpeen maaritelld valtion intressi, kuntien intressit ja muiden toimijoiden intres-
sit seka aikaansaada yhteinen ymmarrys kayttajien ja toimijoiden tarpeista. Lisaksi laadittiin raskaan liiken-
teen taukopaikkojen toteuttamisen kustannus- ja vastuunjakomalli, johon kuntien ja valtion ennakoidaan ole-
van mahdollista sitoutua. Selvityksesta pyydettiin lausuntoja, joiden yhteenveto on luvussa 5.

Tarkeassa roolissa oli tunnistaa pilottikohteet kustannus- ja vastuunjaon periaatteiden soveltamiseksi. Koh-
teiden tunnistus ja toteutettavuuden selvittdminen oli kuntien vastuulla.

Taukopaikoiksi soveltuvien alueiden saatavuus ja niiden toteuttamisen rahoitus ovat aiemmin osoittautuneet
erittdin haasteellisiksi. Taman vuoksi tydssa tarkasteltiin kahta etenemispolkua rinnakkain (kuva 1):

¢ Markkinaehtoisessa etenemispolussa pyritdan I6ytamaan sellainen kokonaisuus palveluja, joista muo-
dostuu liiketaloudellisesti kannattava.

¢ Perinteinen etenemispolku ldhtee siitd, etta julkishallinto toteuttaa tarvittavan infrastruktuurin ja alueelle
valitaan liikenteen ja matkailun vaatimukset seka alueen edellyttdma palvelutaso huomioiden kokonais-
taloudellisesti edullisimman tarjouksen tehnyt toimija. Perinteisen etenemispolun yksi tutkittava variaatio
on se, etta yritys toteuttaa infrastruktuurin ja valtio sitoutuu ostamaan taukopaikkapalvelun sovittavaan
vuosihintaan esimerkiksi kymmeneksi vuodeksi.

Samanaikaisesti konsulttitoimeksiannon kanssa kaupungit selvittivat tunnistettujen alueiden toteuttamiskel-
poisuutta ja edistivat niiden kayttdéon saamista.
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Kuva 1. Ty6én paavaiheet.



2 Lahtokohdat ja reunaehdot

Raskaan liikenteen taukopaikkatarve on merkittava paakaupunkiseudulla. Suurin haaste on |0ytaa toimin-
taan sopivia, riittdvan suuria maa-alueita paavaylien liittymien tuntumasta. Raskaan liikenteen taukopaikka-
tarpeesta ja alueiden kayttdasteista on tehty useita selvityksia, jotka muodostavat tdman tyén perustan:

¢ Raskaan liikenteen taukopaikkatarpeiden priorisointi. Liikennevirasto (2018). Salanne, Seppa ja Tikka-
nen.

¢ Raskaan liikenteen taukopaikkatutkimus. Liikennevirasto (2015.) Salanne, Jaakkola, Seppa ja Tikkanen

¢ Raskaan liikenteen taukopaikat Uudenmaan ELY-keskuksen alueella — Kysynnan ja tarjonnan analyysi
seka mahdollisia yhteistoimintamalleja. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (2015). Sa-
lanne, Jaakkola, Kiiskila, Leskinen, Seppa, Tikkanen ja Tuominen.

¢ Raskaan liikenteen palvelu- ja taukoalueiden tarve- ja toteutusmahdollisuudet Helsingin, Espoon ja Van-
taan alueilla -selvityksen. Vantaa, Helsinki ja Espoo (26.3.2018. Backstrom, Lehtinen, von Zansen, Her-
neoja).

2.1 Osapuolet ja heidan nakokulmansa

2.1.1 Kunnat

Kunnat ovat avainasemassa raskaan liikenteen taukopaikoiksi soveltuvien alueiden osoittamisessa kaavoi-
tuksessa. Taukopaikka-alueet eivat kuitenkaan ole haluttuja, koska nahdaan, ettd ne ovat tilaa vievia ei-
vatka ne tuota kovinkaan paljoa verotuloja.

Toisaalta raskaan liikenteen taukopaikat luovat osaltaan edellytyksia toimivalle kaupungille: Kaupan kulje-
tusten on saavuttava maaranpaahansa sovittuna aikana. Taydennysrakentamiskohteisiin rakennustuotteet
on toimitettava juuri oikeaan aikaan, koska tyémailla ei ole valivarastointimahdollisuuksia. Satamat ja lento-
asema ovat portteja maailmalle. Lentorahti mahdollistaa omalta osaltaan Kaukoidan matkustajaliikenteen
tarjontaa, mika parantaa koko Suomen vetovoimaisuutta. Vastaavasti tavara- ja henkil6liikenne tukevat toi-
siaan meriliikenteessa. Siksi on tarkeaa, etta tavarakuljetukset voivat saapua juuri oikeaan aikaan terminaa-
leihin. Raskaan liikenteen taukopaikkojen merkitys on valtakunnallinen ja seudullinen. Siksi ne tulisi rat-
kaista maakuntakaavoituksessa.

2.1.2 Valtio

Valtion intressind on varmistaa, etta valtatakunnallisella ja kansainvalisella tavaraliikenteelld on toimivat olo-
suhteet myos paakaupunkiseudulla. Liikenneyhteydet, jotka johtavat valtion intressissa oleviin kuljetus- ja
liikennekohteisiin ovat valtion kiinnostuksen kohteita. Tallaisia ovat Helsinki-Vantaan lentoasema, Vuosaa-
ren satama ja Lansisatama. Taukopaikkoja tarvitseva tavaraliikenne on valtakunnallista.

Valtion intressissa on jarjestaa kuljettajille mahdollisuus noudattaa ajo- ja lepoaikasaadoksia, mika edistaa
samalla liikenneturvallisuutta. My6s TEN-T-asetuksessa (Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus unio-
nin suuntaviivoiksi Euroopan laajuisen liikenneverkon kehittamiseksi (eu, n:o 1315/2013)) on tavoite, etta
ydinverkkoon kuuluville moottoriteille rakennetaan noin 100 km valein levahdysalueita. Taukopaikkoja tarvi-
taan lisaksi ajoneuvojen lakisaateisiin teknisiin tienvarsitarkastuksiin. Niiden maarallisten tavoitteiden taytta-
minen voi olla haasteellista, jos padkaupunkiseudulla ei ole tarkoitukseen soveltuvia alueita.



2.1.3 Kuljettajat, kuljetus- ja logistiikkayritykset

Taukopaikat palvelevat raskasta likennetta seka kuljettajia lakisaateisten taukojen ja vuorokausilevon mah-
dollistamisessa. Asianmukaisesti varustellut taukopaikat parantavat kuljettajien tydolosuhteita merkittavasti
ja siten parantavat kuljetusalan houkuttelevuutta, mika helpottaa ammattitaitoisten kuljettajien saatavuutta.

Taukopaikoilla on keskeinen rooli kuljetusketjussa kuormauksen ja purkauksen suunnittelussa seka kulje-
tustehtavien koordinoinnissa. Taukopaikat ja niihin liittyvat kenttaalueet voivat tarjota mahdollisuuden myds
pitkien ajoneuvoyhdistelmien pysakointiin ja kuormayksikoiden siirtokuormaukseen. Ajoneuvojen ja kuor-
mayksikoiden kasittelyalueita tarvitaan erityisesti siirryttdessa paavaylilta lahemmas tiivista kaupunkiraken-
netta tai lahdettaessa sielta kohti paavaylia. Parhaimmillaan taukopaikkaverkosto voi vahentaa raskaan lii-
kenteen maaraa ja tyhjana ajoa paakaupunkiseudulla.

Taukopaikkojen puute saattaa likennemaarien lisdantyessa vaikuttaa yritysten logistiseen tehokkuuteen ja

alueen saavutettavuuteen. Logistiikka- ja palveluyritykset, kuljetusliikkeet ja varustamot joutuvat kaikki teke-
maan kustannuksia lisdavia erityisjarjestelyja aikataulutetun toiminnan turvaamiseksi.

2.2 Taukopaikkatarve

Taukopaikkojen tarve on suuri erityisesti Helsingin seudulla, missa taukopaikkojen kuormitusasteet ovat yli
100% (kuva 2).

| ¥ (elokuu 2017)
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Kuva 2. Taukopaikkojen kayttadjamaarat ja kayttdasteet yolla (elokuu 2017). (Raskaan liikenteen taukopaikkojen kayttajalaskennat 2017)



Taukopaikkatarjonnan riittava lisdaminen paakaupunkiseudulla pelkastaan nykyisia alueita laajentamalla ei
ole mahdollista. On tunnistettu tarve noin 2-3:lle raskaan liikenteen palvelu- ja taukopaikka-alueelle enin-
tdan 30 minuutin ajoajan paassa kohteista, joita ovat mm. Vuosaaren satama, Lansisatama, Helsinki-Van-
taan lentoasema seka suuret rakennustydmaat. Naiden kohteiden lisdksi Keha lll:n varrella valillda Tuupak-
ka—Hakkila on lukuisia yksittaisia terminaaleja, joissa raskas liilkenne asioi tuonti-, vienti ja jakeluliikenteen
yhteydessa. Paakaupunkiseudun aluerakenteesta ja etdisyyksista johtuen tarvitaan yksittaisten taukopaik-
kojen muodostama verkosto, jonka pisteet sijaitsevat paavaylien, logististen kohteiden ja Keha lll:n l1ahei-
syydessa.

Palvelu- ja taukoalueilla tulisi kullakin olla noin 100—-200 raskaan lilkenteen autopaikkaa. Laajentumisvaran
olisi hyva olla 50—-150 ajoneuvoyhdistelmalle. Maankayttd ja infrastruktuuri voivat kuitenkin johtaa pienem-
piin alueisiin. Muutama suuri palvelu- ja taukopaikka-alue on todennakdisesti keskittamishyotyjen ja liiketoi-
mintamahdollisuuksien nakdkulmasta parempi ratkaisu kuin monta pienta aluetta. Liiketaloudellisesti alueen
tulee olla houkutteleva my6s henkildautoilijoille. Raskaan liikenteen maarat pelkastaan eivat riittane yllapita-
maan taukopaikoilta edellytettya palvelurakennetta ja -valikoimaa.

Alueella tulee olla mahdollisimman pienet kaltevuudet ja sen on oltava helposti saavutettavissa kaikista ajo-
suunnista. Sen ei tule sijaita kaukana paatiestd, tai olla liikenteellisesti hankalassa paikassa (siirtyma rei-
tilta, risteava likkenne, liikennevalot). Alueen ja vaylaston mitoituksessa on varauduttava 34 metrin yhdistel-
mapituuteen. Kuljettajien tarvitsemien palvelujen tulee sijaita pysakointialueen laheisyydessa. Palveluja on
kuvattu tarkemmin luvussa 2.4.

2.3 Tarkastellut sijainnit

Lahtokohtana ovat "Raskaan lilkkenteen palvelu- ja taukoalueiden tarve- ja toteutusmahdollisuudet Helsin-
gin, Espoon ja Vantaan alueilla” (26.3.2018) -selvityksessa kaupunkien kaavoittajien tunnistamat potentiaa-
liset sijainnit. Alueita kartoitettiin seuraavin kriteerein:

¢ Noin 30 minuutin ajoaika paakaupunkiseudun tarkeimmille kohdealueille, joita ovat Lansisatama, Vuo-
saaren satama seka Keha Ill valilld Tuupakka—Hakkila. Pahin vaje taukopaikoista on satamien lisaksi
paakaupunkiseudun sisaantuloteilla (valtateilla 4, 3, ja 7 seka Keha lll:lla).

o Palvelu- ja taukoalueelle tulee olla helppo yhteys paatieltd. Keha lll ja padkaupunkiseudun sisaantulo-
vaylat eritasoliittyman laheisyydessa ovat hyvia sijainteja.

¢ Alueen tulee optimitilanteessa olla noin 10 hehtaarin suuruinen ja kaytossa raskaan liikenteen palvelu-
ja taukoalueeksi toistaiseksi. Poikkeustapauksessa voidaan harkita maaraaikaista ratkaisua. Maaraajan
minimi on 10 vuotta, jotta investointi on jollain tavoin perusteltavissa.

Tarkastelujen tuloksena 16ydettiin 11 mahdollista kohdetta (kuva 3). Niista valikoitui tdssa tydssa jatkotar-
kasteltaviksi nelja kohdetta: Turunvayla (kartalla 1), Keimola (3), Lentoasema (5) ja Tuusulantie (7),
joka tyon kuluessa vaihtui Koivukylanvaylaksi (12). Tuusulan Focus todettiin mielenkiintoiseksi vaihtoeh-
doksi kauempana tulevaisuudessa, etenkin Keha IV -tien kehittyessa. Raskaan liikenteen pysakadintitoimin-
taan mahdollisesti soveltuvaa Helsingin kaupungin omistuksessa olevaa maata l6ytyi myos Vuosaareen sa-
tama-alueen viereltd. Kohde kannattaa merkita tulevaisuuden potentiaaliseksi taukopaikaksi.
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Kuva 3. Tarkastellut sijainnit.

Jatkotarkasteltavat nelja kohdetta valikoitiin seuraavin tavoitekriteerein:

¢ arvio alueen saatavuudesta raskaan liikenteen pysakdintialueen kayttdon
o arvio taukopaikan palvelurakennetta tukevan liiketoiminnan mahdollisuuksista

e arvio alueelle mahtuvien pysakointipaikkojen maarasta on mahdollisimman iso.



2.4 Palvelurakenne

Tiehallinnon vuonna 2007 julkaistussa raportissa Sidosryhmien tarpeet liikenteen palvelualueille tunnistet-
tiin, etta yksityisten palvelutarjoajien taukopaikkoja pidettiin vetovoimaisempina kuin Tiehallinnon pysakainti-
ja levahdysalueita, koska niissa paremmiksi arvioitiin palvelujen laatu, sosiaalisuus, suuremmat pysakointi-
alueet seka turvallisuus. Kayttdjakysynta kohdistuu enenevassa maarin kattavamman palvelutarjon-
nan pysakointialueisiin. Kayttdasteet ovat suurimpia alueilla, jotka tarjoavat palveluja 24/7.

Palvelurakenne voidaan jakaa minimipalveluihin seka tdyden palvelun unelmamalliin, joka on esitetty tay-
dessa laajuudessaan kuvassa 4. Kuljettajien tarvitsema minimipalvelutarjonta pohjaa ensikadessa Liikenne-
viraston vuonna 2018 julkaisemaan Raskaan liikenteen taukopaikkatarpeiden priorisointi -raportin yhtey-
dessa tutkittuihin ja tunnistettuihin minimitarpeisiin. Minimitarpeet on kuvattu kuvassa 3 sinisella taustalla
olevissa laatikoissa. Saksan vahimmaistasoluokitukset moottoriteiden taukopaikoille (Autohof-alueviitoitus)
tukee pitkalle minimitarjonnassa listattuja palveluvaatimuksia, lisaten lahinna vain 24/7 aukioloaikavelvoit-
teen, klo 11-22 ruokailutarjontavelvoitteen, enintdan 1 km etaisyyden moottoritielittymaan seka vahintaan
50 raskaan liikenteen pysakointipaikkamaaran 50 000 keskimaaraisen vuorokausiliikenteen alittaville, ja va-
hintdan 100 paikkaa liikennemaaran ylittaville teille.

Ruotsissa Trafikanalysin julkaisema Trygga och sédkra uppstélliningsplatser (2016) listasi taukopaikkojen mi-
nimivaateissa tarkeimmiksi taukopaikkaominaisuuksiksi kuljettajien mukaan WC:t, suihkun ja ravintolan.
Naiden minimivaateiden liséksi toivepalvelujen karjessa oli elintarvikeliike/kioski ja tankkausmahdollisuus.
Saman raportin mukaan Norjassa kaikilla taukopaikoilla on suihkut, WC:t ja valaistu pysakointialue. Lisaksi
ne ovat tavallisesti sijoittuneet ravintola- ja huoltamopalvelujen oheen. Norjassa taukopaikkapysakaéinnin ja
WC:n kayton tulee olla maksutonta, mutta muista palveluista kuten sahkdsta ja suihkusta voidaan peria
maksu.

Turvallisen pysakadinnin etujarjeston Esporgin ja Saksan Truck Parking Europen raskaan lilkkenteen laaduk-
kaiden taukopaikkojen taukopaikkalistauksissa yleisiksi havaittuja palveluja ja ominaisuuksia on puolestaan
listattu kuvassa 4 valkotaustaisissa laatikoissa. Kotimainen lisa palvelutarjontaan olisi lahinna majoituspal-
velujen tai kuntosalin yhteydessa oleva sauna. Lentoaseman laheisyydessa hiljaisempina aikoina mahdolli-
sesti vajaakaytdssa olevaa pysakaintitilaa voisi harkita vuokrattavan laajennusvaraksi lentoparkkitoimijoille,
joilla sesonkiluonne on oletettavasti painvastainen.

Kuvassa 4 palvelutarjonta on jaoteltu punaisella kehykselld kustannuseriin ja vihrealla kehyksella tuottopo-
tentiaalia sisaltaviin palveluihin. Edelleen, palvelut voidaan jakaa kahteen ryhmaan sen perusteella, kiinnos
tavatko ne lahinna vain raskaan liikenteen kuljettajia, vaiko liséksi ohikulkevaa muuta lilkkennetta ja kayttaja-
kuntaa. Kuvasta havaitaan, etta raskaan liikenteen palvelutarjonta koostuu hyvin pitkille kustannus-
erista polttonestemyyntia lukuun ottamatta, ja tuottopotentiaalia siséltavat palvelut ovat sellaisia,

joita voi tai kaytannossa olisi tarjottava raskaan liikenteen kuljettajien lisaksi myés muulle asiakas-
kunnalle. Raskaan liikenteen aikaansaamat asiakasvolyymit eivat yksinaan riita yllapitamaan kau-

pallista palvelurakennetta. Laajemman kaupallisen palvelurakenteen aikaansaaminen edellyttaa hy-
vaa nakyvyytta paateille, helppoa lahestymista seka runsasta ulkopuolista asiakasvirtaa.



RASKAAN LIKENTEEN PYSAKOINTIALUE KAIKILLE AVOIN PALVELUTARJONTA
KULJETTAJILLE

Valaistus Jatehuolto Drive-in pikaruoka . Pieni sl
pawittaistavaramyymala
. . Siirfokuormaus- ja Huoltoasema rekoille ja
Sl peravaunupysakointialue henkildautoille Huolio- ja varaosapalvelut
WC-tilat ja vesipiste Kyima poltionesteasema Kaluston pesupalvelut Katsastuspalvelut
raskaalle likenteelle pesup P
§ : Sahkbdinen paikkavaraus N . . §
Talvikunnossapito Stehostettu pysakainti Lumen- ja jaa@npoistovalineet Kateisautomaatti
Wifi Sahko Ravintola ][ Off-season lentoparkki
Ruokailu-/lepotila, TV Kameravalvonta ltsepalvelupesula [ Hotelli‘hostelli
Portit ja kulunvalvonta Alta 2.5 m Kuntosali [ Sauna

minimitarve kustannusera tuottopotentiaalia

Kuva 4. Raskaan liikenteen taukopaikan palvelurakenteen unelmamalli.

Kaikille avoin palvelutarjonta on edellytys sille, etta raskaan liikkenteen taukopaikka voi toimia markkinaehtoi-
sesti. Laajempi palvelutarjonta my0s lisaa alueen hyvaksyttavyytta ja parantaa koettua turvallisuutta. Alu-
eelle kannattaa koota myos raskaan kaluston erikoispalvelut, joita voivat kayttda myds ne, jotka eivat itse
pysakointipalveluja kayta. Palvelutarjonnassa on otettava huomioon kohteen sijainti ja mahdolliset synergia-
hyodyt kohteen laheisyydessa olevien muiden toimintojen kanssa. Valittavan alueen Iahella oleva hyva pal-
velurakenne vahentaa tarvittavaa taukopaikkakokonaisuuden palvelutarjonnan laajuutta, mutta samalla ka-
ventaa tuottopuolen tarjontaa, jattaen jaljelle kustannuserat.

Tilavaateeksi muunnettuna palvelurakenne on minimissaan 0,5 hehtaaria usean toimijan kylmaasemalla,
jolla ei polttoaineen tankkausmahdollisuuden lisaksi ole muita palveluja. Huoltoasemapalveluissa olisi hyva
olla mahdollisuus kayttda usean palveluntuottajan palveluja. Tankkauksen osalta toimijat ovat usein sidok-
sissa tiettyyn huoltoasemaketjuun. Taman kaltainen suppea palvelurakenne voidaan sijoittaa alueelle, jolla
on lahella muutakin palvelutarjontaa. Kattavan palvelutarjonnan unelmamalli vie tonttialaa pysakoin-
nilta arviolta noin 1,5 hehtaaria. Tama laajuus arvioidaan mahdolliseksi lahinna vain Lentokenttavaihtoeh-
dossa, muissa vaihtoehtotarkasteluissa on kaytetty 0,5 hehtaarin palvelutarjonta-aluetta. Loppuosa tarkas-
teltavien tonttien alasta on jaettu kuvassa 5 karkealla mitoituksella (200 m?/ajoneuvo) pysékointipaikkamaa-
riksi.
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RASKAAN LIKENTEEN PYSAKOINTIALUE KAIKILLE AVOIN PALVELUTARJONTA
KULJETTAJILLE

Kylma polttonesteasema Huoltoasema raskaalle
raskaalle lilkenteelle likenteelle ja henkildautoille
Usean toimijan kylmédasema vaatii noin 5 000 m2 Huoltoasema vaatii noin 5 300 m? tontin.

(0,5 ha) tontin.
MAHDOLLISTEN LIKERAKENNUSTEN

KERROSALATARVE:
* Huoltoasemarakennus: 1 600 k-m?
Sijaintivaihtoehtojen pysakdintipaikkamaarat - Ravintola: 200 k-m2
* Huolto- ja varaosapalvelut: 6 500 k-m2
. , » Katsastuspalvelut 350 k-m2
Minimissaén palvelutarjonta kattaa vain kylméan . 2
polttonesteaseman raskaalle likkenteelle (0,5 ha) lise palvelupesula: 40 kem
e i : » Kuntosali: 250 - 1 000 k-m2
Kaikille avoin palvelutarjonta politonesteasemineen i y 5
vaatii noin 1,5 ha. + Hotelli/hostelli: 1300 -1 800 k-m
* Drive-in pikaruoka: 300 k-m2

Jalellejaéva tonttiala jaettuna raskaan hikenteen
ajoneuvon vaatiman lilkkkuma- ja pysakointitilan

= Pieni paivittaistavaramyymald: 600 k-m2
maaralla (n. 200 m?/ ajoneuvo), saadaan - Liikerakennusten kerrosala on yhteensa noin

valhtoehtolen pvsakaintipalkkam3Arit: 1? I_!JDD k-m2, josta I_éhinn'a vain hotelli jg kuntosa\i_voidaan
sijoittaa muualle kuin katutasoon. Tonttialavaade ilman

* 1 ”Turunvayla”: 5-10 ha - 0,5 ha palveluja = 225 — 475 ympardivia pysakointikenttia on noin 10 000 m2 (1 ha)
+ 3 "Keimola”: 10 ha - 0,5 ha palveluja =475
- 5”Lentoasema”: 10 ha - 1,5 ha palveluja =425 Huoltoasema ja liiketilat vaativat alaa yhdessé noin 1,5 ha.

7 "Koivukylidnvayla”: 1 ha - 0,5 ha palveluja =25 Lisatuottopotentiaalia: Off-season lenfoparkki

Kuva 5. Potentiaalisten kohteiden mahdollistamat raskaan likenteen pysakointipaikkamaarat ja palvelujen tilatarve.

2.5 Kansainvalisia esimerkkeja

2.5.1 Ruotsi

Security Park Sweden

Security Park Sweden on Ruotsin ensimmainen ESPORG-turvaluokittelutasolla 1 sertifioitu pysakdintialue
E4-tien varrella 15 km etelaan Jonkopingista. Alueella on 2,2 metrinen aita, jonka kulkuporteissa on koodilu-
kot. Lisaksi alueella on kameravalvonta ja liiketunnistimella toimivat valot. Securitas partioi alueella kahdesti
yossa. Alueelle tulijoiden henkildllisyys tarkastetaan ja rekisterinumerot kirjataan ylos. Pysakointi on mak-
sullista (100 SEK + alv 25 %) ja siihen kuuluu wifi, suihku ja kahvi. Alue on mitoitettu 25 rekalle. Liikevaihto
on vuosittain noin miljoona kruunua. Nettivaraus on mahdollista rekisteroityneille kayttajille, ja laskutussopi-
musta tarjotaan isoille asiakkaille, jotka yopyvat kohteessa vahintdan 20 yo6ta kuukaudessa. Ulkomaisia kul-
jettajia on 70-75 % asiakkaista. Palvelutarjonta kattaa myymalan, polttonesteaseman ja ravintolan. Nama
ovat auki 6:00-24:00. Suihkut ovat avoinna saman ajan, WC-tilat kellon ympari. Kohdetta yllapitaa Circle
K:n franchising yrittaja. (Lahde: Saxton, B. 2016; Trygga och sakra uppstallningsplatser. Trafikanalys. s. 45-
486, ja https://secpark.com/)

Paatelma: Liikevaihto per autopaikka on karkeasti ottaen 3 900 €/v. (n. 10,5 €/vrk)

Brandasen Safepark

Brandasen Safepark sijaitsee Kumlan Iahettyvilla E20-tien varrella. Taukopaikkaa yllapitad myos Circle K
yrittdja. Palvelutarjonta kattaa maantiekrouvin, polttonesteaseman ja McDonaldsin. Paivittain kohteessa py-
sakoi 450 raskasta ajoneuvoa ja vuositasolla asiakaskaynteja on 1,5 miljoonaa. Aidatun ja kameravalvotun
(36 kpl) alueen sisalle mahtuu 32 ajoneuvoa. Alueelle tultaessa kuvataan kuljettaja ja rekisterinumero tal-
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lennetaan. Kayttdaste on omistajan mukaan 92 % ja kayttajakunta on 70-prosenttisesti ruotsalaisia kuljetta-
jia. Alueen kayttémaksu on 100 kruunua, mutta maksu hyvitetdan, jos ruokaostokset kaupassa tai ravinto-
lassa ylittavat summan. Kuljettajista valtaosa maksaa kayttdmaksun sisaan tultaessa, mutta osalla on las-
kutus kaytossa. Alueella on suihku ja pesumahdollisuus. Pysakdintialue ja Circle K on auki 24 h, ja ravinto-
lat klo 7-22:00. (Lahde: Saxton, B. 2016; Trygga och sakra uppstaliningsplatser. Trafikanalys. s. 46—47 ja
https://www.restaurangbrandasen.se)

Paatelma: Kayttdaste on hyva, vaikka alueella on kayttémaksu (melkein 10 €/vrk).

Safe Area Varnamo, konkurssiin

200 kruunua yo6ssa veloittanut 130 000 nelidmetrin kokoinen yksikké aloitti E4 ja 27-tien risteyksessa
vuonna 2009 ja meni konkurssiin vuonna 2013. Alueella oli sahkdaita, kameravalvonta ja ymparivuorokauti-
nen valvonta. Palvelutarjonta kattoi WC:n, suihkun, keittionurkkauksen ja pyykinpesumahdollisuuden.
(Lahde: Saxton, B. 2016; Trygga och sakra uppstallningsplatser. Trafikanalys. s.49)

Paatelma: limeisesti ei ollut lisatuottopotentiaalia saatavilla oheispalveluista. Turvallisuus ei
ole ehka vetovoimatekija yksinaan.

Fuelpoint, lopettanut

Fuelpoint yritti saada kaikki raskaan liikenteen kayttamat palveluntarjoajat keskitettya yhteen paikkaan, tu-
kemaan toinen toistensa toimintoja turvallisella alueella. Yritys ei ollut kannattava, koska asiakasvirta ol
liian pienta eika polttonestemyynti Vanersborgissa kattanut kustannuksia. (Lahde: Saxton, B. 2016; Trygga
och sakra uppstallningsplatser. Trafikanalys. s.49)

Paatelma: Raskaan liikenteen kuljettajien asiakasvolyymit yksistaan eivat riita, tarvitaan
myds muita tienkayttajia palveluita elattamaan.

2.5.2 Saksa

Autobahn Tank & Rast Gmbh

Saksassa lahes 400 taukopaikkaa, 360 huoltoasemaa ja 50 hotellia yllapitda Autobahn Tank & Rast GmbH,
joka yksityistettiin vuonna 1998. Yksityistamisen jalkeen yritys on siirtynyt pAdomasijoittajalta toiselle. Talla
hetkella Allianz Capital Partners omistaa puolet osakkeista, ja toisella puoliskolla on kolme muuta sijoitusyh-
tiéta (Borealis Infrastructure Management Inc. (Borealis), Infinity Investments SA, a wholly-owned subsidi-
ary of the Abu Dhabi Investment Authority (ADIA), and MEAG, Munich Re (Group)’'s asset manager, (Con-
sortium)). Yritys tekee huomattavaa tappiota 500 miljoonan euron liikevaihdolla. Yritys ei harjoita itse palve-
lutoimintaa taukopaikoilla, vaan vuokraa ne yksityisille toimijoille. Ketjuvuokralaisena toimii mm. McDo-
nald‘s. (Lahteet: Sliddeutsche Zeitung, Die Rastplatze und die Heuschrecken, 16.8.2015 ja
https://tank.rast.de)

Paatelma: Tappion syyt epaselvat, ongelmia konseptissa vaiko vero-optimointia?

Scandinavian Park

Yksityissijoittaja Hans-Werner Petersen sijoitti 10 vuotta sitten noin 25 miljoonaa euroa Tanskan ja Saksan
rajalla E45-tien varrella toimivaan yksikkd6n, jossa kaupallinen palvelutarjonta on kattavaa, ja se nojaa vah-
vasti rajakauppaan. Rajakaupassa on myymalapinta-alaa 2 500 nelidmetria ja palvelutarjonta kattaa myoés
huoltoaseman, Ibis-budjettihotellin, Funpark sisaleikkipaikan ja kaksi pesukatua, kahvilan ja kaksi ravinto-
laa. (Lahteet: Flensburger Tagesblatt, Der Scandinavian Park wachst weiter, 30.3.2016, www.shz.de ja
www.scandinavian-park.com)
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Paatelma: Kaupallisen keskittyman yhteydessa on yli 100 raskaan liikenteen pysakointipaik-
kaa, mutta kohde ei profiloidu raskaan liikenteen taukopaikkana, vaan ensisijaisesti kauppa-
keskittymana.

Autohof Wornitz

Ensimmainen taysautomatisoitu turvaparkki valmistui vuonna 2009. "Alueen kehittdmisen ja turvallisuuden
parantamisen investointikustannus oli 350 000 euroa, josta Euroopan komissio rahoitti 170 000 euroa
(L&hde: Raskaan liikenteen taukopaikat Uudenmaan ELY-keskuksen alueella, s.54 www.autohof-woer-
nitz.de).” Pysakdintikustannukset ovat 3,5 €/tunti tai 25 €/paiva. Palvelutarjonta on kattavaa: ravintola,
kauppa, sauna, wc-tilat, suihkut, puhelin, pankkiautomaatti, autokorjaamo ja polttonesteasema. Ravintola-
keittio on auki paivittain klo 8-22:30.

Paatelma: Euroopan komissiolta on saatu huomattava tuki aloitusinvestointiin.

2.5.3 Englanti

Ashford Truckstop

Hinnoittelumalli:

¢ |soille asiakkaille on tarjolla kuukausilaskutteinen tilijasenyys.

o Kaksi ensimmaista tuntia pysakointia on aina maksutonta

¢ Joustopysakdinti maanantaista-perjantaihin £1/h

o Paivapysakainti klo 7-19 max 12 h, muuten 24h hinnoittelu

¢ Vuorokausihinta £30,50 sisaltaa £6 alennuslipukkeen ravintolasta, suihkun ja kuntosalin kayton. La + su
£56.

e Trailerin jattd £34,50/vrk, samat edut kuin ylla

e Autot ja pakettiautot £16/vrk

¢ Majoitus £45/1 hl6, £58/2 hlg, sis. suihkut ja alennuslipukkeet

o Suihku lyhytpysakoaitsijoille £2, kuntosali erillishinnalla

o Luvattomat trailerit lukitaan, £75 vapautusmaksu

Sijaitsee muutaman kilometrin paassa alueen kaupallisesta keskustasta. Laajenemassa 600 paikkaan ny-
kyisesta 300:sta. (Lahde: https://ashfordtruckstop.co.uk/our-tariffs/)

Paatelma: Vuorokausihinta lahes 34 €, mutta kysyntaa selvasti on, koska aluetta ollaan laa-
jentamassa kaksinkertaiseksi. Kahden tunnin maksuton pysakaointi houkuttelee palvelujen
pariin "lyhyttaukolaisiakin”, ja alennuslipukkeet kannustavat palvelujen kayttoon.

2.5.4 ltalia

"Italian moottoritieverkosto on moottoritieyhtididen hallinnoima. Esimerkiksi tiella A22 Autostrada del Bren-
nero SpA omistaa ja hallinnoi 314 kilometrid moottoritieta valilla Brennero—Modena. Operointia ja yllapitoa
rahoitetaan ajomatkaan perustuvalla tietullilla. Tieosuudella on yhteensa 22 taukopaikkaa, 11 kumpaan-
kin suuntaan. Taukopaikat ovat osa tiealuetta. Ravintolapalvelut ja polttoainemyynti on kilpailutettu, ja
niita hoitavat palvelusopimukseen valitut toimittajat. Julkiset hygieniapalvelut, ulkoparkkipaikkojen sii-
vous ja talvihoito, tiemerkintdjen yllapito, yleinen ulkovalaistus seka viheralueiden hoito ovat moottoritieyh-
tién vastuulla, ja ne hoidetaan joko omana tydna tai ostettuna palveluna. Moottoritieyhtid on asettanut tau-
kopaikoille laatuvaatimukset, joiden tayttymista seurataan saannollisesti. Moottoritien varrella on myos
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kolme erikseen raskaalle liikenteelle varattua pysakdintialuetta palveluineen. Lisaksi tyon alla on kaksi ras-
kaan liikenteen kuskeille tarkoitettua hotellia.” (Salanne et al. 2015: Raskaan liikenteen taukopaikat Uuden-
maan ELY-keskuksen alueella, 5.53)

2.6 Mahdollisia rahoituslahteita

Ty0Ossa kartoitettiin mahdollisia rahoituslahteita taukopaikkojen toteuttamiseksi. Niiden kayttamista pohditta-
essa tulee arvioitavaksi tarvittavan rahoituksen suuruuden ja mahdollisen rahoitusinstrumentin edellyttdman
lisatyon suhde.

Suomi on sitoutunut kehittdmaan TEN-T-verkkoja, jotka tukevat liikennettd, liikkumista ja liikketoimintaa.
Raskaan liikenteen taukopaikat ovat osa TEN-T-verkkoja, ja siten myds ne ovat CEF-rahoituskelpoisia
hankkeita. TEN-T tuen saaminen edellyttaa kuitenkin sitoutumista kansalliseen rahoitukseen ja hankkeen
toteuttamiseen. Useamman taukopaikka-alueen verkoston osakseen saama EU-tuki on todennakoéisesti
suurempi, kuin yksittaisena toteutetun projektin.

Euroopan strategisten investointien rahasto (ESIR) on myds osallistunut infrastruktuurin ja rakenteiden ra-
hoittamiseen. Erityisesti, mikali hankkeessa on innovatiivisia ja kilpailukykya parantavia elementteja (esi-
merkiksi resurssitehokkuus, digitalisaatio, alustat ja ipr), mainittu rahoitus voi olla hyvinkin mahdollinen.
ESIR-rahoitus on aina vastikkeellista ja edellyttaa takaisinmaksua.

Yksityinen padoma etsii talla hetkelld ennakoitavia sijoituskohteita. Liikenneinfrastruktuuriin liittyvat hank-
keet, joissa julkinen sektori on mukana ovat pitkaaikaisen elinkaarensa ja lahes riskittéman tuottonsa joh-
dosta houkuttelevia sijoituskohteita muuten turbulentissa sijoitusmarkkinassa. Yksityisen rahoituksen saa-
mista voivat puolestaan hankaloittaa investointien ja kehitysndkymien pienuus ja mahdollinen alueiden tila-
paisyys. Julkisen sektorin (paakaupunkiseudun kunnat ja valtio) tulisi myds organisoitua asiassa nykyista
selkeammin yksityisen rahoituksen mahdollistamiseksi.

Valtion on otettava lisaa roolia palveluntuottajana. Todennakdisin rahoitusmalli taukopaikka-alueiden ja pal-
velurakenteen toteuttamisessa on yhdistelma julkista ja yksityista rahaa. Toteutettavan kokonaisuuden sel-
kiinnyttya olisikin hyddyllista arvioida rahoitusta myds Public-Private Partnership -nékodkulmista. Voidaanko
taukopaikka-alueita tai niiden osia rahoittaa kayttajamaariin ja odotettavaan elinkaareen perustuen? Mallia
voi etsia tiehankkeista, joissa on voitu toteuttaa useampia hankkeita nopeammin kumppanuusmalleilla, kuin
budjettirahoitteisesti.

Kuntarahoitus voi olla osallistuville kunnille myds hyddyllinen kumppani taukopaikkaverkoston rahoittami-
sessa. Neuvontapalveluiden lisaksi heilld on tarjolla useita erilaisia rahoitusmalleja.

2.7 Taukopaikan hallintamalliin liittyvia nakokohtia

Ty0Ossa tarkasteltiin mallia, missa taukopaikat rakentaisi sijaintikunta ja ne tulisivat sen omistukseen. Tauko-
paikkojen hallinnointiin liittyy niiden yllapitoon seka kuljettajille tarjottaviin palveluihin liittyvia tehtavia. Aja-
tuksena on, etta kuljettajille tarjottavat palvelut luovutetaan kilpailuttamisen kauttayksityisen tahon tehta-
vaksi.
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Kunnan toimiessa markkinoilla kilpailuolosuhteissa on toiminta annettava yhtion tehtavaksi. Yhtidittdmisvel-
vollisuus ei koske toimintaa, jonka kunnan on jarjestettava lain perusteella (KuntaL 126 §). Yhtidittdmisvel-
vollisuus ei koske mydskaan toimintaa, jossa kunta ostaa, myy tai vuokraa kiinteistoja ja toiminta liittyy kun-
nan maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettujen tehtavien hoitoon. Edella esitetyn perusteella taukopaikko-
jen jarjestdminen voisi siten tapahtua kuntien omana toimintana.

Sen sijaan kuljettajille tarjottavat palvelut ovat rinnastettavissa yksityisilla markkinoilla tapahtuvaan tarjon-
taan, joten niitd ei voitaisi toteuttaa kunnan omana tuotantona. Palvelujen jarjestaminen olisi silloin annet-
tava kunnan tai jonkin muun tahon omistaman yhteison tehtavaksi.

Taukopaikkojen hallinnointi ja kuljettajille tarjottavien palvelujen tuottaminen (operointi) on tarkoitus antaa
yksityisen tahon tehtavaksi, joka perisi myos maksut kayttgjilta. Jarjestelya pidetaan hankintalaissa tarkoi-
tettuna kayttdoikeussopimuksen luovutuksena, jolloin operoijan valintaan on sovellettava hankintalakia.
Hankintalain mukaisena kayttdoikeuden luovutuksena pidetaan jarjestelya, jossa hankintayksikké (kunta)
tarjoaa puitteet, mutta tuotto kertyy hankintayksikon sijaan asiakkailta/kayttgjilta. Kayttdoikeussopimuksen
luovutuksesta on jarjestettava kansallinen kilpailutus, mikali hankinnan oletettu arvo on yli 500 000 euroa.
Arvona pidetaan sopimuskauden arvioitua liikevaihtoa.

Kayttooikeus- ie
‘Kunta 2opimus Operoija Oy |
Omistaa taukopaikan <_> Vastaa taukopaikan yllapidosta ja
infran ja rakenteet palvelujen tuottamisesta kunnan
omistamassa infrassa

Korvaus
palvelujen
kaytosta

Palvelujen kayttaja

Kuva 6. Kayttéoikeussopimukseen sovelletaan hankintalakia.

Taukopaikkojen yhteyteen suunnitellaan myds muuta palvelutuotantoa. Tahan tarkoitukseen soveltuvien
maa-alueiden tai rakennusten kayttdoikeus voidaan luovuttaa vuokraamalla. Vuokraukseen ei sovelleta
hankintalakia. Mikali vuokratun tilan kaytdlle asetetaan rajoitteita, muuttuu vuokraus kayttdoikeuden luovu-
tukseksi. Kuntalain 130 § mukaan kunta voi luovuttaa tai antaa vuokralle vahintdan kymmeneksi vuodeksi
omistamansa kiinteiston kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja.
Kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle vahintdan kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteiston ilman
tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteiston markkina-arvo tai markkinaperusteinen
vuokrataso. Valtiontukisdannot kieltdvat kunnan maaomaisuuden alihintaisen luovuttamisen markkinalla toi-
mivalle. Pykalaa ei sovelleta, jos kunnan maata luovutetaan yleishyddylliseen tarkoitukseen

Kunta tai Vuokrasopimus
maanomistaja R E— Vuokralainen

Kuva 7. Hankintalakia ei sovelleta pelkkdan vuokraukseen.
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2.8 Yhteenveto lahtokohdista ja reunaehdoista

Raskaan liikenteen taukopaikkaverkoston aikaansaaminen paakaupunkiseudulle on valttamatonta. Valtion
ja kuntien on l6ydettava yhteistydmalli, jolla varmistetaan soveltuvien alueiden varaaminen. Koska kansain-
valisten esimerkkien valossa on ilmeista, etteivat taukopaikat ole liiketaloudellisesti houkuttelevia, on yhteis-
kunnalla vastuu alueiden toteutuksesta ja yllapidosta seka siita, etta kuljettajille on tarjolla vahimmaispalve-
lut.

Suomen suhteellisen maltillisten raskaan liikenteen maarien vuoksi nayttaa suositeltavalta, etta taukopaikat
toteutettaisiin verkostona, jolloin ne olisivat palveluntarjoajien nakokulmasta yksittaisia kohteita houkuttele-
vampia.

Alueiden toimivuuden ja turvallisuuden kannalta olisi hyva toteuttaa paikanvaraus- ja rekisterditymisjarjes-
telma. Tama mahdollistaisi myds kayttdasteiden ketteran seurannan. Tiedon pohjalta voitaisiin tehda paa-
telmia taukopaikkaverkoston laajentamistarpeista.

Taukopaikkojen investointikustannukset ovat suhteellisen maltillisia, minka vuoksi ulkopuolisten rahoi-
tusinstrumenttien kayttamista ei voitane pitda kustannustehokkaana.

Julkishallinnon toimijan on kilpailutettava taukopaikan palvelujen tuottaminen. Nakopiirissa oleva kysyntapo-

tentiaali vaikuttaa taukopaikan houkuttelevuuteen liiketoimintapaikkana. Raskaan liikenteen liséksi tarvitaan
muita asiakasryhmia.
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3 Taukopaikkavaihtoehdot

3.1 Taukopaikkavaihtoehtojen analyysi

Téassa on esitetty ne taukopaikat, jotka olisi mahdollista toteuttaa MAL sopimuskaudella 2020-2023. Lisaksi
kaavoituksessa tulee edistdd myds muiden taukopaikkojen tilavarauksia, etenkin jos kaudella 2020-2023
toteutetaan vain valiaikaisia taukopaikkoja. Taukopaikkavaihtoehdot on valikoitu niin, ettd ne ovat liikenteel-
lisesti hyvin saavutettavissa paavayliltad. Seuraavassa taulukossa niita on vertailtu toisaalta raskaan liiken-
teen mahdollisten pysakdintipaikkojen maarien ja ajoaikojen perusteella, ja toisaalta asiakaspotentiaalin ja
kaavoitustilanteen kannalta.

Taulukko 1. Vertailtujen taukopaikkavaihtoehtojen perustiedot. Paikkamaarat ovat tavoitteellisia, suuret yksikot ovat toiminnallisesti te-

hokkaita.

1 ”Turunvayla” 3 ”Keimola” 5 ”Lentoasema” 12 ”Koivukylanvayla”
Tontin laajuus 5-10 ha 10 ha 10 ha 1 ha
Rekkapysakainti- 220-470 x-470* 350-420 30-40
paikat (1p / 200m?2)
Ajoajat (min/km):
Vuosaari 35 min / 44 km 22 min / 26 km 20 min/ 21 km 18 min/ 21 km
Lansisatama 30 min / 27 km 29 min / 28 km 38 min/ 21 km 40 min / 23 km
Lentokentta 25 min/ 29 km 10 min/ 11 km 9 min/5km 9 min/ 6 km
Katajanokka 40 min / 30 km 30 min / 22 km 32 min /21 km 32 min /21 km
Etelasatama 32 min /29 km 30 min/ 19 km 29 min/ 21 km 29 min /21 km
Asukkaat (2015) /
TyOpaikat (2014)
0-1000m 13/8 173174 0/1703 2 600 /500
0-2000m 118 /29 2928/928 176 / 4 696 15200/ 1 900
Asukkaat (2015) /
Ty6paikat (2014)
0-5 min 848 /713 4498 /1 585 356 /7 006 15000/2 700
0-15 min 131 972/ 62 632 176 150 / 94 169 233 165/ 119 795 344 500/ 181 000
Ohikulkuliikenne
(KVL 2017)
Raskas liikenne Raskas: 3 700 Raskas: 3 800 Raskas: 7 400 Raskas: 470
Henkildautot Kaikki: 42 500 Kaikki: 48 000 Kaikki: 75 800 Kaikki:13 500
Maanomistus Espoon kaupunki Vantaan kaupunki Finavia Vantaan kaupunki
Kaavatilanne ja Asemakaava KTY-1, K Valiaikaisratkaisu Valiaikaisratkaisu Yleiskaavassa: EV
alueen kehityssuunta . (suojaviheralue)

Yleiskaavassa KM

*Keimolan alueen sijainti ja koko tarkentuvat seuraavissa suunnitteluvaiheissa. Raskaan liikenteen pysékointipaikko-
jen médra on todennédkdisesti merkittéavésti tissd arvioitua pienempi.

Pysakointipaikkamaarissa Koivukylanvayla jaa muita pienemman tonttinsa vuoksi selvasti jalkeen muista
vaihtoehdoista. Taukopaikan ehka kriittisimpina ominaisuuksina voidaan pitaa ajoaikoja ja -etdisyyk-
sia tarkeimpiin kohteisiin kuten satamat, lentokentta ja suuret logistiikkakeskukset. Nima ominai-
suudet ovat Lentoaseman vaihtoehdossa parhaat. Liséksi lentoasemavaihtoehto ainoana jatkotar-
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kastelukohteena sijoittuu kansainvélisen luokan logistiikkavyohykkeelle (LO-alue kuvassa 2). Ras-
kaan liikenteen kayttdjakuntaa tdydentava potentiaalinen asiakaskunta lahialueella on Lentoaseman koh-
dalla paras, kun tarkastellaan tydpaikkamaaria tai ohikulkuliikennetta. Tamanhetkiset raskaan liikenteen
ajoneuvomaarat Lentoaseman kohdalla ovat yli kaksinkertaiset verrattuna toiseksi parhaaseen vaihtoeh-
toon, ja yli nelinkertaiset verrattuna heikoimpiin vaihtoehtoihin. Kasvua Keha lll:lle ennustetaan valtatie 7:n
liséksi eniten. Lentoasema ainoana vaihtoehdoista todennakdisesti taloudellisesti kantaisi vahvan palvelu-
tarjonnan, joka vastaa kysynnan kehityssuuntaa. Keimolan ja Lentoaseman vaihtoehdot sijaitsevat kaupun-
kirakenteellisesti sellaisissa paikoissa, etta raskaan liikenteen taukopaikkakaytto lienee valiaikaisratkaisu.
Vaihtoehtojen vahvuudet ja heikkoudet on koottu vertailutaulukkoon 2.

Taulukko 2. Taukopaikkavaihtoehtojen vahvuudet ja heikkoudet.

5 ”Lentoasema”

1 ”Turunvayla”

— Tiiveimman logistiikka-
alueen ulkopuolella

— Pisimmat etaisyydet
tarkeimpiin
toimitusmaaranpaihin

— Kaupallisesti heikko
sijainti

+ Valmis valtatieliittyma,
joka tosin poistumassa
jollain aikavalilla
tulevaisuudessa

+ Kohteessa on jo pieni
kylméaasema

*)

3 ”Keimola”

Paljon autopaikkoja
(suunnittelun edetessa
pysakointipaikkojen
maara tulee
todennakoisesti olemaan
merkittavasti tssa
arvioitua pienempi)
Kivistén
kauppakeskuksen
toteutuessa laaja
ulkopuolinen
palvelutarjonta
Luultavasti tilapainen
ratkaisu

Paljon autopaikkoja
Logistisesti keskeisin
sijainti, pienin poikkeama
Eniten potentiaalia
ohikulkuvirrasta
Hotellisijainti mahdollinen
Lentoparkkituottoja
vajaakayttotilanteessa
24/7 potentiaali suurin
Suurinta
taukopaikkakysynnan
kasvua ennakoidaan juuri
valtatielle 4 ja Keha lll:lle
Luultavasti tilapainen
ratkaisu

Tamanhetkinen liittyma
on riittdmaton

12 ”Koivukylanvayla”

Alue on pieni, vain noin
hehtaarin kokoinen

Liittyma on hankala ja
ylittda kevyenliikenteen
vaylan

Alue on yleiskaavassa
kaavoitettu
suojaviheralueeksi

Alue voi kaytannossa
laajentua vain itaan,
mutta sinnekin vain vahan
ja alueen itapuoleinen
kiinteisto on
asemakaavoitettu
suojaviheralueeksi.
Raskaan liikenteen
tankkaus veisi alasta
puolet.

Lahistolla on jo valmista
palvelutarjontaa, mm.
Alepa ja K-market

3.2 Ehdotus etenemispoluksi

Ensimmainen askel on taukopaikan sijainnin varmistaminen. Neuvotteluprosessin osapuolet ovat riippuvai-

sia kohteesta ja sen omistussuhteista. Yleisella tasolla neuvotteluprosessi voisi olla seuraavanlainen:

Sijaintikunta ja ELY-keskus kayvat neuvotteluja maanomistajan kanssa. Jos sijaintikunta on maanomis-
taja, vastaa liikennesuunnittelupaallikkd vuorovaikutuksesta oman kuntansa maankayténsuunnittelun
kanssa. Jos taas maanomistaja on joku valtionhallintoon kytkdksissa oleva toimija, on vastuu ELY-
keskuksen liikennevastuualueella.

Raskaan liikenteen taukopaikka-alue voidaan toteuttaa myos maaraajaksi (10-20 vuotta), minka jalkeen
alue voidaan kayttda muihin tarkoituksiin. Taman toivotaan lisddvan kuntien halukkuutta taukopaikka-aluei-
den osoittamiseen. Pitkalla aikavalilla on kuitenkin turvattava taukopaikka-alueiden saatavuus osoittamalla

ne maakuntakaavassa.

Valtio (ELY-keskus ja Vayla) kay sisaisia neuvotteluja, jotta rahoitus raskaan liikenteen taukopaikan ja
sinne johtavien liikkenneyhteyksien toteuttamiseksi osoitetaan virastojen budjetteihin. Valtion eri virastojen

valilla tulee olla yhteinen nakemys eri osapuolten rooleista ja vastuista.
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Kun yhteisymmarrykseen kohdealueesta on paasty, on hankkeelle perustettava oma projektiorganisaa-
tio. Etenemisvaiheet on esitelty tarkemmin taulukossa 3. Vasta tarkennetun suunnittelun pohjalta paastaan

kustannus- ja tuottolaskentaan, jonka pohjalta voidaan vuokraus- ja rahoitusneuvotteluja kdyda. Omistus-

pohjavaihtoehtoja ovat kunta, valtio, yksityinen sijoittaja (esim. infrarahasto), ja elinkaarimalli (Public-Private
Venture). Esimerkki elinkaarimallin toteutuksesta infrahankkeessa on vaikkapa valtatie 4 valilla Jarvenpaa-
Lahti, jossa sopimuskesto oli 15 vuotta, josta alku oli rakentamista ja 13 vuotta kunnossapitoa. Kunnossapi-

tosopimukset on laadittava aina aluekohtaisesti ja palvelualuesopimuksen kesto huomioon ottaen.

Taulukko 3. Taukopaikan kehitysprojektivaiheet.

Vaihe
MAL-prosessi

‘ Tehtavat

Tarvekartoitus
e  Taukopaikkamaara, tavoitteellinen
sijainti
. Palvelurakenne

Vastuutaho

Valtio

Sijaintivaihtoehdot
e  Tunnistaminen
e Analyysi

Valtio yhteistydssa kuntien kanssa

Maanomistusneuvottelut

Valtio

Rahoituksen varmistaminen

Valtio

Projekti

Hankkeen projektointi ja organisointi

Valtio

Suunnittelu
. Pysékdintialue
. Infrastruktuuri
. Palvelut
. Kustannukset

Kayttajaneuvottelut ja esivuokraus

Rahoitusneuvottelut sijoittajien ja julkisten
tahojen kanssa

Lupaprosessit ja kaavoitus

Hallintomalli ja toteutus

Vuokraus/kayttdoikeussopimus

Projekti

Kayttévaihe

Omistus

Valtio

Yllapito

Valtio/Yritys (kayttooikeussopimus)

Hallinta

Yritys
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4 Kustannusjakomalli

Raskaan liikenteen taukopaikkojen kustannusjakomallin periaatteitta on kehitetty lityntdpysakoinnin kustan-
nusjakomallin pohjalta (HSL:n julkaisuja 6/2016) ottaen kuitenkin huomioon toiminnan luonteesta johtuvat
erot. Liityntapysakoinnin kustannusjakoa pohdittaessa selvitettiin, ettei ole lainsaadanndllisia esteita sille,
ettad kunta osallistuu investointiin, joka sijaitsee toisen kunnan alueella.

4.1 Hydtyvat tahot

Raskaan liikenteen taukopaikosta hyotyviksi julkishallinnon tahoiksi on katsottu valtio, kunta jossa tauko-
paikka sijaitsee (sijaintikunta) seka Helsinki, Espoo ja Vantaa, joissa merkittavin osa kuljetusten maaran-
paista sijaitsee. Muita hyotyjia ovat taukopaikalla toimiva palveluntuottaja, raskaan liikenteen kuljettaja ja
kuljetusyritys. My0s erilaisia logistiikkapalveluja tarjoavien yritysten on arvioitu hy6tyvan taukopaikasta,
koska se tarjpaa muun muassa mahdollisuuden siitokuormaukseen suuremmasta ajoneuvosta kaupunki-
olosuhteisiin paremmin sopivaan seka peravaunujen jattéon. Viimemainittu tarve kasvaa suurimman sallitun
ajoneuvokoon kasvaessa. Logistiikan kohdalla kaytannéssa katsoen koko elinkeinoeldaman voi nahda hyoty-
van liikke-elaman parantuneista toimintaedellytyksista.

Taulukko 4. Hyodtyvat tahot ja heidan saamansa hyddyt.

Hyotyva taho Hyodyt

Valtio o Valtakunnallisten ja kansainvalisten likenneyhteyksien toimivuus paranee.

e Kuljettajille mahdollistuu ajo- ja lepoaikasaaddsten noudattaminen asianmukaisissa
olosuhteissa, mika edistaa liikenneturvallisuutta.

Sijaintikunta e Palvelee kunnan omaa elinkeinoelamaa.

e Sijaintikunta saa uutta liiketoimintaa ja tydpaikkoja (oletus: taukopaikka-alueelle tulee
my06s muita asiakasryhmia palvelevaa liiketoimintaa)

e Sijaintikunta saa palveluja uusiin paikkoihin tai sellaisiin paikkoihin, joihin ilman
taukopaikkaa ei saataisi palveluja.

Helsinki, Espoo ja Vantaa e Palvelee kaupunkien elinkeinoelamaa laajasti (kuljetusten kohteet, rakentaminen,
kauppa ja muu kuljettamista vaativa taloudellinen toimeliaisuus)

e Pysakointipaikkaa etsiva raskasliikenne vahenee katuverkolta, jolloin
liikenneturvallisuus paranee ja paastét vahenevat.

* Hallitsematon raskaiden ajoneuvojen pysakéinti vahenee merkittavasti.

Yksityinen palveluntuottaja e Saa sijainnin, jota ei mahdollisesti muuten saisi.

Kuljettaja e Luo inhimilliset tyéskentelyolosuhteet.
e Helpottaa tydntekoa parempien palvelujen myota.
e Mahdollistaa ajo- ja lepoaikasaadosten noudattamisen.

Kuljetusyritys o Kuljettaja-ammatin houkuttelevuus paranee, kun tydolot kohenevat.
e Hukka-ajo vahenee, kun taukopaikkaa ei tarvitse etsia.
o Asiakastyytyvaisyys paranee, kun kuljetukset saapuvat tasmallisesti kohteeseensa.

Logistiikkayritys (huolitsija ja e Mahdollistaa paremman ja toimivamman palvelukokonaisuuden tarjoamisen
varasto-operaattori), varustamo asiakkaille ja yhteistydkumppaneille.
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4.2 Kustannusjaon periaatteet

Kansanvalisen vertailun perusteella on selvaa, etta raskaan liikkenteen taukopaikkoja on hyvin vaikea saada
liiketaloudellisesti kannattaviksi Suomen likennemaaria merkittavasti suuremmallakaan kysynnalla. Siksi
niiden aikaansaamiseen tarvitaan yhteiskunnan panostusta.

Kustannusjako koskee pelkastaan raskaan liikkenteen taukopaikan rakentamista. Taukopaikalla tarkoite-
taan tassa pysakointialuetta, ei rakennuksia. Tie- ja katujarjestelyjen kustannuksista sovitaan erikseen
vakiintuneiden kaytantdjen pohjalta kunnan ja valtion kesken.

Hoito- ja kunnossapitokustannuksista vastaa valtio, jolla on myos kuljettajien tarvitsemien tilojen ja pal-
velujen jarjestamisvastuu. Valtio kilpailuttaa taukopaikan palvelujen tuottamisen ja sisallyttaa kayttéoikeus-
sopimukseen tarvittavien rakennusten toteutuksen seka alueen hoidon ja yllapidon sopimuskauden ajan.

Raskaan liikenteen taukopaikan kustannusjako perustuu osapuolten yhdessa maarittamiin raskaan lii-
kenteen pysadkointipaikkojen maksimihintoihin. Maksimihinnan ylittdva osa autopaikkakustannuksista
jaa sijaintikunnan maksettavaksi. Jos raskaan liikenteen pysakointipaikan todellinen hinta on maksimihintaa
pienempi, jaetaan raskaan liikenteen pysakaintipaikan kustannukset todellisten kustannusten perusteella.

Helsinki, Espoo ja Vantaa osallistuvat taukopaikan rakentamiskustannuksiin, koska niihin suuntautuvat kul-
jetusvolyymit ovat merkittavasti suuremmat kuin muihin Helsingin seudun kuntiin. Helsinki, Espoo ja Vantaa
hyotyvat eniten siita, ettd pysakointipaikkaa etsiva ja ei-toivotuissa paikoissa pysakadiva raskas liikenne va-

henee katuverkolta.

4.3 Kustannusjako ja perustelut

Koska raskaan liikenteen pysakaintia ja kuljetusreitteja on erittdin vaikea mallintaa luotettavasti, on paadytty
kustannusjakoon, jossa valtio ottaa taukopaikkainvestoinnista suurimman kustannusvastuun kantaakseen
vastineeksi sille, ettéd kunnat aktiivisesti osoittavat alueita raskaan liikenteen taukopaikkojen kayttoéon.

Valtio maksaa pysakointipaikkojen rakentamiskustannuksista 75 %. Valtion roolia suurimpana maksa-
jana perustelee se, etta taukopaikkoja tarvitseva tavaraliikenne on valtakunnallista. Valtion intressi paakau-
punkiseudun tieverkolla liittyy valtakunnallisten ja kansainvalisten kuljetusyhteyksien toimivuuteen. My0s
liikenneyhteydet, jotka johtavat valtion intressissa oleviin kuljetus- ja liikennekohteisiin ovat valtion kiinnos-
tuksen kohteita. Tallaisia ovat Helsinki-Vantaan lentoasema, Vuosaaren satama ja Lansisatama.

Valtio vastaa kuljettajien tarvitsemien palvelujen jarjestamisesta seka taukopaikan hoidosta ja kun-
nossapidosta. Valtion intressissa on jarjestaa kuljettajille mahdollisuus noudattaa ajo- ja lepoaikasaadok-
sia, mika edistaa samalla liikenneturvallisuutta.

Valtio kilpailuttaa taukopaikan palvelujen tuottamisen kayttdoikeussopimuksen. Kayttdoikeussopimukseen
sisaltyy myos tarvittavien rakennusten rakentaminen seka koko alueen hoito ja yllapito sopimuskauden
ajan. Hankinta ja sopimusten hallinnointi on perusteltua tehda keskitetysti, jotta tarjottava palvelutaso on
tasalaatuista ja tarvetta vastaavaa. Jos palvelujen jarjestaminen osoitettaisiin kunnan tehtavaksi, olisi se
kertaluonteinen toimi, johon kunnalla ei ole intressia. Kuntien yhdenvertainen kohtelu edellyttaisi vastaa-
vaa menettelya kaikkialla Suomessa.

Helsinki, Espoo ja Vantaa maksavat pyséakointipaikkojen rakentamiskustannuksista 25 %. Koska lii-
kennevolyymeja ja ndiden suuntautumista on vaikea luotettavasti todentaa, tissa tyossa ehdotetaan
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kustannusjakomallia, jossa kustannukset kuntien vililla jakautuvat asukasmaarien suhteessa. Hel-
singin, Espoon ja Vantaan saamat hyodyt liittyvat siihen, etta hallitsemattomasti pysakoivien raskaan liiken-
teen ajoneuvojen maara niiden alueella vahenee samoin kuin pyséakointipaikkaa etsiva raskas liikennekin.
Liikenneturvallisuus ja liikenteen sujuvuus paranevat, muu tavaraliikenne hyotyy ja paastot vahenevat.

Kuljettaja/kuljetusyritys maksaa pysakointiin liittyvista palveluista. Maksuilla katetaan osa pysakointi-
alueen hoito- ja yllapitokuluista. Pysakointiin liittyvat palvelut hinnoitellaan niin, ettei maksusta tule kynnysta
alueen kaytolle. Esimerkiksi Ruotsissa vuorokauden pysakoéintimaksu nayttaa liikkuvan 100 kruunun + alv
25 % tietamilla. Palvelualueilla on mahdollista kayttaa niin sanottua voucheria, eli kuljettaja saisi osan pysa-
kdintimaksusta takaisin palveluseteling, jonka voi kayttda esimerkiksi kaupassa tai kahvilassa tehtaviin os-
toksiin.

Maantien kayttd on liikkennejarjestelmasta ja maanteistd annetun lain mukaan paasaantdisesti maksutonta,
mika tulee ottaa huomioon silloin, kun palvelualue toteutetaan maantiehen kuuluvana alueena. Tallaisissa
tilanteissa alueelle paasemisen ja sielld pysakdimisen tulisi olisi maksutonta, mutta tman lisaksi alueen

kayttajille olisi mahdollista tarjota maksullisia lisapalveluita.

Pohdinnassa oli myds muita hy6tyjia kuten varustamot ja erityyppisen logistiikkapalveluja tuottavat yritykset.
Niiden maksuhalukkuus on nykytiedon pohjalta erittéin vahainen.

4 4. Esimerkkilaskelma

Esimerkkilaskelma on tehty taukopaikkojen rakentamiskustannuksista, kun alueelle rakennetaan 425 ras-
kaan liikenteen pysakdintipaikkaa alla olevan kuvan mukaiselle paikalle.

“Vantaan Karttapalvelu |

Kaupunkikartts, Kaupungin kiieisto, Kinteistot (voimasss), Kinteistot (virelts) ENantasn kaupunki

Pysakaintipaikan hinta on 30 000 euroa (alv 0 %). Hinta pitaa sisalladn seuraavat FORE-kustannus-
laskelmaohjelman erat:

¢ Raskaan liikenteen pysakaintipaikat (425 kpl)

¢ Raskaan liikenteen pysakaintialueen sisaan- ja ulosajot, yhteydet palvelualueelle ja alueen muut sisaiset
ajoradat

o Melusuojaukset

¢ Hulevesijarjestelyt sisaltden 6ljyn erotuksen

¢ Valaistus, kulunvalvonta

¢ Rakennuttamis- ja suunnittelutehtavat

Selvyydeksi mainittakoon, etta ylla esitetyssa hinnassa eivat ole mukana
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¢ Palvelujen rakentaminen (kaupalliset palvelut, wc-palvelut jne.)

¢ Palvelualueen henkildautojen pysakdintipaikat

o Liittyma-, tie- ja katujarjestelyjen kustannukset sisaan- ja ulosajoihin, jotka jaetaan vakiintuneiden peri-
aatteiden mukaan sijaintikunnan ja valtion kesken

Raskaan liikenteen pysakointipaikkojen arvonlisaverottomat rakentamiskustannukset ovat edelld esitetyin
oletuksin noin 12,75 miljoonaa euroa, jakautuen alla olevan taulukon mukaisesti.

Taulukko 5. Rakentamiskustannusten jakautuminen osapuolten kesken.

Jaettava kustannus 12,75 M€ ‘
Asukkaat Maksuosuus (M€) | Huomio
Valtio 9,56 | 75 % kustannuksista
Helsinki 644 788 1,80
Espoo 274 583 0,77 | 25 % kustannuksista jaettu
asukkaiden suhteessa
Vantaa 223 027 0,62
Yhteensa 1142 398 12,75

Arvio unelmamallin toimitilojen (12 000 k-m?) vuokratuottopotentiaalista:

o Taukopaikkojen yhteyteen soveltuvien toimintojen kokonaisvuokratuotto lienee maksimissaan lahella ti-
laa vaativan kaupan vuokratuottoja: arviolta noin 12 €/m?/kk, josta on vahennettava viela yllapitovuokran
osuus, arviolta 3 €/m?/kk. PAaomavuokra on arviolta siten vain n. 9 €/m2/kk.

¢ Kerrosalasta vain osa on vuokrattavaa alaa. Unelmamallin kerrosala 12 000 k-m? muuntuu karkeasti
vuokrattavaksi alaksi 1,25 muuntokertoimella: 9 600 my-m?.

e Padomavuokratuotto unelmamallille on noin miljoona euroa vuodessa.

Arvio unelmamallin rakennusten rakennuskustannuksista

o Erittain karkea rakennuskustannusarvio unelmamallin rakennuskokonaisuudelle on 18 miljoonaa euroa
(alv 0 %) ilman aluetéita. Yhtalo ilman maan hintaa nayttaa esimerkinomaisella 7 % tuottovaateella noin
kolmen miljoonan euron vajausta sijoittajan vaatiman ja ylla karkeasti arvioidun vuokratuoton valilla.

- Laskelmien perusteella painetta siis korkeampiin vuokratuottoihin on. Lisavuokratuottoja voi unelmamal-
lin kohdalla havitella my6s pysékdéintimaksujen ja esim. sesonkiluonteisen lentoparkin kautta. Polttoneste-
myynnissa perusvuokran lisaksi litrasidonnainen lisévuokra voisi olla mahdollinen lisdvuokratuottojen lahde.

4.5 Luonnos MAL-sopimuksen kirjaukseksi

Raskaan liikenteen taukopaikat ovat osa MAL-kokonaisuutta. MAL 2019 —suunnitelman mukaisesti MAL-
sopimuskaudella 2020-2023 tuli toteuttaa kaksi raskaan liikenteen taukopaikkakohdetta. Luonnos sopimuk-
sen kirjaukseksi:

Raskaan liikenteen taukopaikkainvestoinnilla tarkoitetaan pysékointialuetta, joka on tarkoitettu raskaan
liikenteen tarpeisiin ajo- ja lepoaikasdéddésten noudattamisen mahdollistamiseksi seké lyhyeen odotte-
luun, joka on tarpeen kuljetusten saapumiseksi maéarénpaéahén tdsméllisesti.

Osapuolet sitoutuvat yhteistydssé toteuttamaan raskaan liikenteen taukopaikkoja alla olevan kustan-

nus- ja vastuujakomallin mukaisesti. Kehyskuntien kohteet ja osallistuminen tarkentuvat taukopaikka-
verkoston laajentuessa. Kustannusjako koskee pelkéstéén raskaan lilkenteen taukopaikan pysékointi-
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alueen rakentamista, ei rakennuksia. Tie- ja katujérjestelyjen kustannuksista sovitaan erikseen vakiintu-
neiden kéytéantbjen pohjalta sijaintikunnan ja valtion kesken. Suunnittelusta sekéa hoito- ja kunnossapito-
kustannuksista vastaa valtio, jolla on myés kuljettajien tarvitsemien tilojen ja palvelujen jérjestémisvas-
tuu. Valtio kilpailuttaa taukopaikan palvelujen tuottamisen ja siséllyttda kéyttboikeussopimukseen tarvit-
tavien rakennusten toteutuksen seké alueen hoidon ja ylldpidon sopimuskauden ajan. Taukopaikka voi-
daan tarvittaessa toteuttaa myds mééréaikaisella, mutta véhintéén 10-15 vuoden ajaksi solmittavalla,
kéyttdoikeussopimuksella jos maanomistajilla ei ole osoittaa pysyvéé paikkaa.

Vastuutaho Osuus

Valtio 75 %

Pysikdintialueen Espoo| 6 %
rakentamisen Helsinki 14 %
kustannukset| Vantaa 5%
Yhteensa| 100 %

Suunnittelu, hoito- ja

kunnossapito Valtio

Kuljettajien tarvitsemien
tilojen ja palvelujen Valtio|
jarjestaminen
Maa-alueiden
osoittaminen raskaan
liikenteen
taukopaikkakiyttéon
Katuyhteydet| Sijaintikunnat

Sijaintikunnat|

Osapuolet sitoutuvat yhteistybssé edistéméaan raskaan liikenteen taukopaikkojen toteuttamista nopealla
aikataululla osoittamalla taukopaikka-alueita pitkdaikaiseen (toistaiseksi) kdytt66n seké edistdmaélla
omistuksessaan olevien alueiden kohtuuhintaisia ja riittdvan pitkéaikaisia (10-15 vuotta) kdyttéoikeus-
sopimuksia. Liséksi osapuolet sitoutuvat edistdméaén raskaan liikenteen taukopaikka-alueiden osoitta-
mista maakuntakaavassa, jofta niiden saatavuus tulee turvatuksi myés pitkélla aikavélilld. Pdékaupun-
kiseudun ja sen lahialueiden kunnat sitoutuvat osoittamaan raskaan liikenteen taukopaikka-alueita
my6s kuntakaavoissa.

Valtion rahoitusosuus raskaan liikenteen taukopaikkainvestointeihin kohdennetaan erillisrahoituksena.
Valtion rahoitusosuus on noin 10 miljoonaa euroa, kun MAL-sopimuskaudella toteutetaan yksi noin nel-
jJjénsadan raskaan liikenteen pysékdintipaikan taukopaikka-alue.



5. Lausuntopalaute ja jatkotoimet
MAL2019 prosessissa

Raporttiluonnos raskaan liikenteen taukopaikoista MAL-prosessissa oli lausunnoilla 10.12.2018-8.2.2019.
Uudenmaan ELY-keskus sai lausuntoja kuntien ja valtion eri toimijoilta seka yksityiseltd sektorilta ja alan
jarjestoilta yhteensa 17. Lausuntopyynnéssa oli pyydetty ottamaan kantaa eri toimijoiden rooliin taukopaik-
kojen rakentamisessa ja yllapidossa seka ehdotettuun taukopaikkainvestoinnin kustannus- ja vastuunjako-
malliin. Lisaksi pyydettiin arvioimaan asian merkitysta liikennejarjestelmalle ja tavaraliikenteen toimintaedel-
Iytyksille ja esittdmaan nakemys raportissa esiin nostettujen potentiaalisten taukopaikkojen (Vantaalla Kei-
mola, Lentoasemantie ja Koivukylanvayla seka Espoossa Kulmakorpi) tarkeydesta.

Taukopaikkojen puute nahtiin merkittdvana ja pahenevana ongelmana tavaraliikenteen sujuvuudelle. Tata
korostivat kaikki lausunnonantajat ja asiaan toivottiin pikaista ratkaisua. Taukopaikkojen ja siirtokuormaus-
alueiden riittamattémyys haittaa paasya valtakunnallisiin terminaaleihin oikeaan aikaan, hankaloittaa laki-
saateisten kuljettajataukojen pitamista ja lisda logistiikkakustannuksia. Taukopaikkoja tarvittaisiin myos vi-
ranomaisten teknisiin tienvarsitarkastuksiin. Taukopaikkojen puute nahdaan myds turvallisuusriskina. Puut-
teelliset lepomahdollisuudet lisdavat kuljettajien onnettomuusriskia ja pysakaointipaikkoja etsitdéan myds ka-
tujen varsilta laheltad asutusta tai muiden yritysten pihoilta.

Valtion osallistuminen taukopaikkainvestointeihin nahtiin keskeisena, koska kyse on myds valtakunnallisen
likennejarjestelman toimivuudesta. Paakaupunkiseudun kunnat nakivat myos kuntien osallistumisen inves-
tointeihin mahdollisena ja periaatetta, jossa kuntien rahoitus jaettaisiin asukasluvun suhteessa riippumatta
taukopaikan sijaintikunnasta, kannatettiin. Kaikkia esitettyja taukopaikkoja pidettiin tarpeellisina, silla tar-
vetta paikoille on kaikilla satamiin, terminaaleihin ja logistiikka-alueille johtavilla paavaylilla. Potentiaalisim-
miksi sijainneiksi arvioitiin Vantaalla sijaitsevat lentoaseman alue ja Keimola.

Moni lausunnonantaja piti hyvana tavoitetta saada kustannus- ja vastuunjakomalli seka toteutettavat, mie-
lelldan kaksi, taukopaikkaa valmisteilla olevaan kuntien ja valtion valiseen Helsingin seudun MAL- 2020-
2023 sopimukseen. Asia toivottiin kasiteltavaksi myds maakuntakaavoituksessa. Yksityisella sektorilla nah-
tiin olevan roolia taukopaikkojen yllapidossa, joskin sen arvioitiin olevan hankalaa toteuttaa liiketaloudelli-
sesti kannattavana toimintana. Kunnat muistuttivat, etta taukopaikoiksi ehdotetuilla alueilla on usein myo6s
muita mahdollisia kayttdtarkoituksia.

Tama raportti ja lausuntojen palaute on otettu huomioon MAL 2019 —suunnitelman viimeistelyssa ja tullaan
ottamaan huomioon sen pohjalta laadittavan MAL 2020-2023 -sopimuksen valmistelussa. Asiaan on tar-
peen kiinnittdd huomiota myo6s kaavoituksessa riittavan aikaisessa vaiheessa. Teema on tarpeen pitaa jat-
kossa esilla liikennejarjestelmasuunnittelussa sen eri tasoilla.
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Liite 1. Kohdekohtaista tietoa
taukopaikkavaihtoehtojen tilanteista

| Colliers |
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Toimitilarakennusten korttelialue. Alu- Liike- ja toimistorakennusten
KTY—'1 eelle saa rakentaa myds ravintola- K korttelialue.
palveluita. 1-4, 8, 10-13 § 1,34,8-13 §

» Alueen suurin maanomistaja on Espoon kaupunki. Myds taukopaikaksi

suunniteltu alue on kaupungin omistuksessa.

» Alueella on voimassa oleva asemakaava. Taukopaikan kohdalla
kaavamerkintdind ovat K ja KTY-1 eli like- ja toimistorakennusten
korttelialueita. KTY-1 merkinta sallii myds ravintolapalvelut.

n Paikkatietoikkuna
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Korttelialueiden paakayttotarkoitukset tarkemmin Colliers
Kulmakorpi I: pinta-alat, rakennusoikeudet ja kayttotarkoitus

INTERNATIONAL

Liike- ja 7§ Tontin rakennetusia kerrosalasta saa

toimistorakennusten enintdan 3 % kayttaa tontin paakaytto-

- L) . tarkoitukseen liittyvia myymala- tai muita
Ro = n.8000 k-m korttelialue 1,3-4,8-13 § siihen verrattavia tiloja varten. Alueelle

Myymalatiloja saa ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suur-

rakentaa max. 400 k-m> Liikerakennusten yksikkoa.
korttelialue 1-4,11-13 §

P-a =2 ha

Majoitustiloja saa

T-1 rakentaa max. 1600 k-m? Toimitilarakennusten 8§ Zﬁ;‘g;ﬁ?gh"ﬁé‘;:ttg;gﬁﬁf;a%ﬁ%
P-a =6 ha korttelialue. Alueelle saa tarkoitukseen lityvia myymali- tai muita
=19 000 k- rakentaa myos ravintola- siihen verrattavia tiloja varten, KTY-1-
palveluita 1-4, 8, 10-13 § korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittais-
™ tavaramyymalaa.
o) Teollisuus- ja Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan
T varastorakennusten suuryksikkoa.
korttelialue 1-7,10-13 §
Teollisuus- ja 9§ Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvia
majoitustiloja kuitenkin enintaén 20 %
- T-1 VaraSt_orakennUSten kaavaan merkitysta rakennusoikeu-
korttelialue 1-6,11-13 § desta. Majoitustilal tulee sijoittaa siten,

ettd valtioneuvoston majoitustiloille

Teollisuus- ja varasto- asettamat melutason ohjearvot eivat

Ro = T—2 rakennusten korttelialue. Saa ylity.
11 000 k-m? P-a=4,5ha sijoittaa betonituotetehtaan,
Ro =19 100 } ... 1-4,6,7,10-13 § 10§ Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvia
. koulutus-, kokoontumis- ja tutkimustiloja
. ' LH Huoltoaseman korttelialue kuitenkin enintadn 25 % kaavaan merki-
: 1-4,11-13 § tysta rakennusoikeudesta. Opetus- ja

X 3 kokoontumistilat tulee sijoittaa siten, etta

E ) T C— . valtioneuvoslon opetus- ja kokoontumis-
\ o S e | | //’ © Espoon kaupunki . Paivitetty 18.11.2018 100m I_ p' _I Alue’ JO”e Sa_a rakentaa tiloille aset@maﬂmamﬂh]aawat
L. . _1polttoaineen jakeluaseman eivat ylity.
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Colliers

Saavutettavuus INTERNATIONAL

| Lahivaikutusalue

B 0-1000 m

| . (" ]1000-2000 m ||
' C]10—15 min @ Taukopaikka

- @ Taukopaikka ]

Ajoaika Asukkaat (2015) Tyopaikat (2014) Etidisyys Asukkaat (2015)

0-5 min 800 800 0-1000 m 10 10
0-10 min 19 700 12 900 0-2000 m 120 30
0-15 min 132 000 62 600

Ruututietokanta 2016 Ruututietokanta 2016

Confidential — Colliers International 2018




Raskas liikenne¥
- . s mnm -m "j
Lilkennemaarat s

» Taukopaikan ohi Turunvaylaa ajaa vuorokaudessa
keskimaarin 3700 raskaan liikenteen ajoneuvoa

» Kaikkien ajoneuvojen keskimaarainen vuorokausiliikenne
taukopaikan ohi Turunvaylalla on noin 41 000 ajoneuvoa

Liikennevirasto / Iiikeneméérékartat
Kaikki liikenne

Confidential — Colliers International 2018




Colliers

L“ttyma INTERNATIONAL

Alueelle on liittym& molemmista suunnista
Turunvaylaa Nupurintien kautta.
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Kaavatilanne ja maanomistus Colliers

INTERNATIONAL

+ Taukopaikaksi ajateltu alue on péaaosin Vantaan kaupungin

Kaupallisten palvelujen alue
omistuksessa. KM Alueelle saa sijoittaa vahittéiskaupan suuryksikoita seké paljon tilaa
. T . vaativan erikoistavaran kauppoja, tuotanto-, varasto- ja toimistotiloja.
* Alue on yleiskaavassa kaavamerkinnoilla KM ja P1. ppol ] j

Alueelle ei saa sijoittaa péivittaistavarakaupan myymaélétiloja
siséltavia vahittaiskaupan suuryksikoita tai myymalékeskittymia.
Alueelle voidaan sallia erillisia kaupallisia lahipalveluja.

Palvelujen alue

Alue varataan yksityisille ja julkisille palvelutiloille. Alueella voidaan
sallia urhellulaitoksia, majoitus- ja ravitsemustiloja sek& nayttely-,
koulutus-, virkistys- ja kulttuuritiloja. Alueelle el saa sijoittaa

vahittéiskaupan suuryksikkoa,
[ JKaupungin {°
omistama ¥
maa 5
@® Taukopaikka 5
1]
<
3
S f,
S .8 \
NG <
& .2 Kulta- =
m 8]
\ : ‘ TP
Vantaan karttapalvelu | Vantaan karttapalvelu
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Saavutettavuus Colliers

INTERNATIONAL

F

b Aloaika- | Lahivaikutusalue
i \ vyOhykkeet o 1000 m
B o-5 min /=
1000-2
\ ) 5-10 min / . (11000-2000 m
[ J10-15 min 5 @ Taukopaikka |
@ Taukopaikka

Maanmittauslaitoksen ortokuva k™ || Maanmittauslaitoksen ortokuva : O a0 1000 2000 m

Ajoaika Asukkaat (2015) Tyopaikat (2014)

Etaisyys Asukkaat (2015) Tyopaikat (2014)

0-5 min 4 500 1600 0-1000 m 170 70
0-10 min 37 100 23 700 0-2000 m 2 930 930
0-15 min 176 200 94 200 |

Ruututietokanta 2016 Ruututietokanta 2016
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Colliers

Liikennemaarat INTERNATIONAL

« Taukopaikan ohi ajaa vuorokaudessa keskimaarin 3500
raskaan liikenteen ajoneuvoa

» Kaikkien ajoneuvojen keskimaarainen vuorokausiliikenne
taukopaikan ohi on noin 56 000 ajoneuvoa

+ Etelassa Keha lll:n vuorokauden ohikulkuliikenne on hieman
suurempi. Kaikkien ajoneuvojen keskimaarainen
vuorokausiliikenne on noin 76 000 ajoneuvoa, josta raskaan
likenteen osuus on noin 7 400 ajoneuvoa.

13 Confidential — Colliers International 2018




Colliers

Lllttyma INTERNATIONAL

Alueelle on nykyiselld&n olemassa
littym& Hameenlinnanvaylalta
Tikkurilantien kautta.

Maanmittauslaitoksen ortokuva
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Taukopaikka 5, "Lentoasema”
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Ajomatka Ajoaika

Vuosaari 21 km 20 min
Lansisatama 21 km 38 min
Katajanokka 21 km 32 min
Etelasatama 21 km 29 min
Lentokentta 5 km 9 min
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Colliers

INTERNATIONAL

Kaavatilanne ja maanomistus

+ Kiinteistot 92-407-9-50 ja 92-423-4-44 ovat Finavian
omistuksessa.

* Alue on yleiskaavassa kaavamerkinnalla LL eli
lentoliikenteen alue.

LL

Lentoliikenteen alue

Alue varataan lentoasemalle. Alueella sellitaan lentoaseman toiminnalle
valttdmattdmia rakennuksia ja laitteita.

(vireilla)

200y 1:10 000 Kaup
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Ajomatka Ajoaika

Vuosaari 21 km 20 min
Lansisatama 21 km 38 min
Katajanokka 21 km 32 min
Etelasatama 21 km 29 min
Lentokentta 5 km 9 min
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Colliers

Litkennemaarat INTERNATIONAL

» Taukopaikan ohi kulkevan Tikkurilantien
vuorokausiliikennettd ei ole mitattu Liikenneviraston
toimesta

* Alueen etelapuolella kulkevan Keha lll:n keskimaarainen
vuorokausiliikenne on noin 76 000 ajoneuvoa, josta raskaan
likenteen osuus on noin 7400 ajoneuvoa

B &/ i
) ¥

Liikennevirasto / likennemaarakartat

R R Y 5
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Liittyma

Alueelle on liittymé& Tikkurilantieltd Kalliosolantieta
pitkin Lentoparkin kautta. Liittymatie on pieni ja se ei
kata rekkaparkin vaatimia liittymajarjestelyja.
Liittyman rekkaparkkiin voisi mahdollisesti jarjestaa
laajentamalla Kalliosolantien liittymé&a.

Confidential — Colliers International 2018
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Taukopaikka 12, "Koivukylanvayla”




Sijainti

TR NN 7Y
s VANDA

» Taukopaikaksi suunniteltu alue sijaitsee vajaat 1,5 km
Tuusulanvaylalta itaan.

» Keha lll:lta on noin viiden kilometrin matka kohteeseen.

* Vuosaaren satama on Helsingin satamista ainoa, joka ‘ v [
on saavutettavissa alle 20 minuutissa. ‘ =

» Helsinki-Vantaan lentokentta sijaitsee suhteellisen
l&helld, vain noin kuuden kilometrin padssa kohteesta.

s HELSINKL
0 HELSINGFORS | il ™

Maanmittauslaitoksen taustakartta L

Ajomatka Ajoaika

Vuosaari 21 km 18 min
Lansisatama 23 km 40 min
Katajanokka 21 km 32 min
Etelasatama 21 km 29 min
Lentokentta 6 km 9 min
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Kaavatilanne ja maanomistus Colliers

INTERNATIONAL

» Vantaan kaupunki omistaa taukopaikaksi suunnitellun
kiinteiston. Kiinteistdlla ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa
alue on kaavoitettu suojaviheralueeksi.

+ Kiinteistda rajaavat pohjoisessa, lannessa ja
Koivukylanvayla ja junarata. Itdpuoleinen kiinteistd on
asemakaavoitettu suojaviheralueeksi.
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Colliers

Saavutettavuus INTERNATIONAL

Lahivaikutusalue
@ 0-1000 m

(" )1000-2000 m |

: / , ’
Maanmlttauslaltoksen ortokuva , i 15000 *10:000 Maanmlttauslaltoksen ortokuva<

Ajoaika Asukkaat (2015) TyOpaikat (2014) Etaisyys Asukkaat (2015) TyOpaikat (2014)
0-5 min 15 000 2700 0-1000 m 2 600 500

0-10 min 89 900 56 000 0-2000 m 15 200 1900

0-15 min 344 500 181 000

Ruututietokanta 2016 Ruututietokanta 2016
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Litkennemaarat

» Taukopaikan ohi kulkevan Koivukylanvaylan liikkennetta ei
ole mitattu liikenneviraston toimesta muutoin kuin
Tuusulanvaylan laheisyydesta

* Tuusulanvaylalla kulkee liittyman kohdalla noin 53 400
ajoneuvoa vuorokaudessa. Koivukylanvaylan
arkivuorokausiliikenne on noin 13 500 ajoneuvoa

» Naista raskaan liikenteen osuus on jarjestyksessa
noin 1 720 ja 470 ajoneuvoa vuorokaudessa

Confidential — Colliers International 2018
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Liittyma

Alueelle on liittym& Koivukylanvaylalta. Liittyman
k&d&annos on melko tiukka ja alueelle paasemiseksi
on ylitettava kevyenliikenteen vayla.

- Liittyma ei ole mahdoton, mutta raskasta
likennettd ajatellen se on haasteellinen

Confidential — Colliers International 2018
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Liite 2. Sopimusluonnos

AIESOPIMUS RASKAAN LIIKENTEEN TAUKOPAIKAN X RAKENTAMISESTA, HOIDOSTA JA
KUNNOSSAPIDOSTA

28

1.

Sopijapuolet
Vantaan kaupunki (jaljempéana sijaintikunta). Taman kunnan alueelle toteutetaan sopimuk-
seen kuuluva raskaan liikenteen taukopaikka. Sijaintikunta toimii Hankevastaavana.

Helsinki, Espoo ja Vantaa (jdljempana kohdekunnat). Raskaan liikenteen taukopaikkoja tarvit-
sevien kuljetusten maaranpaat sijaitsevat naissa kunnissa.

Vayla ja Uudenmaan ELY-keskus (jaljempana valtio). Valtio toimii Ylldpitovastaavana. [Valtio
voi toimia myds Hankevastaavana]

Sopimuksen tarkoitus

Talla sopimuksella valtio, sijaintikunta Vantaa, kohdekunnat Helsinki, Espoo ja Vantaa sitou-
tuvat osallistumaan raskaan liikenteen taukopaikan xxx rakentamiskustannuksiin, yllapitoon
ja hoitoon kohdassa 5 esitetyn mukaisesti.

Sopimusasiakirjat
Sopimuksessa noudatetaan asiakirjoja seuraavassa patevyysjarjestyksessa:

- tama sopimus
- liite A
- liite B
- liiteC
- liiteD

Sopijapuolten vastuut

Sopijapuolet ovat sopineet, ettd hankkeen toteuttamisesta vastaava organisaatio on X (jal-
jempana Hankevastaava).

Hankevastaava vastaa

- kohteen suunnittelusta mukaan lukien hallinnolliset suunnitelmat, kuten katusuunnitel-
mat

- sopimuksen ja sen liitteiden A-D laadinnasta

- raskaan liikenteen taukopaikan rakentamisesta, rakennusurakoiden kilpailuttamisesta
seka urakoiden vastaanottamisesta

- tarvittavista vakuuksista

- hankeen etenemisen tiedottamisesta.

Ylldpitovastaava vastaa

- alueen hoito- ja kunnossapitovelvoitteista liitteessa B kuvatun palvelutason mukaisesti

- jarjestaa liitteessa C maaritellyt palvelut kuljettajille (hankkimalla palveluntuottajan tms.)
ja vastaa siitd, ettd palveluntuottajan kanssa tehtdavaan sopimukseen kirjataan raskaan
lilkenteen paikkojen hinnoittelun pelisaannot



- siirtdessadan mahdollisesti alueen yllapitovastuun kolmannelle osapuolelle vastaa siita,
ettd tassa sopimuksessa Hankevastaavaa ja Yllapitovastaavaa sitovat velvoitteet kirjataan
kolmannen osapuolen kanssa tehtdvaan yllapitosopimukseen.

Kaikki sopijapuolet vastaavat siitd, ettd omat maksuosuudet maksetaan taman sopimuksen
kohtien 8 (Hankkeen kustannusjako-osuudet) ja 9 (Maksuaikataulu) mukaisesti Hankevastaa-
valle.

Hankkeen laajuus
Sopimuksen kohteena oleva raskaan liikenteen taukopaikka kasittaa yhteensa xxx raskaan
liilkenteen pysakointipaikkaa.

Sopimuksen kohteena olevan raskaan liikenteen pysakoéintialueen laajuus ja laatutaso seka
kustannusjako-osuudet maarittyvat seuraavien liitteiden mukaisesti:

A. Kustannusjako-osuuksien laskelmat (Hankevastaava laatii)

B. Hoidon ja kunnossapidon laatutason kuvaus (Hankevastaava ja Yllapitovastaava laativat)

C. Palvelujen laatutason kuvaus sisdltden kuljettajille tarjottavat palvelut sekd mahdollisen
paikkojen maksujarjestelman kuvauksen sisdltden maksujen muodostumisperiaatteet
(Hankevastaava ja Yllapitovastaava laativat)

D. Rakennussuunnitelmat ja niiden kustannusarviot. Suunnitelmista on kdytava ilmi raskaan
liikenteen taukopaikan fyysiset ratkaisut seka varustustaso (paallyste, valaistus, jne.).
Suunnitelmista on my0ds kaytava ilmi tie- ja katujarjestelyt seka tekniset jarjestelmat kus-
tannusarvioineen (esim. kameravalvonta) (Hankevastaava laatii)

Hankkeen hoito ja kunnossapito

Sopijapuolet ovat sopineet, etta raskaan liikenteen taukopaikan Yllapitovastaavana toimii val-
tio (jaljempdna Ylldpitovastaava).

Yllapitovastaava sitoutuu yllapitamaan raskaan liikenteen taukopaikassa madriteltya hoidon
ja kunnossapidon laatutasoa. Yllapitovastaava voi sopia alueen hoidosta ja kunnossapidosta
esimerkiksi kaupallisen toimijan kanssa.

Raskaan liikenteen taukopaikka tulee merkitd maastoon aina kulloinkin voimassaolevalla lii-
kennemerkilla.

Yllapitovastaava sitoutuu hoitamaan ja kunnossapitamaan raskaan liikenteen taukopaikkaa
X.X.20xx asti.

Hankkeen toteutusaikataulu
Hankkeen ennakoidaan toteutuvan noin vuonna 20XX. Hankevastaava tiedottaa muille sopi-
japuolille aikataulusta sen tarkennuttua.

Hankkeen kustannusjako-osuudet
Kustannusjako-osuuksia laskettaessa on noudatettu seuraavia laskentaperiaatteita.

Raskaan liikenteen pysakdintipaikan arvonlisdveroton maksimihinta on 25 000 euroa/paikka
(alv 0).
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HCT (High Capacity Transport) ajoneuvon pysakéintipaikan arvonlisaveroton maksimihinta on
30 000 euroa/paikka (alv 0).

Yksikkohinnat muutetaan maksettaessa vastaamaan viimeisintd maanrakennuskustannusin-
deksin kokonaisindeksia. Vertailutilanteena on Maanrakennuskustannusindeksi 2010, joulu-
kuu 2015.

Jaettaviin kustannuksiin kuuluvat seuraavat FORE-kustannus-laskelmaohjelman erat:
e Raskaan liikenteen pysakdintipaikat

e Raskaan liikenteen pysakdintialueen sisdan- ja ulosajot, yhteydet palvelualueelle ja
alueen muut sisaiset ajoradat

e Melusuojaukset
e Hulevesijarjestelyt sisdltdaen 6ljyn erotuksen
e Valaistus, kulunvalvonta
e Rakennuttamis- ja suunnittelutehtavat

Selvyydeksi mainittakoon, etta ylla esitetyssa hinnassa eivat ole mukana
e Palvelujen rakentaminen (kaupalliset palvelut, wc-palvelut jne.)
e Palvelualueen henkildautojen pysadkdintipaikat

e Liittyma-, tie- ja katujarjestelyjen kustannukset sisdaan- ja ulosajoihin, jotka jaetaan
vakiintuneiden periaatteiden mukaan sijaintikunnan ja valtion kesken

Jos raskaan liikenteen pysakdintipaikan todellinen hinta on maksimihintaa pienempi, jaetaan
raskaan liikenteen pysdkointipaikan kustannukset todellisten kustannusten perusteella. Mak-
sihinnan ylittava osa jaa sijaintikunnan maksettavaksi

Kustannukset jaetaan seuraavasti:

- Valtio75 %
- Kohdekunnat 25 % (jaetaan asukasmaaran suhteessa)

Hankkeen jaettavat kustannukset ovat yhteensa xxx euroa ilman arvonlisaveroa. Sopijapuol-
ten maksuosuudet ovat seuraavat:

Vantaa XXX euroa
Espoo XXX euroa
Helsinki XXX euroa
Valtio XXX euroa

Kustannusjako-osuuksien laskelmat ovat taman sopimuksen liitteena A.
Mahdolliset maankayttohyodyt ja maksutulot jaavat Yllapitovastaavan hyvaksi.

[HUOM: Tapauskohtaisesti voidaan myds perustelluista syista poiketa tdssa sopimuksessa
esitetystd kustannusjakoperiaatteesta ja/tai edelld esitetyistda maksimihinnoista, jos kaikki
kustannusjaon sopijapuolet nain haluavat.]



9.

10.

11.

12.

13.

14.

Maksuaikataulu
Muut sopijapuolet maksavat Hankevastaavalle kohdan 8 mukaiset maksuosuutensa seuraa-
van maksuaikataulun mukaisesti.

- xxx % kun ...

- xxx % kun ...

- 25 % kun raskaan liikenteen taukopaikan vastaanottotarkastus on hyvaksytysti tehty ja
Hankevastaava on toimittanut tarvittavat hyvaksytyt vastaanottotarkastuspoytakirjat
muille sopijapuolille ja urakoitsija on asettanut takuuaikaisen vakuuden.

[HUOM: Jos jollakin sopijapuolella ei ole mahdollista maksaa omaa maksuosuuttaan samassa
aikatauluissa kuin muiden sopijapuolten, voidaan sopia poikkeavasta maksuaikataulusta,
jotta raskaan liikenteen taukopaikan rakentaminen ei siirry tdman takia.]

Sopimuksen tarkistaminen rakentamisen aikana

Hankevastaavan tulee hyvaksyttad muut kuin vahapatoiset muutokset paikkamaariin muilla
sopijapuolilla. Vahdpatoinen muutos on sellainen, jossa kokonaispaikkamaaran muutos vai-
kuttaa alle 15 % kohdan 8 jaettaviin kustannuksiin. Muutosten maksuaikataulusta tulee sopia
erikseen huomioiden kuntien budjettiaikataulut.

Hankevastaavan tulee hyvaksyttdd muut kuin vahapatdiset muutokset suunnitelmiin tai laa-
tutasoon muilla sopijapuolilla. Vahdpatdiset muutokset ovat sellaisia, joissa muutosten yh-
teenlaskettu vaikutus on alle 15 % kohdan 5 alkuperaiseen rakentamisen kokonaiskustannus-
arvioon.

Sopimuksen tarkistaminen vastaanottotarkastuksen jalkeen

Jos raskaan liikenteen taukopaikka otetaan aikaisemmin pois kaytdsta kuin kohdassa 6 Yllapi-
tovastaava on sitoutunut aluetta hoitamaan ja kunnossapitamaan, niin Yllapitovastaavan tu-
lee osoittaa vastaava alue tai palauttaa saamansa maksut siltd osin kuin paikat eivat ole kay-
tdssa.

[HUOM: Sopijaosapuolten tulee sopia raskaan liikenteen taukopaikan arvonalennuksesta. Esi-
merkiksi mika on paikkojen arvo 20 vuoden kuluttua, laskeeko arvo lineaarisesti jne.]

Jos tassa sopimuksessa esitettyyn paikkojen laatutasoon tai hoidon ja kunnossapidon laatuta-
soon tulee heikennyksia, on Ylldpitovastaavan hyvaksytettava ne muilla sopijapuolilla. Talldin
muilla sopijapuolilla on oikeus vaatia korvauksia heikennyksista. Mahdollisista korvauksista
sovitaan tapauskohtaisesti.

Hankkeen etenemisesta tiedottaminen ja organisointi
Hankevastaava tiedottaa seuraavasti muille sopijapuolille raskaan liikenteen taukoalueen ra-
kentamisen etenemisesta: xxx

Raskaan liikenteen taukopaikan omistus
Kaikki rakentamisurakoiden myo6ta syntyvat rakenteet siirtyvat Yllapitovastaavalle omistuk-
seen urakoiden vastaanottamisen yhteydessa.

Rakennettavan raskaan liikenteen taukopaikan maa-alueen omistus- ja kayttéoikeussopimuk-
sista vastaa Yllapitovastaava.

Toiminta takuuaikana
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

Urakkasopimuksiin sisaltyva rakennusurakan takuuaika on kaksi (2) vuotta urakan vastaanot-
tamisen jalkeen. Urakoitsija antaa Hankevastaavalle takuuajan vakuuden, joka kattaa kaik-
kien sopijapuolten maksuosuudet.

Arvonlisdverot
Arvonlisdverojen maksamisesta on sovittu seuraavaa: xxx

[HUOM: Valtio ei itse maksa arvonlisdveroa, mutta kunnat ovat rakennusalan kdannetyn ar-
vonlisdveron piirissa.]

Riitaisuuksien ratkaiseminen

Taman sopimuksen kohteena olevasta hankkeesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet
pyritaan ratkaisemaan neuvottelemalla. Mikali neuvottelut eivat johda tulokseen, erimieli-
syydet kasitellaan ensiasteena sijaintikunnan kardjdoikeudessa.

Muita rakennustoita
Raskaan liikenteen taukoalueen kayttéonotto edellyttda sopijaosapuolilta seuraavia muita
rakennustoita:

- Sijaintikunta A: xxx

- Kohdekunta Helsinki: xxx

- Kohdekunta Espoo: xxx

- Kohdekunta Vantaa: xxx

- Valtio (* yksiloitava, katso kohta 1): xxx

Muiden rakennustdiden kustannusjako ei kuulu tdman sopimukseen piiriin.

Sopimuksen voimassaolo
Sopimus on voimassa X.X.20xx.

[HUOM: Tahan tulee sama paivays kuin kohdassa 6, johon asti Yllapitovastaava on sitoutunut
hoitamaan ja kunnossapitdamaan raskaan liikenteen taukoaluetta.]

Sopimuksen purkaminen ja siirtdminen
Sopimus voidaan purkaa sopijapuolten yhteisella paatoksella.

Sopijapuoli ei voi siirtda sopimusta ilman muiden sopijapuolten suostumusta.

Sopimuksen voimaantulo ja allekirjoittaminen
Sopimus tulee voimaan, kun kaikki sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Tata sopimusta on
tehty xxx samasanaista kappaletta, yksi jokaiselle sopijapuolelle.

Paikka xxx, xx.x.20xx
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