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i Tilastokeskus

Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi,
taulukot

2011, 2. vuosineljgnnes

Kiinteiston yllépidon kustannukset nousivat vuodessa 10,2
prosenttia

Kiinteiston ylldpidon kustannukset nousivat 10,2 prosenttia vuoden 2011 toisella neljdnneksella
vuoden 2010 vastaavasta ajanjaksosta. Kiinteisténhoidon erilliskustannuksiin siséltyvan
kiinteistéveron laskentaa on tarkistettu. Tiedot kdyvét ilmi Tilastokeskuksen kiinteistén yllapidon
kustannusindeksistd 2005=100.

Kiinteistén yllapidon kustannusindeksin 2000=100 vuosimuutokset,
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Ylldpitokustannuksista vuodessa eniten kallistui kevyt polttoéljy, 35,2 prosenttia. Erilliskustannukset
nousivat 21,4 prosenttia, kdyttosahkon kustannukset 18,3 prosenttia, limpokustannukset 17,6 prosenttia,
kaukoldampékustannukset 11,8 prosenttia, kaytto- ja jatevesikustannukset 5,3 prosenttia,
kunnossapitopalvelun kustannukset 3,9 prosenttia, tyokustannukset 3 prosenttia, hoitopalvelukustannukset
2,9 prosenttia ja tarveaineiden kustannukset 0,2 prosenttia.
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Toisen neljanneksen 2011 kiinteistdnhoidon erilliskustannusten indeksipistelukuun siséltyy vuoden 2010
tarkistetut ja lopulliset kiinteistdveron verotariffi- ja kiinteistdjen verotusarvomuutokset. Jotta kiinteistveron
indeksimuutokset jatkossa paremmin vastaisivat veron muutoksia ja maksatusajankohtia, niin tdstd vuodesta
alkaen siirrytiddn kdytantoon, jossa kiinteistoveron muutokset siséllytetddn indeksiin silloin kun ndmé
tiedot ovat lopullisina Verohallinnosta saatavissa, eli kolmannen neljénneksen indeksien julkistuksen
yhteydessé.
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Kiinteistdn ylldpidon kustannukset ovat nousseet vuodessa
10,2 prosenttia

Kiinteiston ylldpidon kustannukset nousivat vuoden 2011 toisella neljannekselld edellisen vuoden
vastaavasta neljanneksesti 10,2 prosenttia. Talotyypeittdin tarkasteltuna eniten nousivat teollisuushallien
ylldpitokustannukset, 12,8 prosenttia. Myymaldrakennusten ylldpitokustannukset nousivat 11,6 prosenttia,
toimistorakennusten 10,6 prosenttia, asuinkerrostalojen 9,2 prosenttia ja koulurakennusten 7,7 prosenttia
sekd terveyskeskusrakennusten 6,8 prosenttia.

Kustannuslajeittain tarkasteltuna vuodessa nousivat eniten kevyt polttodljy, 35,2 prosenttia ja
erilliskustannukset 21,4 sekd kdyttosihko 18,3 prosenttia.

Kuvio 1. Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi 2005=100
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Vuoden 2011 1. nelj snneksestd vuoden 2011 2. neljannekseen kokonaisindeksi nousi 3,4 prosenttia. -

Kuvio 2. Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi 2005=100,
Kayttoaineet: 1ampo ja sahko
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Liitetaulukot

Liitetaulukko 1. Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi rakennustyypeittiin 2005=100
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Liitetaulukko 2. Kiinteistén yllipidon kustannusindeksi rakennustyypeittdin 2000=100
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Liitetaulukko 3. Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksi kustannuslajeittain 2005=100
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Laatuseloste: Kiinteistén ylldpidon kustannusindeksi

1. Tilastotietojen relevanssi

1.1 Yhteenveto tuotteen tietosiséllosta ja kadyttotarkoituksesta.

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksi kuvaa koko maan kiinteiston ylldpidon hintojen keskimaaraista
kehitysti kiinteistonhoidon eri tehtdvissd, joihin kuuluvat mm. hallinto, kdytt6 ja huolto, ulkoalueiden
hoito, siivous, lammitys, sdhko, vesi ja jatehuolto. Lisdksi huomioidaan erilliskustannuksista vakuutukset,
maan vuokra seka kiinteistévero.

Indeksi kertoo kuinka paljon kiinteistdn ylldpidon kustannukset ovat nousseet perusajankohdasta, kun
yllapidon kuluerien menekeissi ei ole tapahtunut muutoksia.

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksi jaotellaan julkaisussa rakennustyypeittéin, kiinteiston ylldpidon
kustannuslajien ja tehtdviluokituksen mukaisesti. Kaytetyt jaot alla:

1. Rakennustyypit: asuinkerrostalo, myymailarakennus, toimistorakennus, terveyskeskus, koulurakennus,
teollisuushalli. Omakotitalo lasketaan erilliseni kokonaisindeksiin kuulumattomana indeksini.

2. Kustannuslajit: tyo, tarveaineet, kiyttéaineet, alihankinnat ja muut kustannukset

3. Tehtivilajit: yhteistehtdvit, yleishoito, lampohuolto, séhkdhuolto, vesihuolto, erityislaitehuolto, siivous,
jétehuolto, ulkoalueiden hoito ja kunnossapito '

Indeksid kiytetdén kiinteiston hoidon kustannustason kehittymisen seurantaan. Indeksié voidaan hyddyntia
ylldpitokustannusten vertailutietoina ja tuottavuustarkasteluissa. Indeksin avulla voidaan myds muuntaa
tietyn ajankohdan kokonaiskustannustasoa, yksittdisen kustannuserén tai tietyn rakennustyypin
kustannustasoa indeksien laskenta -ajankohtien vililla.

1.2 Késitteet, kdytetyt luokitukset, tutkimuskohde, tietojen kerdéjé ja
tiedonantajat.

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksissa kustannuskehitystd tarkastellaan kolmesta nékdkulmasta
kiinteistén hoidon tehtivittdin, kustannuslajeittain ja rakennustyypeittdin.

Kiinteiston ylldpitokustannuksen muodostuvat hoito- ja kunnossapitokustannuksista. Kiinteistén hoito-
kustannuksilla tarkoitetaan toimenpiteitd, joilla ylldpidetaén kiinteistossé sen toiminnan vaatimia olosuhteita
toimintojen valvonnan ja ohjauksen sekd huollon avulla. Kunnossapidolla tarkoitetaan sdénnollisié
toimenpiteiti, joiden tarkoituksena on korjaamalla ja uusimalla séilyttd4 rakennus laitteineen ja varusteineen
korkeintaan alkuperiistd vastaavassa kunnossa.

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksissa kiytetdidn Tilastokeskuksen muiden indeksien tiedonkeruiden
yhteydessa kerittyja hintatietoja.

1.3 Lait, asetukset ja suositukset

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksin yleinen laatimisen perusta on tilastolaki 208/2004.

2. Tilastotutkimuksen menetelmékuvaus

2.1 Tutkimusmenetelma

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksin tuottaminen perustuu kiintedpainoiseen indeksilaskentaan
(Laspeyres), jossa valittujen kustannustekijoiden hinnan muutosten avulla seurataan rakennuskannan
mukaisen normaalikiinteiston yllapitokustannusten kehitysta silloin, kun ylldpidon kustannusrakenne
pidetddn muuttumattomana. Esimerkiksi talven ankaruus ei kasvata ylldpitokustannuksia lisdéntyneend
energian kulutuksena, jos energian hinta on pysynyt muuttumattomana. Kiinteiston ylldpidon




kustannusindeksin muutoksiin vaikuttavat vain ja ainoastaan indeksiin siséltyvien kustannustekijoiden
hinnan muutokset.

Kokonaisindeksi lasketaan asuinkerrostalon, myymalarakennuksen, toimistorakennuksen, terveyskeskuksen,
koulurakennuksen ja teollisuushallin ylldpitokustannusindeksien painotettuna keskiarvona. Indeksiin
valitut kiinteist6t ovat ns. normaalirakennuksia, joiden tehtévéni on edustaa ja kuvata mahdollisimman
hyvin kyseisen rakennustyypin yllipidon kustannusten tasoa ja jakautumista kiinteistonpidon nimikkeille
perusvuonna.Kiinteistdn ylldpidon kustannusindeksin painorakenne tarkistetaan viiden vuoden vilein.
Indeksin hintaseurannassa on 53 nimikettd, joista jokaisessa seurataan 3 - 8 hintatietoa.

3. Tietojen oikeellisuus ja tarkkuus

Kiinteiston yllapidon kustannusindeksilld tehtidvit kustannustason muutoslaskelmissa oletetaan ettei
panosten nimikkeiden menekeissé tapahdu suuria muutoksia. Esimerkiksi indeksi ei ota huomioon s#itilojen
muutosten aiheuttamaa lammitystarpeen muutosta eri ajankohtien vililld (kts. esimerkki edelld).

4. Julkaistujen tietojen ajantasaisuus ja oikea-aikaisuus

4.1 llmestymistiheys ja mittausjakso

Kiinteistén ylldpidon kustannusindeksi ilmestyy neljdnnesvuosittain noin 2 kuukautta viiteajankohdan
padttymisen jédlkeen.

5. Tietojen saatavuus

5.1 Tilaston julkaisukanavat ja tietopalvelun yhteystiedot.

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksin muutokset julkaistaan tilastokeskus.fi sivustoilla
Jjulkistamistiedotteena. Tilasto on saatavissa paperijulkaisuna ja Excel taulukkopakettina. Julkaisun myynnin
Ja tietopalvelun yhteystiedot on kerrottu tilaston kotisivulla.

6. Tilastojen vertailukelpoisuus

6.1 Ajallinen vertailtavuus ja vertailtavuus muihin aineistoihin.

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksid voidaan kdyttid myos pitkdn ajan vertailuihin kun huomioidaan
edelld esitetyt panosrakenteen ja mdédrien muutokset ajassa. Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksin
osoittamaa keskimaéaraistd kustannuskehitysti voidaan tarkastella suhteessa muiden kiinteist6alalla toimivien
organisaatioiden tuottamiin tietoihin.

6.2 Aikasarjat

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksisti on saatavissa aikasarjoja vuodesta 1980 alkaen. Vanhojen
perusvuosien sarjoja jatketaan (ketjutetaan) aina uusimman kiinteiston ylldpidon kustannusindeksin
muutoksia vastaavasti.

7. Tietojen yhtendisyys

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksistd on saatavilla eri tahojen tuottamia julkaisuja ja raportteja
laskentamenetelmaisti ja perusvuosiuudistuksista. Materiaalia on saatavissa kopioina Tilastokeskuksesta.
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