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2011, 1. vuosineljgnnes

Kiinteiston yllépidon kustannukset nousivat vuodessa 7,6
prosenttia

Kiinteistén ylldpidon kustannukset nousivat 7,6 prosenttia vuoden 2011 ensimmaéisellé
neljdnnekselld vuoden 2010 vastaavasta ajanfaksosta. Ylldpitokustannusten nousu johtuu suurelta
osin kéyttéaineiden kallistumisesta. Muut kuin kdyttbainekustannukset nousivat vuodessa 2,2
prosenttia. Tiedot kayvét ilmi Tilastokeskuksen kiinteistén ylldpidon kustannusindeksista
2005=100.

Kiinteiston yllapidon kustannusindeksin 2000=100 vuosimuutokset,
%
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Ylldpitokustannuksista vuodessa eniten kallistui kevyt polttodljy, 50,6 prosenttia. Limpokustannukset

nousivat 17,9 prosenttia. Kéyttdsahkon kustannukset nousivat 15,4 prosenttia, kaukoldampdékustannukset
8,1 prosenttia, kéytto- ja jatevesikustannukset 5,2 prosenttia, kunnossapitopalvelun kustannukset 3 prosenttia,
hoitopalvelukustannukset 2,3 prosenttia, tydkustannukset 1,9 prosenttia, erilliskustannukset 1,2 prosenttia

ja tarveaineiden kustannukset 0,8 prosenttia. W'."mllumllw
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Helsinki 9.6.2011 Tietoja lainattaessa léhteend mainittava Tilastokeskus.
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Kiinteiston ylldpidon kustannukset ovat nousseet vuodessa
/,6 prosenttia

Kiinteiston ylldpidon kustannukset nousivat vuoden 2011 ensimmadiselld neljannekselld edellisen vuoden
vastaavasta neljanneksestd 7,6 prosenttia. Talotyypeittiin tarkasteltuna eniten nousivat teollisuushallien
yllapitokustannukset, 11 prosenttia. Koulurakennusten yllapitokustannukset nousivat 7,2 prosenttia,
myyméldrakennusten 6,9 prosenttia, asuinkerrostalojen 6,4 prosenttia ja toimistorakennusten 6,1 prosenttia
sekd terveyskeskusrakennusten 5,9 prosenttia.

Kustannuslajeittain tarkasteltuna vuodessa nousivat eniten kevyt polttodljy, 50,6 prosenttia ja lammitys
17,9 seki kayttésdhkd 15,4 prosenttia.

Kuvio 1. Kiinteiston yliapidon kustannusindeksi 2005=100
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Vuoden 2010 4. neljanneksestd vuoden 2011 1. neljannekseen kokonaisindeksi nousi 4,5 prosenttia.

Kuvio 2. Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksi 2005=100,
Kéyttoaineet: lampd ja sdhko

Pisteluku
190 —_— 190
180 s ot e e o «L 180
170 4t : R SO SN DA . . et L 170
160 — ’ i st 180
180 -wemmd i : e £ 150
140 4 - é S 140
130 130
120 120
110 A : : 110
100 1+ . 3 W\//:‘/f - E 100
80 - M@Lim‘pﬁ s Kauk 0 l3mp & —«—Séhkﬁ -«m—kenﬁp;MO6ljy"' 90
80 i T t ¥ i ~+ i T " T 80

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011




Liitetaulukot

Liitetaulukko 1. Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi rakennustyypeittdin 2005=100

(Vuosi ja neljénnesvkc')konais- ' Asuinkerros- -Myymélé- Toimisto- Terveys- “Koulu-  Teollisuus-
indeksi talo rakennus rakennus keskus rakennus halli

2005 " | T1000] _100,07 1000l  1000]  1000]  1000] 1000
2006 105,1 105,5' 104,9 104,8 104,0 104,2 105,1
2007 | 1091] “"”1@,@?” "~ 1092|1090 1075 1078|1087
2008 118,0 1181 17,7 17,1 115,1 116,1 119,6
2009 122,5 124,3! 122,6 122,6 120,3 19,5 120,9
2010 126,9 1277, 126,5 126,1 1245 124,3 1275
2008 1. neljannes 1154 16,1 115,1 114.,6 112,1 113,0 116,4
2008 2. neljannes 118,1 17,8 117,5 116,6 114,3 16,1] 1208
2008 3. neljannes 19,7 19,2, 119,0 118,4 117,0 1184 122,4
2008 4. neljannes 118,7 19,3, 119,1 118,7 116,9 116,8 118,6
2009 1. nefjannes | 119,6| 210" 1204 T Ti202]  117.5] 1166  118.1]
2009 2. neljannes 123,0 1251 12341 123,1 120,5 119,7 121,2
2009 3. neljannes 1234 1254 123,1 123,2 121,1 120,3 121,7
2009 4. neljannes | 124,0] 1255 123,8] 1239  1220] 1214) 122,8]
2010 1. neljannes 125,1 1264 124,8 124,6 1230 122,5 124,6
2010 2. neljannes 126,3 1271 1258 125,5 123,9 1238 127,0
2010 3. neljannes 127,3 1280 126,9 126,4 1248 1245 1280
2010 4. neljannes 128,8 1293 128,3 127,7 126,1 126,2 130,2
12011 1. neljannes ' 134,6 _ 134,51 133,4] 1323] 1302 1313] 138,4]

Liitetaulukko 2. Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi rakennustyypeittdin 2000=100

"Vuosijaneljinnes Kokonais-  Asuinkerros- Myymala-  Toimisto-  Terveys-  Koulu- Teollisuus- |
indeksi talo rakennus rakennus keskus rakennus halli
2000 T 7 T3000] T 1000] T1000] 1000 1000] ~ " 1000] 1000
2001 103,4 104,2 103,2 103,6 103,3] 1031 1022
2002 105,9 106,8 105,9 106,4 105,8 105,2 104,2
2003 11,0 110,9 112,5 112,5 TERII 110,3 T 1104
2004 113,3 112,9 1147 14,4 1136 113,2 113,2
2005 193] 1189| 119,6 119,3 118,8 119,3 120,3|
2006 125,9 126,1] 1254 125,6 123,7 124,6 126,7
2007 130,6 131,3 130,0 130,7 127,9 1288 130,7]
2008 1415 1412 140,8 140,5 137,2 139,0 144,5]
2009 ) 1470 1488| 1467 1471 143.4| 143,1| 146,1
2010 152,2 152,7 151,3 151,2 148,4 1488 154,0
2009 1. neljannes 143,5 1447 144,1 144,1 140,1 139,6 1427
2009 2. neljannes| 1476 1496 1473 1477|1437 1433 1464
2009 3. neljannes 1480 1499 1472 147.8 144,3 144,0 147,0
2009 4. neliannes, 1487 150,0 1482 1486 145.4 145,3 148,4
2010 1. neljannes’ 150,1 151,2 149,3 149,5 146,7 146,7 150,6|
2010 2. neljannes . 1515  152,0] 150,6 150,5] 1477 1483 1535
2010 3. neljannes 152,7 1531 151,8 1516 148,8 149,0 154,7
e T e o2l ol ol s
2011 1. neljannesf 161,5 160,9 159,6 158,7 155,3 157,2 167,2




Liitetaulukko 3. Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi kustannuslajeittain 2005=100

Vuosi ja neljénnes'Tyé ‘Tarveaineet ﬁKéyttéaineet Alihankinnat

'Indeksi Muutos- "indeksi Muutos- Indeksi; Muutos- fIndeksi| Muutos-

prosentti prosentti -prosentti prosentti

2005 100,0 100,0 100,0 100,0
2006 103,3 3,3| 1027 2,7| 1071 71| 1036 3,6
2007 106,5 3,1] 1071 43 11,2 3,9] 1075 3,7
2008 112,3 54| 1097 2,3| 1255 12,8] 12,7 438
2009 117,8 49| 1106 0,9| 130,0 36| 1169 3,7
2010 120,8 25 11138 11| 1377 59| 1194 2,2
2005 1. neljannes | 97,9 100,1 97,5 98,5
12005 2. neljannes | 100,7 “ 28] 999] 02| es9] 14| 1008 2,2
2005 3. neljannes | 100,4 -0,3| 99,9 00| 1013 2,5 100,2 0,4
2005 4. neljannes | 101,0 0,6 100,1 02| 1023 0,9/ 1008 0,6
2006 1. neljannes | 101,8 07| 101,0 0,8| 105, 2,6| 102,0 12
2006 2. neljannes | 102,3 0,6 102,2 1.2 107,5 2,4] 1028 0.7
2006 3. neljannes | 1038 1,5 103,1 08| 1082 0,7| 1042 14
2006 4. neljannes | 105,4 1,5 104,7 15| 107,5 -0,6| 105,5 1,3
2007 1. neljannes | 104,8 -0,5| 106,0 13| 109,7 2,0 1059 0,4
2007 2. neljannes | 105,0 02| 1074 13| 110,3 06| 1066 0,6
12007 3. neljannes | 105,3 03| 1075 00| 1113 09| 1069 0,3
2007 4. neljannes | 110,9 53| 107.7 03| 113,5 2,0/ 1104 3,3
2008 1. neljannes | 109,1 1,6 109,3 14| 122,0 7,5 1103 -0,1
2008 2. neljannes | 110,3 1,1] 109,8 0,5 127.3 44| 11,6 11
2008 3. neljannes | 114,0 3,3 1096 0,1 1285 09| 1136 1,9
2008 4. neljannes | 115,6 1,5] 109,9 02| 1241 34| 1150 1,2
2009 1. neljannes | 115,3 -0,3| 110,8 09| 1250 0,8 1152 0,2
2009 2. neljannes | 117,4 18] 11,0 02| 1316 53| 116,7 1,3
2009 3. neljannes | 118,3 08| 1103 07| 1318 T 02| 1174 03]
20009 4. neljannes | 120,0 14| 110,3 0,0] 1317 -0,1| 1184 1,0
2010 1. neljannes | 120,5 04| 11,0 06| 1338 16| 1189 0,4
2010 2. neljannes | 120,5 00| 1115 0,5 1367 2,2 119,1 0,2
2010 3. neljannes | 120,7 01] 1122 0,7 1385 1,3] 1196 0,5
2010 4. neljannes | 1215 07| 1125 02| 1417 2,3] 1202 0,5
2011 1. neljannes | 122,7 1,0 11,9 -0,5| 1546 T 94 1219 1.4




Laatuseloste: Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksi

1. Tilastotietojen relevanssi

1.1 Yhteenveto tuotteen tietosiséllostéa ja kdyttétarkoituksesta.

Kiinteiston yllédpidon kustannusindeksi kuvaa koko maan kiinteiston ylldpidon hintojen keskim&ardista
kehitysta kiinteistonhoidon eri tehtdvissd, joihin kuuluvat mm. hallinto, kiytto ja huolto, ulkoalueiden
hoito, siivous, lammitys, sdhko, vesi ja jatehuolto. Lisdksi huomioidaan erilliskustannuksista vakuutukset,
maan vuokra sekd kiinteistovero.

Indeksi kertoo kuinka paljon kiinteiston ylldpidon kustannukset ovat nousseet perusajankohdasta, kun
ylldpidon kuluerien menekeissé ei ole tapahtunut muutoksia.

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksi jaotellaan julkaisussa rakennustyypeittdin, kiinteiston ylldpidon
kustannuslajien ja tehtdviluokituksen mukaisesti. Kaytetyt jaot alla:

1. Rakennustyypit: asuinkerrostalo, myymélidrakennus, toimistorakennus, terveyskeskus, koulurakennus,
teollisuushalli. Omakotitalo lasketaan erillisend kokonaisindeksiin kuulumattomana indeksini.

2. Kustannuslajit: tyd, tarveaineet, kéyttdaineet, alihankinnat ja muut kustannukset

3. Tehtiivilajit: yhteistehtavit, yleishoito, lampshuolto, sdhkshuolto, vesihuolto, erityislaitehuolto, siivous,
jatehuolto, ulkoalueiden hoito ja kunnossapito

Indeksia kdytetddn kiinteiston hoidon kustannustason kehittymisen seurantaan. Indeksid voidaan hysdyntad
yllapitokustannusten vertailutietoina ja tuottavuustarkasteluissa. Indeksin avulla voidaan my6s muuntaa
tietyn ajankohdan kokonaiskustannustasoa, yksittidisen kustannuserin tai tietyn rakennustyypin
kustannustasoa indeksien laskenta -ajankohtien vilill4.

1.2 Késitteet, kaytetyt luokitukset, tutkimuskohde, tietojen kerddjé ja
tiedonantajat.

Kiinteiston yllapidon kustannusindeksissi kustannuskehitystd tarkastellaan kolmesta nikdkulmasta
kiinteiston hoidon tehtivittdin, kustannuslajeittain ja rakennustyypeittdin.

Kiinteiston yllapitokustannuksen muodostuvat hoito- ja kunnossapitokustannuksista. Kiinteistén hoito-
kustannuksilla tarkoitetaan toimenpiteita, joilla yllapidetadn kiinteistossd sen toiminnan vaatimia olosuhteita
toimintojen valvonnan ja ohjauksen sekd huollon avulla. Kunnossapidolla tarkoitetaan sadnnéllisia
toimenpiteitd, joiden tarkoituksena on korjaamalla ja uusimalla s#ilyttad rakennus laitteineen ja varusteineen
korkeintaan alkuperdistd vastaavassa kunnossa.

Kiinteist6én ylldpidon kustannusindeksissé kaytetddn Tilastokeskuksen muiden indeksien tiedonkeruiden
yhteydessi kerittyja hintatietoja.

1.3 Lait, asetukset ja suositukset

Kiinteiston yllépidon kustannusindeksin yleinen laatimisen perusta on tilastolaki 208/2004.

2. Tilastotutkimuksen menetelmakuvaus

2.1 Tutkimusmenetelmé

Kiinteiston yllépidon kustannusindeksin tuottaminen perustuu kiintedpainoiseen indeksilaskentaan
(Laspeyres), jossa valittujen kustannustekijéiden hinnan muutosten avulla seurataan rakennuskannan
mukaisen normaalikiinteiston ylldpitokustannusten kehitysta silloin, kun ylldpidon kustannusrakenne
pidetddn muuttumattomana. Esimerkiksi talven ankaruus ei kasvata ylldpitokustannuksia lisaéntyneeni
energian kulutuksena, jos energian hinta on pysynyt muuttumattomana. Kiinteistén yllipidon




kustannusindeksin muutoksiin vaikuttavat vain ja ainoastaan indeksiin siséltyvien kustannustekijoiden
hinnan muutokset.

Kokonaisindeksi lasketaan asuinkerrostalon, myymaélarakennuksen, toimistorakennuksen, terveyskeskuksen,
koulurakennuksen ja teollisuushallin ylldpitokustannusindeksien painotettuna keskiarvona. Indeksiin
valitut kiinteist6t ovat ns. normaalirakennuksia, joiden tehtidvind on edustaa ja kuvata mahdollisimman
hyvin kyseisen rakennustyypin ylldpidon kustannusten tasoa ja jakautumista kiinteistonpidon nimikkeille
perusvuonna.Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksin painorakenne tarkistetaan viiden vuoden vilein.
Indeksin hintaseurannassa on 53 nimikettd, joista jokaisessa seurataan 3 - 8 hintatietoa.

3. Tietojen oikeellisuus ja tarkkuus

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksilld tehtavat kustannustason muutoslaskelmissa oletetaan ettei
panosten nimikkeiden menekeissé tapahdu suuria muutoksia. Esimerkiksi indeksi ei ota huomioon séitilojen
muutosten aiheuttamaa limmitystarpeen muutosta eri ajankohtien valilld (kts. esimerkki edelld).

4. Julkaistujen tietojen ajantasaisuus ja oikea-aikaisuus

4.1 llmestymistiheys ja mittausjakso

Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi ilmestyy neljannesvuosittain noin 2 kuukautta viiteajankohdan
paittymisen jalkeen.

5. Tietojen saatavuus

5.1 Tilaston julkaisukanavat ja tietopalvelun yhteystiedot.

Kiinteiston yllapidon kustannusindeksin muutokset julkaistaan tilastokeskus.fi sivustoilla
julkistamistiedotteena. Tilasto on saatavissa paperijulkaisuna ja Excel taulukkopakettina. Julkaisun myynnin
ja tietopalvelun yhteystiedot on kerrottu tilaston kotisivulla.

6. Tilastojen vertailukelpoisuus

6.1 Ajallinen vertailtavuus ja vertailtavuus muihin aineistoihin.

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksia voidaan kayttdd myds pitkdn ajan vertailuihin kun huomioidaan
edelld esitetyt panosrakenteen ja méirien muutokset ajassa. Kiinteiston yllapidon kustannusindeksin
osoittamaa keskimadriistd kustannuskehitysti voidaan tarkastella suhteessa muiden kiinteistalalla toimivien
organisaatioiden tuottamiin tietoihin.

6.2 Aikasarjat

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksisti on saatavissa aikasarjoja vuodesta 1980 alkaen. Vanhojen
perusvuosien sarjoja jatketaan (ketjutetaan) aina uusimman kiinteiston yllapidon kustannusindeksin
muutoksia vastaavasti.

7. Tietojen yhtendisyys

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksistd on saatavilla eri tahojen tuottamia julkaisuja ja raportteja
laskentamenetelmasté ja perusvuosiuudistuksista. Materiaalia on saatavissa kopioina Tilastokeskuksesta.
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