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VUOKRATIEDUSTELU 1986 

NELIÖVUOKRA 19,05 MARKKAA

Tilastokeskuksen laatiman vuokratiedustelun mukaan 

keskuslämmitteisten asuinhuoneistojen vuokra vuo

den 1986 huhtikuussa oli keskimäärin 19 mk 5 

penniä neliömetriltä kuukaudessa. Vuokra nousi 

edellisen vuoden toukokuusta 3 prosenttia.

Keskuslämmitteisten aravavuokrahuoneistojen vuokra 

oli huhtikuussa 1986 keskimäärin 19,mk 4 penniä 

ja vastaavien vapaarahoitteisten huoneistojen 

19 n* 6 penniä neliöltä kuukaudessa. Vuokra nousi 

vuoden 1985 toukokuusta aravahuoneistolssa 3,1 

prosenttia ja vapaarahoitteisissa 2,9 prosenttia.

TIEDUSTELUSSA MUKANA LÄHES 16 000 VUOKRA-ASUNTOA

Vuokratiedustelu tehdään otantatutkimuksena. Otan

nan perusjoukon muodostamisessa on käytetty Vero-
i

hallinnon, Väestörekisterikeskuksen ja Asuntohal

lituksen rekisteriaineistoja.

Otantamenetelmänä on ollut ositettu satunnaisotan

ta. Perusjoukko on ositettu asunnon koon, alueel

lisen sijainnin, rahoitusmuodon ja talotyypin mu

kaan. Otos on poimittu suhteessa vuokra-asuntojen 

määrään koko maassa.

Vuokra-asuntoja on koko maassa noin 500 000. Vuok

ratiedustelu lähetettiin 15 863 asunnolle, mikä on 
noin 3 prosenttia vuokra-asuntojen kokonaismää

rästä. Vuokratllastoon mukaan hyväksyttiin 9 702 

asuntoa, mikä on noin 2 prosenttia vuokra-asunto

kannasta.

HYRESUNDERSÖKNINGEN 1986

HYRAN PER KVADRATMETER 19,05 MARK

Enllgt Statistikcentralens hyresundersökning var 

den genomsnlttliga kvadratmeterhyran för lägen- 

heter med centralvärme 19 mk 5 penni 1 april 1986. 

Hyrorna steg frän maj förra Iret med 3 procent.

För aravalägenheter med centralvärme var genom- 

snittshyran i april 1986 19 mk 4 penni och för 

lägenheter p8 den fría hyresmarknaden (Icke-arava) 

var mänadshyran 19 mk 6 penni per kvadratmeter. 

Aravalägenheternas hyror steg frän maj 1985 med 

3,1 procent och hyrorna för icke-arava lägenheter 

med 2,9 procent.

16 000 HYRESBOSTÄDER MED I UNDERSÖKNINGEN

Hyresundersöknlngen görs som urvalsundersöknlng. 

Urvalspopulati onen omfattar Skatteförvaitni ngens, 

Befolkningsregistercentralens och Bostadsstyrel- 

sens administrativa registermaterial.

Urvalsmetoden har värit stratiflerad slumpmässig 

sampling. Populationen har Strati fierats enligt 

bostadens storlek, regionala läge, flnansierings- 

typ och hustyp. Urvalet har uttaglts 1 proportion 

tili det total a antalet hyresbostäder 1 hela 

landet.

Det finns sammanlagt ca 500 000 hyresbostäder 1 

hela landet. Hyresundersöknlngen ski edades tili 

15 863 bostäder, vilket är ca 3 procent av det 

total a antalet hyresbostäder. Tili hyresstatlsti- 

ken godkändes 9 702 bostäder, vilket är ca 2 

procent av hyresbostadsbestlndet.

Taulukko 1. Tiedustelussa vastaamatta jättäneet ja hylätyt sekä tilastossa mukana olevat vuokra-asunnot 
Tabell 1. Antalet lägenheter som ej besvarat i undersökningen eller som underkänts samt hyresbostäder 

som är med 1 Statistiken

Otoskoko 
Urvalsstorlek

Vastaamatta 
Ej svarat

Omistusasuntoja
Ägarbostäder

Hylätty
Underkända

Tilastossa 
Ingár i statis-

% % % * %

Koko maa - Hela landet 15 863 100 2 609 16 442 3 3 110 20 9 702 61

Hylätyt asunnot ovat pääasiassa sukulaisuussuh

de-, työsuhde-, allvuokralais-, laitos-, jne. 
asuntoja.

De underkända bostäderna är huvudsakllgen bostäder 

pä basen av släktskapsförhlllande, arbetsförhäl 1- 

ande, underhyresgästbostäder, anstaltsbostäder osv.
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VUOKRATIEDUSTELUN KÄSITTEET

Vuokratiedustelun kohdejoukon muodostavat kalkki 

vuokra-asunnot. Vuokra-asunnoiksi luetaan täi Idin 

myös kaikki työ- tai virkasuhdeasunnot ja asunnot, 

joissa ei ole määriteltyä vuokraa tai se on alhai

nen sukulaissuhteen tms. syyn takia.

Tilastossa julkaistavat tiedot koskevat vain pää- 

vuokrasuhteisia asuinhuoneistoja. Työsuhdeasunnot 

samoinkuin huoneistot, joissa vuokra on sukulai

suuden tms. syyn takia normaalia alempi, eivät ole 

mukana tilastojulkaisun luvuissa.

Vuokrakäsitteeseen lasketaan kuuluvaksi varsinai

sen vuokran lisäksi erikseen maksettavat vesimak

sut ja lämmityskustannukset. Vuokraan ei lasket? 

mukaan käyttökorvauksia, joita ovat sauna-, pesu

tupa yms. korvaukset eikä sähkö- tai puhelinmaksu

ja. Vuokraan ei sisällytetä myöskään muiden tilo

jen vuokria, jos niitä ei käytetä asumistarkoituk

seen.

Tilastossa asunnot on luokiteltu asunnon koon mu

kaan seuraavasti: 1 huone, 2 huonetta, 3 huonetta 

ja 4 huonetta tai enemmän. Luokiteltaessa asuntoja 

huoneluvun mukaan keittiö on laskettu huoneeksi, 
mutta keittokomeroa ei.

Julkaistavat neliömetrivuokrat ovat painottamatto- 
mia aritmeettisia keskiarvoja. Muutostiedot on 
laskettu vertaamalla samojen asuntojen vuokria 

kahtena peräkkäisenä ajankohtapa*

VUOKRIEN KEHITYS VUOSINA 1962 - 1986

Suomessa on kerätty säännöllisesti tietoja asunto

jen vuokrista vuodesta 1925 lähtien. Vuosilta 1925 

- 1965 tiedot on kerännyt Sosiaalinen tutkimustoi

misto. Tältä ajalta vuokratiedot löytyvät sosiaa

liministeriön julkaisemasta Sosiaalisesta aikakau- 

sikirjasta. Vuodesta 1966 lähtien vuokratieduste

lun on laatinut Tilastokeskus. Vuoteen 1961 asti 

tiedot on julkaistu vain paikkakuntakohtaisina ja 

näin ollen tilastoista ei ole saatavissa koko maa

ta koskevia tietoja. Taulukossa 2 on esitetty 

vuokrien kehitys vuodesta 1962 lähtien.

Taulukossa 2 on vuokratietojen ja vuokrien kehi

tyksen lisäksi vertailutietona kuluttajahinta

indeksin kehitys vastaavalta ajanjaksolta sekä 

Valtioneuvoston vahvistamat vuokrantarkistUsylelSn 

ohjeet vuodesta 1974 lähtien.

B|GREPP

Hyresundersökningens mllpopulatlon bestär av 
samtliga hyresbostäder. Som hyresbostäder räknas 

dä Sven alla arbetsgivarbostäder och bostäder som 

inte har fastställd hyra eller vars hyra Sr läg pS 
grund av släktskapsförhll lande el.dyl.

Uppgifterna i Statistiken gäller endast bostads- 
lägenheter med huvudhyresgäster. Uppgifterna 1 
Statistikpublikationen innehäller inte uppgifter 
om arbetsgivarbostäder eller bostäder där hyran är 
lägre än normalt pl grund av släktskapsförhällande 

el.dyl.

Utöver den egentliga hyran omfattar hyresbegreppet 
vattenavgifter och värmekostnader som betalas 

skilt- I hyran räknas inte driftskostnader, t.ex. 
ersättningar för bastu, tvättstuga m.m. och inte 

heller el- eller telefonavgifter. Hyran Inkluderar 

inte heller hyror för andra utrymmen, om inte des- 

sa används för boende.

I Statistiken har bostäderna klassiflcerats enligt 
bostadens storlek enligt följande: 1 rum, 2 rum, 3 
rum och 4 rum eller flera. Dä bostäderna klassi- 
ficeras efter rum har kök räknats som rum, men 
inte kokyrä.

De kvadratmeterhyrpr som publiceras är ovägda 
aritmetiska medelvärden. Ändringsuppgifterna har 

räknats genom att jämföra hyrorna för identiska 

bostädpr i tvä pä varundra följande undersöknin- 

gar,

HYRESUTVECKLINGEN ÄREN 1962 - 1986

Sedan 1925 har uppgifter om bostadshyror insamlats 

regelbundet i Finland. Uppgifterna för Iren 1925 - 

1965 insamlades av Byrln för socialforskning. 

Hyresuppglfterpa för denna period finns 1 Social 

tidskrift, som utgivits av socialmini Sterlet. Frln 

och med 1966 har hyresundersökningen uppgjorts av 

Statistikcentralen, Till och med 1961 har uppgif

terna endast publlcerats per ort och därför inne- 

filller Statistiken inte uppgifter för heia landet. 

I tabell 2 anges utvecklIngen av hyrorna frln och 

med 1962,

Utöver hyresuppgifter och uppgifter om utvecklIng

en av hyrorna innehäller tabell 2 även jämförel- 

seuppgifter om utvecklIngen av konsumentprisindex 

för motsvarande period samt Statsrldets allmänna 

anvlsningar för hyreskontroll frln och med 1974.



Ta
ul

uk
ko
 
2.
 
Ke
sk

us
lä

mm
it

te
is

te
n 

as
ui
nh

uo
ne

is
to

je
n 

ne
li

öm
et

ri
vu

ok
ra

t 
vu
os
in

a 
19
62
-1
98
6 

Ta
be
ll
 
2.
 

Kv
ad

ra
tm

et
er

hy
ro

r 
fö
r 

bo
st

ad
sl

äg
en

he
te

r 
me

d 
Ce

nt
ra

lv
är

me
 I

re
n 

19
62
-1
98
6

5 -

4-1 CM t— 4->
<0 E i — tn
E  V .T O O
« w + i 3C
4-> f *  tn CM
co e  4-i E 1

t  c  tn s
>  <D <0 *r- >**■—

f  Q.«*- G M C O

>  •* s- ai > » ^
4-> m  a . to  — *

c  «  o
o  tn e  •»
4-> .X  *r- 44
tn o  t  di
O V O - D s-
>  3  c m « a
3  3  W  S- >  —
4) E  L  vi
c  c  : o  -M i •
O  td M- <d rH

h-  fc. tn 4-i 4-> N
4-> ^  01 to uo co
r—  O  U >  •
<0 3  >* > <|1 rH
>  >  3C to

i
<A I

. _ X •0*0 C Oi O  
|Q C (UT3 0  
+■>•»— E: C «“•
4-» <d 3 *i- tl 
3  4->  CO Uh CM

r—  G  C  • • »O3 f  O t-Oi 
C L rH

CO I O O O M k t O M C O  o  un 00 « N ^ M H ^ Q O C O I O O N

O l O O O I O H O l N  CM.to N M C O ( \ J i n N « < N J ^ I O O l O l N ^ r O N  «-4
lOO^lftHlftcJ^tN^HMPOIOIOUl^-OIONlOCVIOOOltO OJ 
O i O O H N C s m ^ ^ U X O N O X S H O O ^ N O l ^ O l t d - C O C N J t O  CO

C O O C O l f l l O C M C M H N O C O C O i O ^ O l N ^ t O O U O H C O O I O f O  LO

O O U l O K - Q O i n O O M t t H O U O ^ C O O i O C O O I O N O O l C O  o  
O l O O O H H N i n f O f O f O ^ ^ P s C O O l H f O f n O O H ^ S C O O  CM

H t n o i f i c s i o i o u n o H M U t o i o o M S H i o ^ N t n H O O O  o  

o i o ^ ^ f o t f i f o O r H C M i f l i n N t i s o i n f o r N c s j c o c o u ) ^  ro

CSMOCOUJOlCsnOCOCNJOlNOf^OfNMNOlMMOCOMCJ to lOOlCvJlAOlCOtniONNtOHVOOK-rONHOirOtONtOM O
COfO^^^-UXAiniAlAUXONNCOOiaiO^fnttUMOCO Oi

O H O O t O O ^ m i A G O O C O O  

COCOCOOhOOCMCO«0-LOCOCO Oi

o
s.
>»

0)T3
i-

t_
>»

Oi *r-

tn00
Oh

L . 

£  
il 4->
01 4-> «*■> (O O)

r- 0>-a m *o 
^  0)

44 4-* 
C OI <D f—

to4-> C 
td O) 
c  en 
JX c no *i—&. L 0) "O

l_«5 I
COo>

r l  rH  tnI ^
td m  « s
44 r v  tn

m  c 
c4->

01 «td rH Oi tn

-§ . e >  t
•r-
H -

a>
4->

E 3
f

o . o 3
1 OI 3 c

tn u -r -  U>Li- O
<o u OI oo
4-1 td 1 3 Oh
<0 f O tn rH
ta 44 . 3  •
E 44 LO C  CO

rv. 01 m  oo c  •
O o> tn CO O i qi rH

rH Oh rH
o 3 rH <  ,

-o C •o 44
01 G <d ta «  *+-

44 E td 44 E V0 tO
to 44 tn CO s.
> f tn 3  i— Oh ^
01 o 3 3  i— rH

JX o * f
tn tn 1 -  44 CO
o E • OI

. x 44* •—  LO rH  *0
01 co *0

4-1 1— E JE  Oh e  tto
O E rH to i .

*a 1 xto C «a 44
01 r - O  f E

f -  c
44 3 44 *r- m O  OI

3 <d 44 3 >  -a
c > 44 U <0
01 tn td C  X ) f -  c

to 44 01 01 r—  4<
44 &. 44 tn <t- 3  S-
£ u 01 o 44 <0
tto td tn u  c E

E 0 .0 0
td tn u 44 <0

O  <4-
4-*
s  tn3 4->s: «o c• ̂
3  :td 
3  S-

CM . rH

r̂ r»»r*«.cooiOh*—ico^uotoco oh
s- i -  
<  «C  E

Oh 44 CM O  *3 td c  0  u s
C 3  C  C •r- L

CM OI 44 >  l f l* r L- S f 1—  ai
o  to f—  tn 4^ O
O  > • o O  44 c C  0)
U  •!- 44 td 3 3  OI f

>  G  44 tn e
o> OI 0  c 3  01

o  f c  j c  td to ai c  Oh
c  o 3  •*-} **“5 10 0 c  tto

CL td c  0 011—
to j - 3  C  3 44 01 S- 1—  tn
O T3 44 td U  3 3  44 0 . td 01

tn 3  tn e  s-
Oh «  U 44 tn ^  to OI td >>

td »1- >> to • ^  G S. JZ
1 O E  C  3  *r-

Oh tn •r- to 3  S- 0  SL
• > 44 o . tn SL ^  TO. _ 3 « 0

<d td D l 44 OI >> 3  C >  «4-
44 td »— 3  3 >  f  1— K

OI c  S-
T -  .X a .  s - 1— 44 l »  44 •r- 01
O  •!“ 0 .  01 0 > » 0) tn • C  44

rH c  <d 3  1— c  >  3 C  £
c  > td •—  c > * io  *o to 01 E

ro 3 44 44 01 e 0 .4 4
tn « Oh r—  3  *r- td
td c c  td MO 44 &_ 0  u

3 •r- «Sf- C tn tn &o CO *o
td 3 to r v  ai •r* tO tO id
44 ^ >  Oh 44 tn r— c  >
tn tn rH  3 to to 01 Jt£

•»- <d to to c  44 3  c i->
C  C  -X 0  ai 44 «0 O  L-
<0 0(0 3 f  44 e 44 01

o to c - * ¿ 1 - 3 c  f -  tn c  0 .
tn o 3  Lu -X s- to E  tn 01 3

Oh tn E  3 OI to 0  3  c tn *r-
rH s  td to td c

44 44 to u  01 V C  CO 1 c
44 tO tn to 44 0) O l e n OI id 01
OI u tn Oh tn > 3  0) O » rH s- a .

H - c  3 0 >  *0 tn ^  .
tn o 3  *r- *0 c to tn 1- 0  0
td 3 >  CL 01 c  c  0  01 3  co

r—  > 3 { 0 * p * d - 01 44 44 *0 u >
r -  ^  44 CO 1 -  tn 0  c a « a

C  *r* Oh 44 O  3  < C  CL
O  44 rH f  G

JC 44 0  44 1 Std 01 3  f t £> Oh
44 O tn 0  tn l d »—  E  1—  O tn c

to 10 f**- u  01 0
44 Oh Oh UO 44 to 01 c

ro 10 to rvHCSJM^-IOlONCOOlOHCSKOtftntONCOOlOHCSKO^U'» tO
c o L O L O c o t © c o io t o c o rv rv rv .t v ,rv .rv .rv .rv r -.rv c o c o c o c o c o c o  co 
O t O l O l O l O O l 9 l O l O l O ) 9 l O l O l O ) O l O l O l O ) O l O i O > O l O i O l O l  oS

c  tn ^ 4 ) U ‘) h N > ( A < / | C 0 4 J ^  ai 3 rv -o rv Oh 3  +j o i p  c  
<n 4-* « o i n o o i  c « H £ V  < o H * r -n o  • 
o  m » « h p h  t i  o  oi >> o  tn ^  s. m s _ m o * r - c 3 x : t o * r -
C L *0  rH  C  C  ons 4-> 44  U  3  td  01 44
« n s  « v p  o03NQlt/lOlQl4ll«l**r>a >>*r-4-> tn 41 « P  4-> tO f  44
3  O T 3  O T 3  O t I  O t t - O  S- f  O .  td 
3  4 - > 0 ) 3 C 3 C 3 » f - 3 f l 3 3 < O C 4 - >

2: O  £ >  01 >  => >  CJ»> f  2C >  UI tn

rH  CM PO



- 6 -

VAPAARAHOITTEISET VUOKRA-ASUNNOT KALLIIMPIA KUIN 

ARAVAT

Vapaarahoitteisten kerrostaloasuntojen vuokrat 

olivat huhtikuussa 1986 keskimäärin 49 penniä kor

keammat kuin vastaavien arava-asuntojen vuokrat. 

Ero oli vielä suurempi, jos verrataan samanikäis

ten asuntojen vuokria. Ero oli myös suurempi 

pienissä asunnoissa kuin suurissa. Tarkemmat tie

dot kerrosta!ohuoneistojen keskimääräisistä vuok

rista on taulukossa 5.

Kaikkien keskuslämmitteisten vuokra-asuntojen 

vuokrat olivat lähes samat vapaarahoitteisissa ja 

aravavuokra-asunnoissa. Ero kerrostaloasuntojen 

ja kaikkien talotyyppien välillä johtuu siitä, 

että arava-rivitalojen vuokrat olivat korkeammat 

kuin vastaavien vapaarahoitteisten asuntojen vuok

rat. Vuokratut omakotitalot, joita tosin on hyvin 

vähän, ovat kaikki vapaarahoitteisia. Niiden 

vuokrat ovat selvästi kerrostaloasuntojen vuokria 

alhaisemmat.

PÄÄKAUPUNKISEUDUN vuokrat m u u t a m a a t a korkeammat

Huhtikuun vuokratiedustelun mukaan pääkaupunkiseu

dun vuokrataso oli vapaarahoitteisten asuntojen 

osalta 2:sta 3 markkaan muita asunto-oikeuspaikka- 

kuntia korkeampi.

Aravavuokra-asuntojen vuokrat sen sijaan vaihteli- 

vat paljon kunnittain. Esimerkiksi Helsingin ara

vavuokrat olivat keskimäärin 18,64 mk/m2, kun vas

taavat vuokrat Porissa olivat 20,03 mk/m2.

HYRESBOSTÄDER PÄ DEN FRIA HYRESMARKNADEN DYRARE

An a r a v a-bostäder

Hyrorna för hyresbostäder pä den fría marknaden 

var i aprill 1986 1 genomsnitt 49 penni högre än 

hyrorna för motsvarande aravabostäder. Skill naden 

Sr ännu större om man jämför hyrorna för lika gam- 
la bostäder. Skillnaden Sr även större för smS äh 
för Stora bostäder. I tablä 5 finns noggrannare 

uppgifter om de genomsnittliga hyrorna för lägen- 

heter i flerväningshus.

Hyran för hyresbostäder med centralvärme var 1 

stort sett densamma för bostöder pä den fria mark

naden och för aravahyresbostäder. Skillnaden mel

lan lägenheter i flerväningshus och alla hustyper 

beror pä att aravaradhusenr hyror är högre än hy- 

ror för motsvarande lägenheter pä den fría mark

naden. De egna hem som är uthyrda, vilka är nyc- 

ket fä, finns alla pä den fría marknaden. Hyran 

för dem är klart lägre än hyran för lägenheter i 

flerväningshus.

HYRORNA INOM HUVUDSTADSREGIONEN HÖGRE ÄN HYRORNA I 

HELA LANOET

Enllgt hyresundersökningen 1 april var hyresnivän 

för icke-arava bostäder inom huvudstadsregionen 

2-3 mark högre jämfört med andra bostadsrätts- 

orter.

Däremot varierade hyrorna för aravahyresbostäder 

mycket kommunvis. Aravahyrorna var t.ex. 1 Hel

singfors 1 medeltal 18,64 mk/m2, medan motsvarande 

hyror i Björneborg var 20,03 mk/m2-

Kuvio 2. Keskuslämmitteisten vuokra-asuntojen keski vuokrat huhtikuussa 1986 
Figur 2. Genomsnittshyror för hyresbostäder med centralvärme 1 april 1986

Helsingf Esbo Vanda Kuopio Jyväskyl Tammerf Uleäborg Lahtis Björneb Rbo

■ Ü  Vapaarahoitteis. - Icke-arava 
I~1 Arava
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Erot aravavuokrissa selittyvät pääasiassa asunto

jen erilaisesta ikäjakaumasta. Helsingissä on pal

jon vanhoja arava-asuntoja, joissa pääomamenot 

ovat huomattavasti pienemmät kuin Porin keskimää

rin melko uusissa aravissa. Kuviossa 2 on tarkas

teltu asunto-oikeuspaikkakunnittain keskuslämmit- 

teisten vuokra-asuntojen keskivuokraa erikseen 
vapaarahoitteisten ja arava-asuntojen osalta. Tar

kemmin vuokratledot ovat taulukossa 4.

VUODEN 1986 KOROTUKSET JA YLEISOHJEET KOHTUULLI

SISTA VUOKRISTA

Valtioneuvoston vuokrankorotusylelsohje maalis

kuulle 1986 oli vapaarahoitteisten vuokra-asunto

jen osalta 25 penniä. Vuoden 1985 toukokuun ja 

vuoden 1986 huhtikuun vuokratilastojen mukaan va

paarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokrat nousivat 

98 penniä neliömetriltä. Vuokrankorotusyleisoh- 

jetta selvästi suurenpi nousu muodostuu seuraavas

ti:

- 16 penniä on peräisin vuoden 1985 100 pennin

korotuksesta, josta toteutui toukokuuhun 1985 

mennessä 84 penniä neliömetriltä.

- Kevään 1986 25 pennin korotus toteutui 32-34

penninä neliömetriltä.

- Vuoden 1985 tilastossa olleita halpoja vapaa

rahoitteisia vuokra-asuntoja on siirtynyt työ

suhdeasunnoiksi ja pois tilaston luvuista. Tämä 

on nostanut keskimääräisiä vuokria noin 20-25 

penniä neliömetriltä.

- Vuoden 1985 tilastossa olleita halpoja vapaa

rahoitteisia vuokra-asuntoja on siirtynyt arava- 

asunnoiksi. Tämä siirto johtuu perusrekisterin 

puutteellisista tiedoista, jotka voitiin korjata 

vasta nyt. Tämä nosti vapaarahoitteisten vuokra- 

asuntojen keskivuokria noin 10-15 penniä neliö

metriltä.

- Muut otoksen rakennemuutokset ja vuoden aikana 

toteutuneet vuokrien tasonousut nostivat vapaa

rahoitteisten asuntojen keskivuokria noin 10-15 
penniä.

Aravavuokrat määräytyvät todellisten kustannusten 

mukaan ja valtioneuvoston vuokrankorotusyleisoh- 

jeet eivät koske niitä. Arava-asuntojen keskimää

räiset vuokrat nousivat vuodessa 64 penniä. Arava- 

asuntojen vuokranmuutokset vaihtelivat keväällä 

1986 noin 50 pennin vuokranalennuksesta lähes 3 

markan vuokrannousuun neliömetriltä.

Skillnaderna 1 aravahyror kan huvudsakligen för- 

klaras med bostädernas oi ikä äldersfördelning. I 

Helsingfors finns det mSnga gamla arava-bostäder, 

där kapitalutgifterna är betydligt mlndre än för 

de rätt nya aravalägenheterna i Björneborg. I f1- 

gur 2 finns en översikt av medelhyror för hyres- 

bostäder med centralvärme per bostadsrättsort 

skilt för Icke-arava bostäder och aravabostäder. 

Mera detaljerade hyresuppgifter finns 1 tabell 4.

HYRESFÖRHOJNINGARNA VÄREN 1986 OCH ALLMÄNNA 

ANVISNINGAR OM SKÄLIGA HYROR

Statsrldets aTlmänna anvlsningar om hyresförhöj- 

nlngar 1 mars 1986 var 25 penni för hyresbostäder 

pä den fria marknaden. Enligt hyresstatistiken 

för maj 1985 och april 1986 steg hyran för hyres

bostäder pä den fria marknaden med 98 penni per 

kvadrameter. Stegringen, som var klart högre än 

de allmänna hyresdlrektiven berodde pä följande:

- 16 penni härrör sig frän förhöjningen pä 100 

penni är 1985, av vilken 84 penni per kvadrat 

genomfördes före maj 1985.

- Förhöjningen pä 25 penni vären 1986 genomfördes 

som 32-34 penni per kvadratmeter.

- Billiga hyresbostäder pä den fria marknaden som 

fanns 1 1985 ärs Statistik har blivit företags- 

bostäder och Ingär inte längre 1 Statistiken. 

Detta medförde att de genomsnittliga hyrorna 

steg med cirka 20-25 penni per kvadratmeter.

- Billiga hyresbostäder pä den fria marknaden som 

fanns 1 1985 ärs Statistik har blivit aravabo

städer. Denna överföring beror pä brlstfälllga 
uppgifter i basregistret som man först nu kunnat 

korrigera. Detta höjde den genomsnittl Iga hyran 

för hyreslägenheter pä den fria marknaden med 

cirka 10-15 penni kvadratmetern.

- övriga ändringar i urvalets sammansättning och 

hyresniväförhöjnlngen under äret höjde den 

genomsnittlIga hyran för lägenheter pä den fria 

marknaden med ca 10-15 penni.

Aravahyrorna bestäms enligt de verkliga kostnader- 

na och statsrädets allmänna anvisningar om hyres- 

förhöjningar gäller inte dem. Aravabostädernas 

genomsnittl iga hyror steg med 64 penni pä ett är. 

Aravabostädernas hyresförändringar varierade vären 

1986 mellan en hyressänknlng pä 50 penni och en 

hyresförhöjning pä närmare 3 mark per kvadrat

meter.
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Valtioneuvosto antaa vuosittain päätöksen yleisoh
jeeksi keskus!ämmitysasuntojen kohtuullisista 
vuokrista eräillä paikkakunnilla. Näitä taulukko- 

vuokria käytetään mm. ohjeena asunto-oikeuksissa 
käsiteltäessä vuokra-asioita. Taulukon vuokrat 
ovat ohjeellisia ja päätöksessä on mukana laajat 
soveltamisohjeet. Vuoden 1986 maaliskuun alusta 
voimaan tulleet taulukkovuokrat ovat taulukossa 3. 
Elokuun 1986 alussa voimaan tullut 30 pennin vuok
rien alennus alentaa niyös tämän taulukon vuokria 
30 pennillä.

Statsrâdet ger ärligen ett beslut innehäl Tande 
allmänna anvisningar om skälig hyra för bostäder 
med centralvärme pä vissa orter. Dessa tabellhy- 
ror använde bl.a. som riktgi.yande vid behandlingen 
av hyresärenden vid bostadsdomstolarna. Kyrorna 
i tabellen är riktgivande och beslutet innehäller 
omfattande tillämpningsanvisningar. I tablä 3 ges 
de tabellhyror som trädde i kraft 1 mars 1986. 
Den hyressänkning pä 30 penni som trädde i kraft 
i början av augusti 1986 sänker hyrorna i tablän 
med 30 penni.

Taulukko 3. Yleisohjeet keskulämmitysasuntojen kohtuullisista vuokrista eräillä paikkakunnilla1) 
Tabell 3. Allmänna anvisningar om skäliga hyror för bostäder med centralvärme pä vissa orterD

Paikkakunta ja huoneistotyyppi 
Omräde och Bostadstyp

-1960 1961-72 1973-83 1984

Valmistumis- tai peruskorjausvuosi 
Byggnads- eli er grundförbättringslr

Espoo, Helsinki, Vantaa 
Esbo, Helsingfors, Vanda

1 huone - rum ............................
2 huonetta - rum .........................
3 huonetta - rum .........................
4 huonetta tai enemmän - rum eller flera ...

Jyväskylä, Kuopio, Lahti-Lahtis, Oulu-Ulel- 
borg, Pori-Björneborg, Tampere-Tammerfors, 
Turku-Äbo

1 huone - rum ............................
2 huonetta - rum ................... .....
3 huonetta - r u m .........................
4 huonetta tai enemmän - rum eller flera ...

22,00 23,00 27,00 31,00
20,50 21,50 25,00 28,50
18,50 20,00 23,50 26,50
17,50 19,00 22,00 25,50

19,00 21,00 24,50 27,00
17,00 19,00 22,50 25,00
16,00 18,00 21,00 23,50
15,00 17,50 19,50 22,00

1) Valtioneuvoston päätös, Helsingissä 19.12.1985, N:o 1014, Suomen Säädöskokoelma 1985- 
Statsrädets beslut, Helsingfors 19.12.1985, Nr 1014, Finlands författningssamling 1985

VUOKRASUHTEEN KESTON VAIKUTUS VUOKRIIN

Vuokratiedustelussa kysyttiin myös vuokrasuhteen 
kestoa. Tulosten mukaan vaaparahoitteisissa kes- 
kuslämmitysasunnoissa alle vuoden kestäneissä 

vuokrasuhteissa vuokrat olivat 2 - 5  markkaa 
neliökilometriä kohti korkeammat kuin yli 10 vuot
ta kestäneissä vuokrasuhteissa. Ero oli sitä suu
rempi mitä pienempi asunto oli.

Tänä päivänä vuokrattavien, varsinkin pienten, 
asuntojen vuokrat ovat selvästi keskimääräisiä 
vuokria korkeammat. Esimerkiksi Helsingissä va

paarahoitteisten asuntojen keski vuokra oli 21,41 
mk/m2, mutta alle vuoden vuokralla olleiden yksi
öiden keskivuokra oli 29,29 mk/m2. Tarkemmat tie
dot vuokrasuhteen keston vaikutuksista vuokriin 
ovat taulukossa 6.

HUR HYRESFÖRHÄLLANDETS LÄNGD PÄVERKAR HYRORNA

I hyresundersökningen frlgades även hyres- 
förhällandets längd. Enligt resultaten var hyrorna 
för icke-arava bostäder med centralvärme i hyres- 
förhäl landen som varat mindre än ett är 2-5 mark 
högre per k-vadratmeter än i hyresförhäl landen som 
varat längre än 10 är. Skillnaden var större ju 
mindre bostad det var frägan om.

Hyror för de bostäder som hyrs ut idag, speciellt 
när det gäller smä bostäder, är klart högre än ge- 
nomsnittshyrorna. T.ex. i Helsingfors var genoms- 
nittshyran för icke-aravabostäder 21,41 mk/m2, me- 
dan genomsnittshyran för ettor som hyrts under en 
kortare tid än ett är var 29,92 mk/m2. Mera detal- 
jerade uppgifter om hur hyresförhäl landets längd 
inverkar pä hyrorna anges i tabell 6.
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Taulukko 5. Kerrostalohuoneistojen keskimääräiset neliövuokrat rakennusvuosiluokan ja huoneluvun 
mukaan, huhtikuu 1986

Tabell 5. Genomsnitts hyror per kvadratmeter för fler bostadshuslägenheter enligt byggnadsär 
och rumsantal, april 1986

Rakennusvuosi
Byggnadsär

Huoneluku - Rumsantal

Yhteensä 
Samtl i ga

1 huone*) 
1 rum*)

2 huonetta 
2 rum

3 huonetta 
3 rum

4+ huonetta 
4+ rum

Koko maa - Hela landet
yhteensä - samtliga

Yhteensä - Samtliga ................ 19,18 21,83 19,61 18,88 17,94
1981............................... 21,34 22,77 21,91 21,11 20,63
1976 - 1980 ........................ 20,77 22,03 21,52 20,65 19,89
1971 - 1975 ........................ 19,50 21,78 20,55 19,36 18,16
1961 - 1970 ........................ 18,66 21,42 19,75 18,15 17,47
1951 - 1960 ........................ 17,79 21,47 18,42 16,83 16,16

- 1950 ........................ 18,44 22,50 18,55 17,45 16,75

Koko maa - Hela landet
vapaarahoitteiset - icke-arava

Yhteensä - Samtliga ................ 19,36 22,12 19,60 18,87 17,99
1981 - ............................ . 23,13 23,43 25,42 22,86 22,47
1976 - 1980 ........................ 21,08 22,18 21,75 21,05 20,13
1971 - 1975 ........................ 20,06 21,84 20,70 19,75 19,00
1961 - 1970 ........................ 19,20 21,88 20,26 18,35 17,83
1951 - 1960 ........................ 18,35 22,22 18,86 17,32 16,32

- 1950 ........................ 18,52 22,59 18,61 17, >57 16,78

Koko maa - Hela landet
aravat - aravalägenheter

Yhteensä - Samtliga ................ 18,87 21,09 19,66 18,90 17,87
1981 - ............................. 20,93 22,51 21,28 20,85 20,15
1976 - 1980 ........................ 20,57 21,92 21,41 20,39 19,75
1971 - 1975 ........................ 18,79 21,67 20,30 18;80 17,39
1961 - 1970 ........................ 17,41 18,79 17,78 17,66 16,98
1951 - 1960 ........................ 15,95 16,52 16,45 15,84 15,57

- 1950 ........................ 16,27 18,73 16,61 15,73 15,54

1) Keittiö lasketaan huoneeksi, keittokomero ei. - Kök räknas som rum, kokvrä inte.

Taulukko 6. Keskuslämmitteisten vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen keskimääräinen neliövuokra
kuukaudessa vuokrasopimuksen keston, rakennuksen valmistumisvuoden ja asunnon huoneistoluvun 
mukaan, huhtikuussa 1986

Tabell 6. Genomsnittliga mänadshyrpr per kvadratmeter för icke-arava lägenheter, med Centralvärme 
enligt hyresförhällandets längd, byggnadsär och rumsantal i lägenheterna, i april 1986

Huoneluku, rakennusvuosi 
Rumsantal, byggnadsär

Yhteensä 
Samtl i ga

Vuokrasopimuksen kesto - Hyresförhällandets längd

Alle 
vuoden 
Under 
ett Ir

1-2
vuotta 
1-2 är

3-5
vuotta 
3-5 är

6-10 
vuotta 
6-10 är

yli 10 
vuotta 
över 10 är

Koko maa*) - Hela landet*)

Yhteensä - Samtliga ............... 19,06 20,71 20,39 19,31 18,70 17,05
1981 - ........................... 21,80 23,23 21,91 20,10 - -

1976 - 1980 ...................... 20,58 20,49 20,79 20,72 20,59 -

1971 - 1975 ...................... 19,87 20,16 20,46 19,90 19,41 18,92
1961 - 1970 ...................... 18,85 20,87 20,45 18,92 18,12 17,10
1951 - 1960 ...................... 18,01 20,13 19,51 18,64 17,42 16,34

- 1950 ...................... 18,14 21,58 20,18 18,49 17,53 16,33

1 huone - 1 rum .................. 21,93 24,28 23,41 22,18 20,95 19,33

2 huonetta - 2 rum ................ 19,46 21,87 21,40 19,75 18,99 17,07

3 huonetta - 3 rum ................ 18,68 19,88 19,48 19,15 18,37 16,77

4+ huonetta - 4+ rum .............. 17,58 18,19 18,74 17,82 17,87 16,54

1) Vastaavat tiedot tarkemmalla aluejaolla saatavissa Tilastokeskuksesta. - Uppgifterna kan erhällas frän 
Statistikcentralen med mera detaljerad omrädesindelning.


