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Vuokratilasto 1991

Nelidvuokra 27,43 markkaa

Hyresstatistik 1991

Hyran per kvadratmeter 27,43 mark

Tilastokeskuksen laatiman vuokratiedustelun mukaan kes-
kuslimmitteisten asuinhuoneistojen vuokra vuoden 1991
huhtikuussa oli keskimiidrin 27,43 mk nelibmetriltd kuu-
kaudessa. Vuokrat nousivat edellisen vuoden toukokuusta
10,3 prosenttia.

Keskusldmmitteisten avaravuokrahuoneistojen vuokra oli
toukokuussa keskimidrin 25,79 mk ja vastaavien vapaa-
rahoitteisten huoneistojen 28,76 mk neliéltd kuukaudessa.
Vuokrat nousivat vuoden 1990 toukokuusta aravahuoneis-
toissa 10,7 prosenttia ja vapaarahoitteisissa 10,0 prosenttia.

Vuokratiedustelun kasitteet

Enligt Statistikcentralens hyresundersbkning var den ge-
nomsnittliga kvadratmeterhyran f6r ligenheter med central-
virme 27 mk 43 penni i april 1991. Hyrorna steg frin maj
i fjol med 10,3 procent.

For aravahyresldgenheter med centralvirme var medelhy-
ran i april 25,79 mk och for ligenheter pd den fria hyres-
marknaden (icke-arava) 28,76 mk per kvadratmeter i mi-
naden. Aravaligenheternas hyror steg frin maj 1990 med
10,7 procent och hyrorna for fritt finansierade ligenheter
med 10,0 procent.

Begrepp

Vuokratiedustelun kohdejoukon muodostavat kaikki vuok-
ra-asunnot. Vuokra-asunnoksi luetaan tillsin myds kaikki
ty0- tai virkasuhdeasunnot ja asunnot, joissa ei ole miiri-
teltyd vuokraa tai se on alhainen sukulaissuhteen tms. syyn
takia.

Tilastossa julkaistavat tiedot koskevat vain pAivuokrasuh-
teisia asuinhuoneistoja. Tytsuhdeasunnot samoinkuin huo-
neistot, joissa vuokra on sukulaissuhteen tms. syyn takia
normaalia alempi, eivit ole mukana tilastojulkaisun luvuis-
sa.

Vuokrakisitteeseen lasketaan kuuluvaksi varsinaisen vuok-
ran lisiksi erikseen maksettavat vesimaksut ja
ldmmityskustannukset. Vuokraan ei lasketa mukaan kaytts-
korvauksia, joita ovat sauna-, pesutupa- yms. korvaukset
eiki sihkd- tai puhelinmaksuja.

Tilastossa asunnot on luokiteltu asunnon koon mukaan seu-
raavasti: 1 huone, 2 huonetta, 3 huonetta ja 4 huonetta tai
enemmin. Luokiteltaessa asuntoja huoneluvun mukaan
keittis on laskettu huoneeksi, mutta keittokomeroa ei.

Julkaistavat nelibmetrivuokrat ovat painottamattomia arit-
meettisia keskiarvoja. Muutostiedot on laskettu vertaamalla
samojen asuntojen vuokria kahtena perikkiiseni ajankoh-
tana.

Tiedustelussa mukana 14 000 vuokra-asun-
toa

Vuokratiedustelu tehdiiin otantatutkimuksena. Otannan pe-
rusjoukon muodostamisessa on kiytetty Verohallinnon,
Viestorekisterikeskuksen ja Asuntohallituksen rekisteriai-
neistoja. Otantamenetelmi on ositettu satunnaisotanta. Pe-
rusjoukko on ositettu asunnon koon, alueellisen sijainnin,
rahoitusmuodon ja talotyypin mukaan. Otos on poimittu
suhteessa vuokra-asuntojen m#srdfin koko maassa. Vuokra-
asuntoja on koko maassa noin 500 000.

Vuokratiedustelu lihetettiin 14 369 asunnolle. Tiedusteluun
jatti vastaamatta 4 022 asuntoa, 240 oli omistusasuntoja ja
3 043 asuntoa hylittiin pi4asiassa siitd syysti, ettid ne oli-
vat sukulaisuussuhde-, tydsuhde-, alivuokralais-, laitos-,
tms. asuntoja. Tilastoon mukaan hyviksyttiin 7 304 asun-
toa.

Hyresunderstkningens malpopulation omfattar samtliga hy-
resbostdder. Som hyresbostider riknas da dven alla tjanste-
bostider och bostider som inte har faststdlld hyra eller vars
hyra ér 14g pa grund av sliktskap e.d.

Uppgifterna i statistiken giller endast bostadsldgenheter
som har en huvudhyresgist. Statistikpublikationen upptar
inte uppgifter om tjinstebostider eller bostdder dir hyran
#r lagre 4n normalt pA grund av sliktskap eller liknande
orsaker.

Uttver den egentliga hyran omfattar hyresbegreppet vat-
tenavgifter och vdrmekostnader som betalas separat. Till
hyran riknas t.ex. inte avgifter for bastu, tvittstuga o.d. och
inte heller el- eller telefonavgifter.

I statistiken har bostiderna indelats efter bostadens storlek
enligt foljande: 1 rum, 2 rum, 3 rum och 4 rum eller flera.
Koket rdknas som rum, men inte kokvra.

De kvadratmeterhyror som publiceras hir 4r ovigda arit-
metiska medelvirden. Andringsuppgifterna har riknats ut
genom att jimfora hyrormna for samma bostider i tvd pi
varandra féljande understkningar.

14 000 hyresbostéder med i forfragan

Hyresunderstkningen gors i form av en urvalsundersok-
ning. Skattestyrelsens, Befolkningsregistercentralens och
Bostadsstyrelsens registermaterial har anvints for att gora
upp urvalets baspopulation. Urvalsmetoden 4r ett strati-
fierat slumpmissigt urval. Baspopulationen har stratifierats
enligt bostadens storlek, var den #r beldgen, finansierings-
form och hustyp. Urvalet har uttagits i proportion till det
:iotala antalet hyresligenheter (omkring 500 000) i hela lan-
et.
Hyresunderstkningen skickades till 14 369 ligenheter och
7 304 godkindes for statistiken. Av urvalet besvarade
4 022 inte forfrigan, 240 var dgarbostidder och 3 043 li-
genheter godkindes inte di de hyrdes At sliktingar, eller -
var tjinste-, underhyresgist- eller anstaltsbostider e.d.
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Vuokrien kehitys vuosina 1962 - 1991

Hyresutvecklingen aren 1962 - 1991

Suomessa on keritty sidnnollisesti tietoja asuntojen vuok-
rista vuodesta 1925 lihtien, Vuosilta 1925 - 1965 tiedot on
kerdnnyt Sosiaalinen tutkimustoimisto. T&lt4 ajalta vuokra-
tiedot 16ytyvit sosiaaliministerién julkaisemasta Sosiaali-
sesta aikakausikirjasta. Vuodesta 1966 lihtien vuokra-
tiedustelun on laaatinut Tilastokeskus. Vuoteen 1961 asti
tiedot on julkaistu vain paikkakuntakohtaisina ja ndin ollen
tilastosta ei ole saatavissa koko maata koskevia tietoja.
Tz;lulukossa 1 on esitelty vuokrien kehitys vuodesta 1962
lahtien.

Sedan 1925 har uppgifter om hyror for ligenheter regel-
bundet samlats in. Under &ren 1925-1965 samlade Byrén
for socialforskning in uppgifterna. Hyresuppgifterna for
denna period finns i Social tidskrift som utgavs av social-
ministeriet. Frdn och med 1966 har Statistikcentralen gjort
upp hyresunderstkningen. Fram till 1961 har uppgifterna
endast publicerats per ort varfor det inte finns statistik
uppstilld Gver hela landet. Tabell 1 upptar hyresutvecklin-
gen fr.o.m. 1962.

Taulukko 1. Keskuslammitteisten asuinhuoneistojen neliometrivuokrat vuosina 1962 - 1991
Tabell 1. Kvadratmeterhyror for bostadsligenheter med centralvirme dren 1962 - 1991

Vuosi Aravahuoneistot Vapaarahoitteiset Yhteensa Vuokra-| Kuluttaja- Valtion.vahvistamat
Ar Aravaldgenheter Icke-arava Sammanlagt indeksi| hintaind. vuokran muutokset,
Hyres-] Konsum. pennid/m2
‘ index1)| prisindex *)
mk Muutos mk Muutos mk Muutos| 1962=100| 1962=100]| Kevéat Var Syksy
Férand. Forand. Férand. (1.3/1.4) Hast
%1) %]1) %1) (1.8)
1961 90,8 95,9
1962 3,62 10,1 100,0 100,0
1963 3,96 53 105,3 104,8
1964 4,28 4,0 109,5 1156
1965 455 46 114,5 1211
1966 4,99 3,2 118,2 1259
1967 532 59 125,2 132,7
1968 5,56 39 130,1 144,2
1969 5,68 0,5 130,7 1476
1970 5,72 10 132,0 151,7
1971 25 29 2.1 1348 161,2
1972 5,67 52 141,8 1728
1973 6,10 55 149,6 1932 -
19743 7.09 23,3 8,01 15,8 7,67 17.9 176,4 226,5 83 -
1975 4 7.49 53 8,12 4,2 7.90 48 184,9 266,7 - -
1976 7.86 48 8,80 8.4 8,47 7.2 198,2 305,4 60 -
1977 8,87 13,2 9,60 9,2 9,33 10,7 2194 344,2 70 -
1978 9,39 5.8 10,0 46 9,77 5.1 230,6 370,1 40 -
1979 9 9,78 4,1 10,48 34 10,19 3,6 238,9 396,6 23 -
1980 11,38 15,7 12,34 185 11,93 17.4 280,5 4429 114 72
1981 13,00 14,7 13,56 11,2 13,33 12,7 316,1 4959 40 65
1982 14,33 83 14,81 83 14,60 8,3 3423 5422  87-105 -
1983 15,42 83 16,07 7.9 15,78 8,1 370,0 5884 88 -
1984 16,32 53 16,87 52 16,62 53 389,6 629,3 60 -
1985 & 18,40 52 18,08 4.4 18,22 48 408,3 666,7 100 -
1986 7 19,04 3,1 19,06 29 19,05 30 4205 76905 25 -30
1987 18,78 15 19,36 0,2 19,11 05 4184 716,0 .- -
1988 19,37 29 21,49 7.7 20,58 57 4422 7440  150/220 -
1989 21,21 5.1 23,51 58 22,48 55 4723 7939  170/270 -
1990 & 23,23 6,9 25,73 6,7 24,61 6.8 504,4 8469  150/200 -
1991 25,79 10,7 28,76 10,0 27,43 10,3 556,4 8816 240/260 -

*) Hyreséndring, godk. av staten, i penni/m2 ]
1) Muutosprosentit on laskettu samoista asunnoista. - Andringsprocentema har bersknats f6r identiska ligenheter.

2) Otosuudistus johti vuokratason laskuun, vaikka vuokrat kohosivat 2,1 %. - Andringen av urvalet ledde till att hyresnivan sjonk, trots att
hyrorna steg med 2,1 %.
3) Vuoteen 1974 asti fuvuissa mukana vain kauppalat ja kaupungit. Vuodesta 1974 ldhtien tiedot koskevat koko maata. - T.o.m. ar 1974

omfattade uppgifterna endast stdder och képingar. Fran 1974 galler uppgifterna hela landet.

4) Vuoteen 1975 asti tiedustelukuukautena on ollut syyskuu ja vuosina 1975 - 1984 marraskuu. - T.o.m. 1975 har september anvénts som
understkningsmanad. | aren 1975 - 1984 november.
5) Vuodesta 1979 lahtien vuokraan on siséltynyt vesimaksut ja vuokran lisdksi maksettavat lammityskustannukset. - Fr. o. m. &r 1979 har
hyran inkluderat vattenavgifter och varmekostnader som betalats utéver hyran.
6) Vuokratiedustelun otos on uusittu ja tiedustelukuukautena toukokuu. Muutosprosentti on helmikuusta 1985 toukokuuhun 1985. -

Hyresundersékningsurvalet har férnyats och understkningsmanaden &r maj. Andringsprocenten har riknats fran februari 1985 till maj 1985.

7) Vuodesta 1986 l4htien tiedustelukuukautena on huhtikuu. - Fr. 0. m. r 1986 &r undersékningsmanaden april.

8) Tiedustelukuukausi toukokuu. Muutosprosentti huhtikuusta 1989. - Undersékningsmanaden &r maj. Andringsprocenten har réknats fran
april 1989 till maj 1990.
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Kuva 2. Vuokrat 1981 - 1991
Bild 2. Hyrorna 1981 - 1991

N3 ~x3

1981 1982 1983 1984 1985 1966 1987 1988 1989 1990 1991

Taulukko 2. Kerrostalohuoneistojen keskimiiriiset neliovuokrat rakennusvuosiluokan ja huoneluvun mukaan,
huhtikuu 1991 (keittio lasketaan huoneeksi, keittokomero ei)

Tabell 2. Medelhyra per kvadratmeter for bostider i flerviningshus enligt byggnadsir och rumsantal, april 1991
(kok riaknas som rum, kokvrd inte)

Rakennusvuosi Huoneluku - Rumsantal
Byggnadsar
Yhteensd 1 huone 2 huonetta 3 huonetta 4+ huonetta
Samtliga 1 rum 2 rum 3 rum 4+ rum

Koko maa - Hela landet
yhteensé - samtliga

Yht. - Samt. 27,98 32,98 30,22 26,99 25.35
1981- : 31,22 33,94 77 29,87 31,28
1976 - 1980 28,06 30,15 28,81 27,74 26,92
1971 - 1975 26,00 29,28 28,38 25,95 23,89
1961 - 1970 26,80 33,32 29,58 25,94 23,57
1951 - 1960 2840 37,48 30,41 26,18 25.10

- 1950 . 30,89 40,27 31,96 27, 63 26,37

Koko maa - Hela landet
aravat - aravaldgenheter

Yht. - Samt. 25,50 28,40 27,38 25,43 23,91

1981- 30,48 31,58 30,88 29,69 30,756

1976 - 1980 27,65 29,26 28,85 27,30 26,58

1971 - 1975 24,22 27,49 26,50 24,13 22,60

1861 - 1970 22,25 24,98 24,12 22,71 21,23

1951 - 1960 22,57 24,69 22,10 22,53 22,27
- 1950 24.41 2648 24,40 .

Koko maa - Hela landet
vapaarahoitteiset - icke-arava

Yht. - Samt. 29,63 35,19 31,35 28,23 26,56
1981- 31,97 35,92 32,61 30,04 31,80
1976 - 1980 28,66 31,67 28,76 28,46 27,34
1971 - 1975 27,70 30 50 29,92 27,77 25,32
1961 - 1970 29,11 34,59 30,77 27 75 25,67
1951 - 1960 30, 65 40,54 32,07 28,33 26,39

- 1850 31, 31 40,79 32,31 27, .95 26,64
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Vuokrasuhteen keston vaikutus vuoktiin

Hyrestérhallandets langd paverkar hyrorna

Tani piaivdnd vuokrattavien, varsinkin pienten asuntojen
vuokrat ovat selvisti keskim#irdisii vuokria korkeammat
(ks. taulukko 4). Esimerkiksi Helsingissé vapaarahoitteisten
asuntojen keskivuokra oli 34,86 mk/m2, mutta alle vuoden
vuokralla olleiden keskivuokra oli 43,85 mk/m2. Ennen
vuotta 1950 rakennetuissa taloissa vastaavien yksididen
vuokra oli Helsingissd keskimiirin 55,63 mk nelitlt, kun
samanlaiset yksiSt joiden vuokrasopimus oli kestinyt yli
kymmenen vuotta, vuokra oli 33,46 mk/m2.

Hyrorna pi ldgenheter som hyrs i dag, framst galler det
smi bostider, dr klart hogre 4n medelhyroma (se tabell 4).
I tex. Helsingfors var medelhyran i icke-aravabostider
34,86 mk/m2, medan medelhyran for ligenheter som varit
uthyrda kortare tid 4n ett ar var 43,85 mk/m2. Hyran f6r
enrummare i hus byggda fore 1950 var i Helsingfors i me-
deltal 55,63 mk/m2 medan hyran i jimférbara enrummare
déir hyresférhillandet varat §ver tio r var 33,46 mk/m2.
Me?ailetaljerade uppgifter enligt omride fis frin Statistik-
centralen.

Taulukko 4. Keskuskimmitteisten vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen keskimiidrdinen nelibvuokra kuukaudessa
vuokrasopimuksen keston, rakennuksen valmistumisvuoden ja huoneluvun mukaan. Huhtikuu 1991

Tabell 4. Genomsnittliga manadshyror per kvadratmeter for icke-arava ligenheter med centralvirme enligt hyres-
forhdllandets lingd, byggnadens byggnadsir och rumsantal. April 1991

Huoneluku, rakennusvuosi Yhteenséd Vuokrasopimuksen kesto - Hyresférhallandets langd
Rumsantal, byggnadsar Samtliga
Alle 1 vuosi 1-2 vuotta 3-5 vuotta 6-10 vuotta  YIi 10 vuotta
Under 1 4r 1-2 ar 3-5&r 6-10 ar Over 10 &r

Koko maa - Hela landet
Yht. - Samt. ‘ 28,78 33,39 30,62 28,75 26,91 25,73
1981 - 30,67 32,76 30,40 30,04 29,98 31,91
1976 - 1980 27,71 28,80 28,75 27,80 26,49 26,95
1971 - 1975 27,37 30,17 28,04 27,23 26,76 25,87
1961 - 1970 28,57 34,25 30,40 28,52 26,30 25,60
1951 - 1960 29,34 37,08 33,65 30,15 24,35 24,57

- 1950 ‘ 29,59 39,70 33,60 29,13 26,68 25,76
1 huone - 1 rum 4 33,91 40,82 37,35 34,28 30,18 28,06
2 huonetta - 2 rum 30,99 36,97 33,56 30,73 28,57 26,75
3 huonetta - 3 rum 27,67 30,61 28,40 28,09 26,32 25,61
4+ huonetta - 4+ rum 25,79 28,01 25,48 25,92 25,78 24,74
Helsinki - Helsingfors
Yht. - Samt. 34,86 43,85 41,42 35,55 34,13 28,79
1981 - 35,38 37,07 36,52 33,31 37,20 33,56
1976 - 1980 30,16 . - 29,26 . 29,10
1971 - 1975 30,67 . . . 31,69 27,08
1961 - 1970 33,76 43,68 41,70 35,96 32N 28,21
1951 - 1860 38,36 49,15 44,65 41,81 34,55 29,54

- 1950 ) 35,32 45,03 41,30 35,99 34,19 29,04
1 huone - 1 rum - 42,06 53,34 49,39 43,81 37,63 32,39
2 huonetta - 2 rum 37,39 45,24 44 .48 38,60 36,68 30,23
3 huonetta - 3rum 32,75 40,42 36,79 34,51 32,31 28,14
4+ huonetta - 4+ rum 30,16 34,23 29,57 29,89 32,18 27,79
4
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Yleisohjeet kohtuullisista vuokrista

Allménna anvisningar om skalig hyra

Valtioneuvosto antaa vuosittain p#itoksen yleisohjeeksi
keskusldmmitysasuntojen kohtuullisista vuokrista eriill4
paikkakunnilla. N&itd taulukkovuokria kiytetidn mm. oh-
Jeena asunto-oikeuksissa kisiteltdessd vuokra-asioita. Tau-
lukon vuokrat ovat ohjeellisia ja piittksessd on mukana
laajat soveltamisohjeet. Vuoden 1991 maaliskuussa voi-
maan tulleet taulukkovuokrat ovat taulukossa S.

Statsridet utger &rligen ett beslut med allminna anvisnin-
gar om de hyror for bostadsligenheter med centralvirme
pé vissa orter som bdr anses vara skiiliga. Dessa tabellhyror
tillimpas bl.a. vid behandlingen av hyresirenden i bostads-
domstolarna. Hyrorna i tabellen 4r riktgivande och beslutet
innehdller detaljerade anvisningar. I tabell 5 ges de tabell-
hyror som triidde i kraft i mars 1991.

Taulukko 5. Valtioneuvoston tasoyleisohjeet kohtuullisista vuokrista erallla paikkakunnilla (paatés 13.12.1990 n:o

1081). Markkaa/kuukausi/neliometri

Tabell 5. Statsridets allminna anvisningar om skiliga hyror for bostadsligenheter pi vissa orter (beslut av

13.12.1990 nr 1081). Mark/méinad/kvadratmeter

Paikkakunta j {a huoneistotyyppi

Valmistumis- tai peruskorjausvuosi

Ort och ldgenhetstyp Byggnads- eller ombyggnadsar
- 1965 1966 - 1975 1976 - 1988 . 1989 - 1990
Helsinki:
1 huone - 1 rum 39 41 44 48
2 huonetta - 2 rum 34 35 39 45
3 huonetta - 3 rum 31 32 36 43
4+ huonetta - 4+ rum 29 31 35 41
Espoo, Kauniainen, Vantaa:
1 huone - 1 rum 36 39 42 46
2 huonetta - 2 rum 33 35 37 43
3 huonetta - 3 um 30 32 35 41
4+ huonetta - 4+ rum 28 30 34 39
Hyvink&a, Hameenlinna, Joensuu, Jarvenpés,
Jyviskyld, Kerava, Kirkkonummi,
ouvola, Kuopio, Lahti, Lapgeenrama Lohja, Nurmijarvi,
Quluy, Pon Porvoo, Raisio, Rithimaki Rovaniemi,
Selnalokl Supoo Tampere Turku,
Tuusula, Vaasa, Vihti:
1 huone - 1 rum 29 31 34 40
2 huonetta - 2 rum 27 29 31 38
3 huonetta - 3 rum 26 27 30 36
4+ huonetta - 4+ rum 24 26 29 34
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